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Despacho n.° 152/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Construgioe
Investimento Predial Trust, Limitada, de revisdo do contrato de
concessio, por aforamento, de umterreno coma drea de 174 m?,
situado em Macau, na Rua da Barca, onde se encontram implan-
tados os prédiosn.* 61,63 e 65, emvirtude da modificagdo doseu
aproveitamento com a construgio de um edificio destinado a
habitagdo e comércio, (Processo n.° 1302.1.1, da Direcgéo dos
Servigos de Solos, Obras Pdblicas e Transportes, e Processo
n.° 77/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Porrequerimento de 21 de Maio de 1993, dirigido a S. Ex.*
o Governador, a sociedade por quotas de responsabilidade
limitada, denominada Companhia de Construgéo e Investimen-
to Predial Trust, Limitada, representada por Pedro Chiang, com
sede em Macau, na Rua de Pequim, 173-177, ediffcio Marina
Plaza, r/c, P-Q, matriculada na Conservatéria dos Registos Co-
mercial e Automével sob o n.° 2 665 a fls. 167 v. do livro C-7.°,
solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento do terre-
no com a 4rea de 174 m?, situado em Macau, na Rua da Barca,
onde se encontram implantados os prédios n.* 61, 63 e 65, em
conformidade como estudo prévio apresentado na DSSOPT em
Janeiro de 1993.

2. Oterreno em questéo, concedido pelo Territério em regi-
me de aforamento, encontra-se descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob os n.* 14 104 a fls. 15 v.
dolivro B-38,n.°8 982 a fls. 294 v.dolivro B-25e n.” 14 382 a fls.
174 v.dolivro B-38, e acha-se inscrito a favor da requerente, sob
osn.*1582,1583e1584afls. 96,97 e 98, todas do livro G-11L.

3. De acordo com o estudo prévio, que obteve parecer favo-
rdvel, embora sujeito ao cumprimento de determinadas condi-
cionantes urbanfsticas, o aproveitamento do terreno, que se
acha assinalado na planta n.” 4 126/92, emitida em 3 de Maio de
1993, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), serd efectuado com a construgdo de um edificio com
sete pisos, destinado a habitagdo e comércio.

4. Emfacedoreferido,e ap6s apresentagioda documentagdo
necesséria ao prosseguimento do processo, o Departamento de
Solos da DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a
obter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as condi-
¢Oes a que a revisdo da concessdo deveria obedecer, as quais
foram aceites pela requerente, como se alcanga de declaragio
datada de 14 de Julho de 1993.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Agosto de 1993, nada opds ao pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo
foramnotificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 14 de Outubro de 1993, assinada
por Pedro Chiang na qualidade de representante da requerente,
confarme foi verificado e reconhecido, nessa declaragao, pelo
Primeiro Cartério Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade com as disposigdes do Titulo Il do Anexo 11
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigo do disposto no artigo 107.°da Lein.” 6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.°85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epfgrafe, de acordo com as cldusulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo de conces-
sdo, por aforamento, respeitante aos terrenos com a 4rea global
de 174 (cento e setenta e quatro) metros quadrados, situados na
Ruada Barca,onde se encontram implantados os prédios n.* 61,
63 e 65, em Macau.

2. Os terrenos encontram-se descritos na CRPM sob os
n.* 14104 a fls. 15 v. do livro B-38, 8 982 a fls. 294 v. do livro
B-25 e 14 382 a fls. 174 v. do hvro B-38, e inscritos a favor do
segundo outorgante sobosn.*1582,1583¢1584,afls. 96,97 ¢
98,todas dolivro G-11L, destinando-se aser anexados e aprovei-
tados conjuntamente, apés demoligdo dos edificios neles exis-
tentes, passando a constituir um inico lote, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno.

3. A concessdo do terreno, assinalado na planta anexa com o
n.° 4 126/92, emitida em 3 de Maio de 1993, pela DSCC, passa a
reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno & aproveitado com a construg@o de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizago:

Comercial: r/c e «kok-chai», com a 4rea de 239 m?

Habitacional: 1.° a0 5.° andares, com «duplex», com a drea de
1 007 m?.

3. Asdreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para
$ 81 930,00 (oitenta e uma mil, novecentas e trinta) patacas.

2. Odiferencial, resultante da actualizagdo do prego do domi-
nioitil estipuladonon.’1dapresente cldusula, deve ser pagono
prazo de 10 (dez) dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

3. Oforo anual é actualizado para § 205,00 (duzentas e cinco)
patacas.

4. O nido cumprimento, no prazo estipulado no n.°2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do dominio til do terre-
no, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato ¢ declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissao de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.
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Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdono
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Semprejuizo doestipulado no nimero anterior, osegundo
outorgante deve, relativamente 2 apresentagio dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para elaboragdo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no na-
mero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instrufdos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeitoa todas as penalidades previstas naquele RGCU,
comexcepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cléusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de qual-
quer dos projectos, infcio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 2 500,00 (duas mil e qui-
nhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias;
para além desse perfodo e até a0 mdximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importén-
cia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresist{veis.

4, Para efeitos do disposto no n.® 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 356 626,00 (um mi-
lhdo, trezentas e cinquenta e seis mil, seiscentas e vinte e seis)
patacas, da seguinte forma:

a) $1 000 000,00 (ummilhio) de patacas, 30 (trinta) dias ap6s
a publica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato;

b) Oremanescente, no montante de § 356 626,00 (trezentase
cinquenta e seis mil, seiscentas e vinte e seis) patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 7%, ¢ pago numa tnica prestagio,
no montante de $ 369 108,00 (trezentas e sessenta e nove mil,
cento ¢ oito) patacas, vencendo-se 150 (cento e cinquenta) dias,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nfo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;
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€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentesbenfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro outor-
gante, tendo o .segundo outorgante direito 2 indemnizagdo a
fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o doTribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.” 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 26 de Outubro de 1993. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Rua da Barca n®s61,63 e 65

e T ConfrontagBes actuais:
N - Tardozes dos prédios N°50 (N°5513,8-23)
e o N%s5Z a 56 (N°20885,B-46) da Rua da

20 321,2 19 042,1
20 324,3 19 042,9

20 328,6 19 044,3 A _ Alegria;
20 332,6 19 045,5 Area = 174 m2 - Rua da Barca;

S

20 331,6 19 049,7 E - Prédio N%s57 a 59 da Rua da Barca (N°
20 329,3 19 059,3 9471,B-26);

20 326,7 19 058,5 W - Prédio N°sé7 a 69 da Rua da Barca (N°
20 325,3 19 058,1 10928,B-29).

20 320,9 19 056,8

20 321,0 19 056,4

20 317,1 19 055,2

-
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-
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R L] & ® 3 3 B 2]
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 152 /SATOP/93 Parecer da CT n°137/93 de 19/08/93 4126/92 de 03/05/93





