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Despacho n.° 150/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Chio Pou Chonge ChiulSon,
de revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea registral de 120,1384 (cento e vinte virgula
mil trezentos e oitenta e quatro) metros quadrados, rectificada
por nova medi¢io para 125 (cento e vinte e cinco) metros
quadrados, sito em Macau, onde se encontra implantado o
edificio com os n.® 20 e 20-A, da Rua do Almirante Sérgio, em
virtude da modificagdo do seu aproveitamento, com a constru-
¢do de um edificio, em regime de propriedade horizontal, desti-
nado a comércio e habitagdo, (Processon.’1323.1, da Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e Processo
n.° 61/93, da Comisséo de Terras).

Considerando que:

1. Chio Pou Chong e Chiu I Son, casados no regime de
comunhdo de adquiridos, respectivamente, com Cheong Peng
Kam e Leong Lin Fong, todos de nacionalidade chinesa e resi-
dentes em Macau, na Rua do Almirante Sérgio, n.* 20 e 20-A,
sdo contitulares do direito resultante da concessdo, por arrenda-
mento, incluindo a propricdade de construgdo, do terreno com
a 4rea registral de 120,1384 (cento e vinte virgula mil trezentos
e oitenta e quatro) metros quadrados, rectificada por nova
medigdo para 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, sito
em Macau, onde se encontra implantado o edificio com os n.* 20
€20-A, da Rua do Almirante Sérgio. O terreno estd descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob o
n.° 14 195 a fls. 65 v. do livro B-38, estando o arrendamento
inscritosob on.’6 677 afls. 134 dolivro F-7, e a aquisigdo inscrita
afavor dos concessionérios sobon.®1472 afls. 30 do livro F-6K.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno, os
referidos contitulares, representados pelo seu bastante procu-
rador, Voi You, casado, de nacionalidade portuguesa, residente
em Macau, na Estrada de D. Jodo Paulino, n.* 21 e 21-A, apre-
sentaram na Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT), um projecto de arquitectura, sobre o
qual foi emitido parecer favordvel, condicionado, porém, a
resolugdo de certas questdes de natureza técnica ¢ ao acordo
como Territério das condigdes de reaproveitamento do terreno.

3. Nestas circunstincias, através de requerimento com data
deentradade3 de Junhode 1993, dirigidoa S. Ex.*o Governador,
os concessiondrios, representados pelo seu procurador, solici-
taram autorizagdo para modificar o aproveitamento do terreno,
emconformidade com o projecto apresentadona DSSOPT, com
aconsequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor, nos
termos do artigo 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho.

4. Apreciadoo pedido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condi¢des a que a revisdo da
concessdo deveria obedecer, com as quais os concession4rios,
através do referido procurador, concordaram, mediante decla-
ragdo datada de S de Julho de 1993.

5. Oterreno em causa serd aproveitado com a construgdo de
um ediffcio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 7 (sete) pisos, destinado a habitagdo e comércio. Encon-
tra-se demarcado comas letras «A» e «B» na planta referenciada
por processon.” 4 123/92, emitida pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 25 de Maio de 1993.

6. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Agosto de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessio
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites, mediante declaragdo datada de 13 de Outubro de 1993,
assinada por Voi You, na qualidade de procurador dos reque-
rentes, qualidade que foi certificada pelo Segundo Cartério
Notarial de Macau, conforme consta do reconhecimento exara-
do naquela declaragao.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposigdes do TftuloIT do Anexo IT
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigodo dispostono artigo 107.° da Lein.® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.°85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epfgrafe, de acordo com o estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por arrendamento, respeitante ao terreno coma 4rea registral
de 120,1384 (cento e vinte virgula mil trezentos e oitenta e
quatro) metros quadrados, rectificada por nova medigdo para
125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados, onde se encontra
implantado o edificio com os n.* 20 ¢ 20-A, da Rua do Almirante
Sérgio, em Macau, de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno.

2. Oterreno encontra-se descrito na Conservatéria do Regis-
to Predial de Macau (CRPM) sobon.®14195afls. 65 v. do livro
B-38 e inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 1472
a fls. 30 do livro F-6K.

3. A concessdo do terreno, que se encontra assinalado pelas
letras «A» e «B» na planta anexa como n.° 4 123/92, emitida em
25 de Maio de 1993, pela Direcgéo dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCC), passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. Oarrendamento é vdlido pelo prazode 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 12 de Janeiro de 1931, data da outorga
da escritura piblica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um ediffcio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.
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2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e «kok-chai», com a 4rea de 133 m?;

Habitacional: do1.° a0 5.° andares, (com «duplex»),coma drea
de 684 m”.

3. A 4rea de 28 (vinte e oito) metros quadrados, assinalada
com a letra «B» nareferida planta da DSCC, situada ao nfvel do
solo sob as arcadas, ¢ destinada, mantendo abertos os espagos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva, e chama-se zona de passeio sob a
arcada.

4. Os segundos outorgantes ficam obrigados a reservar sem-
pre completamente desimpedido e até uma profundidade de
1,50 (um virgula cinquenta) metros, todo o terreno subjacente a
faixa definida no nimero anterior, a excepgéo do espago ocupa-
do pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a
instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de dguas, elec-
tricidade e telefone a implantar na zona.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.” 50/81/M, de 21 de Margo, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio daobrade aproveitamento
do terreno, pagam $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de § 1 000,00 (mil)
patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passam a pagar o montante global de $ 3 534,00 (trés mil,
quinhentas e trinta e quatro) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para comércio:
133m2 X $ 6,00/ ... $ 798,00
if) Area bruta para habitagdo:

684 m? x $4,00/M? ..o $2736,00

2. As 4reas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos Ser-
vigos competentes para efeito da emisséo da licenga de utiliza-
¢do, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas sio revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, 0s segun-
dos outorgantes devem, relativamente A apresentagdo do
projecto e inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagédo
da aprovagio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apre-
sentado, quando completa e devidamente instrufdo com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referidoc no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto referido
no n.° 2, os Servigos competentes observardo um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ntimero anterior, os segundos outorgantes podem dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgéo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis
e ficando sujeitos a todas as penalidades previstas naquele
RGCU, com excepgio da estabelecida para a falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de
obra, nio dispensa os segundos outorgantes da apresentagdo do
respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagdo do
projecto, inicio e conclusdo das obras, os segundos outorgantes
ficam sujeitos a multa que pode ir até § 2 500,00 (duas mil e
quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse perfodo e até ao méximo global de 120
(cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultemexclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Paraefeitos do disposto non.’2 desta cldusula, os segundos
outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Clédusula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 830 098,00
(oitocentas e trinta mil e noventa e oito) patacas, 30 (trinta) dias
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ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos dodisposto noartigo 126.°da Lein.6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes actualizam a caugao para o
valor de $ 1 000,00 (mil) patacas, por meio de depdsito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante ¢ sujeita a
transmissdo 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, os segundos outorgantes podem constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lein.® 51/
/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo ¢ as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cldusula décima primeira— Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
a)Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusulasexta;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, semdireito a qualquer indemnizagdo por parte dos
segundos outorgantes.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sé-
tima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Clausula décima quarta — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 26 de Outubro de 1993. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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PONTE N. 7A

ConfrontagBes actuais:

Parcela A

Parte da desc. (N°14195,B-38)

NE - Prédio N°s18 e 18A da Rua Almirante
Sérgio c/portas laterais N°st a 1B
da Travessa do Lido (N°14194,B-38);

No | M {m P(m St - Parcela B;
4. ] 7914.7 . _
;_ 3381. 6 17916.3 Area "A" =
3 9486.8 17919.3
g 8482. Z ;92] . % \ H Parcela B
s jmEa e NN Area 1" = 28 m2 L S () = o
8 9490.8 17927.7
9 9493.4 17926.0
o 1ges 1o
12 194%88.5 17922.9

NW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
2, ] @ g4 3 o i 5|

ESCALA 1:1000

T ]
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5

SW - Prédio N9s22 e 22A da Rua Almirante
Sérgio (N°14196,B-38) e (N°20358,B-44);
97 m2 N¥ - Prédio N°s13 a 31 da Rua Dr. Lourengo
Pereira Marques,N°s6 e B da Travessa
com o mesmo nome e N°s3 e 5 da Traves-
sa do Lido (N°14192,B-38).

NE - Prédio N°s18 e 1BA da Rua Almirante
Sérgio c/portas laterais N°s 1 a 1B
da Travessa do Lido (N°14194,B-38) em
ocupaclio vertical;

SE - Rua Almirante Sérgio;

SW - Prédio N°g22 e 22A da Rua Almirante
Sérgio (N°14196,B-38) e (N°20358,B-44);

Despacho no.

150/SATOP/93 Parecer da CT n°.135/93 de 19/08/93 4123/92 de 25/05/93





