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N.° 41 — 13-10-1993

Despacho n.” 138/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela «Sociedade de Turismo e
Diversdes de Macau, S.A.R.L.» de troca de duas parcelas de
terreno do Territério com a drea global de 2762 (dois mil,
setecentos e sessenta e dois) metros quadrados, por outras duas
de sua propriedade, com a érea global de 2 529 (dois mil, qui-
nhentos e vinte e nove) metros quadrados, todas sitas em Macau,
na Colina da Penha (Processo n.” 848.3, da Direcgéo dos Servigos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes, € Processo n.® 74/89, da
Comissio de Terras).

Considerando que:

1. A «SociedadedeTurismoe Diversdes de Macau,S.A.R.L.»
(STDM), com sede em Macau, na Avenida de Lisboa, Hotel
Lisboa (Nova Ala), 2.° andar, matriculada na Conservatéria dos
Registos Comercial e Automével comon.® 354 a fls. 194 do livro
C-1, étitular,emregime de propriedade perfeita, de dois terrenos
sitos em Macau, na Colina da Penha, que se encontram descritos
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM) sob os
n.>20197 e 20198 a fls. 113 e 113 v. do livro B-43, e inscritos a
seu favor sob o n.° 54 693 a fls. 51 do livro G-46.

2. Pretendendo proceder ao aproveitamento dos terrenos, a
proprietéria, em finais de 1980, submeteu a aprovagio e apre-
ciacdo da entdo Direcgdo dos Servigos de Obras Piblicas e
Transportes umplano de urbanizagio, cuja concretizagioprevia
uma troca de terrenos. Requereu ainda que lhe fosse concedido,
na mesma zona, um terreno com a drea de 628,5 (seiscentos e
vinte e oito virgula cinco) metros quadrados.

3. Sobreeste pedido foiemitido,em 1983, parecer desfavoravel
pela Comissio de Terras.

Posteriormente, na sequéncia de uma reuniio realizada em
1984, ficou acordado entre a entdo Direcgdo dos Servigos de
Programagido e Coordenagio de Empreendimentos (ex-
-DSPECE) e a STDM, que esta iria apresentar um estudo do
arranjo urbanfstico da zona do «Miradouro». Pela cedéncia da
drea destinada a «Miradouro», cuja construgdo constituiria en-
cargo da STDM, seriam cedidas, em troca, duas parcelas de
terreno do Territério, com uma drea global de 1 116 (mil, cento
¢ dezasseis) metros quadrados.

4. EmFevereirode 1987, aex-DSPECE, nasequéncia de uma
nova reunido com o administrador-delegado da STDM, propds
a permuta de um terreno do Territério com a 4rea de 1 150 (mil
centoecinquenta) metros quadrados, por umterreno da STDM,
com a drea de 905 (novecentos e cinco) metros quadrados,
ambos assinalados na planta da Direcgdo dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC) com a referéncia DTC/01/136/85.

5. Emcumprimento dodespacho doentdo Secretario-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitagdo, em 14 de Julho de 1989 ¢
enviado a Comissdo de Terras, paraefeitos de parecer, o processo
de troca das parcelas de terreno, nas condigoes estipuladas na
minuta de contrato anexa ao termo de compromisso firmado
pela STDM em 18 de Maio de 1989.

6. Analisado oprocesso, verificou-se que osterrenosdaSTDM
estavamseparados por um terreno do Territ6rio, ndo assinalado
na referida planta, descrito na CRPMsobon.® 14 203 a fls. 69 v.

do livro B-38 e inscrito a favor do Territériosob on.® 23 924 afls.
198 v. do livro G-18, terreno este que havia sido expropriado
pelo Diploma Legislativo n.° 655, publicado no Boletim Oficial
em Margo de 1940, e que a STDM ocuparia com o seu plano
urbanfstico.

Verificou-se ainda que o projecto urbanfstico da STDM con-
tinha um arruamento, ligeiramente desviado do terreno expro-
priado pelo Territério.

7. Nestas circunstdncias, o processo foi reenviado 2 ex-
-DSPECE, para efeitos de revisdo da minuta de contrato anexa
ao termo de compromisso, de forma a que, no mesmo contrato,
fossem também permutados os terrenos destinados a estrada ou
arruamento.

8. Em Dezembro de 1991, ap6s estudos e diligéncias efectua-
dos pela Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas ¢
Transportes (DSSOPT), foi emitida uma Planta de Alinhamento
Oficial, em que sdo definidas as condicionantes urbanfsticas do
terreno, dada a sua localizagdo no conjunto classificado da
Penha/Barra, e sdo identificadas as parcelas de terreno a trocar
com o Territério, entre as quais os terrenos ocupados pela
estrada projectada e pela estrada antiga.

9. De acordo com a nova Planta de Alinhamento Oficial, a
STDM apresentou novos projectos de aproveitamentodoterreno,
reformulados, que foram considerados passiveis de aprovagao.
Nestas circunstincias, em requerimento datado de 10 de De-
zembro de 1992, vem solicitar que seja formalizada a troca de
terrenos, conforme havia sido acordado.

10. O pedido foi analisado pelo Departamento de Solos da
DSSOPT que propds superiormente que fosse autorizada a
troca de terrenos nas condigdes estabelecidas na minuta de
contrato, aceites pela requerente mediante declaragdo datada
de 3 de Fevereiro de 1993, proposta esta que mereceu a minha
concordancia por despacho exarado em 5 de Margo.

11. As parcelas de terreno em causa encontram-se assinala-
das na planta referenciada por processo n.° 185/89, emitida pela
DSCC, em 23 de Julho de 1992.

Sobre as parcelas que o Territério recebe nao recai qualquer
6nus ou encargo.

12. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de
Margo, nada teve a objectar a troca das parcelas em questao.

13. A permuta das parcelas de terreno em causa reveste
interesse para o Territério, por um lado, porque este ficacom a
posse de um miradouro e terreno correspondente, em regime de
propriedade perfeita, por outro lado, porque o interesse piblico
subjacente ao acto de expropriagio do terreno que o Territ6rio
entrega & STDM se mantém acautelado, uma vez que esta
entregaao Territérioumoutroterreno,coma mesma finalidade,
sendo ela prépria a executar o arruamento.

14. Nestas circunsténcias, as condigdes de troca das parcelas
foramnotificadas A requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 13 de Setembro de 1993, assina-
dapelos seus representantes, Ho Hung Sun Stanley, que também
usa o nome de Stanley Ho, e Ho Yuen Ki, Winnie, que também
usa o nome de Winnie Ho, com poderes para o acto, qualidade
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e poderes verificados, respectivamente, pelo Primeiro Cartério
Notarial, conforme consta do reconhecimento exarado naquela
declaragio e pelainformagio por escrito da competente Conser-
vatéria, que se encontra arquivada no processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo Il do Anexo I1
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 76.° e seguintes da Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
pedido identificado em epigrafe, devendo a respectiva escritura
obedecer aos termos e condigdes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a troca de terrenos em
regime de propriedade perfeita, em que:

1. O primeiro outorgante d4, por forga dos novos alinhamen-
tos, em regime de propriedade perfeita a segunda outorgante,
que aceita, as parcelas de terreno com a 4rea de 1 146 (mil cento
e quarenta e seis) metros quadrados e de 1 616 (mil seiscentos e
dezasseis) metros quadrados, as quais ¢ atribufdo o valor de
$ 6 644 055,00 (seis milhdes, seiscentas e quarenta e quatro mil
e cinquenta e cinco) patacas e de $ 9 368 928,00 (nove milhdes,
trezentas e sessenta e oito mil, novecentas e vinte e oito) patacas,
a primeira omissa na CRPM e a segunda a desanexar da descri-
g¢don.® 14 203 afls. 69v.do livro B-38, inscrita a favor da Fazenda
Nacional sob o n.° 23 924 a fls. 198 v. do livro G-18, assinaladas
com as letras «C» ¢ «A4» na planta n.” 185/89, emitida em 23 de
Julho de 1992, pela DSCC, e que faz parte integrante deste
contrato.

Asreferidas parcelas sdo confinantes comos terrenos descritos
na CRPMsobon.20197 afls.113e 20198 afls. 113 v., ambas
do livro B-43, ¢ inscritos a favor da segunda outorgante sob o
n.° 54 693 do livro G-46.

2. A segunda outorgante cede, em troca, livres de quaisquer
6nus ou encargos, ao primeiro outorgante, que aceita, as parcelas
de terreno assinaladas com as letras «B» e «D2» na planta
identificada no niimero anterior, respectivamente, com as 4reas
de 903 (novecentos e trés) metros quadrados e 1 626 (mil seis-
centose vinte e seis) metros quadrados, a desanexar das descrigdes
n.*20 197 afolhas 113 ¢ 20 198 a folhas 113 v., ambas do livro B-

-43, as quais € atribufdo o valor de $ 6 586 078,00 (seis milhdes,
quinhentas e oitenta e seis mil e setenta e oito) patacas e de
$ 9426 905,00 (nove milhdes, quatrocentas e vinte e seis mil,

novecentas e cinco) patacas, € que se destinam a ser integradas
na via piblica.

3. As parcelas de terreno, assinaladas com as letras «C» e
«Ad» na mencionada planta, destinam-se a ser anexadas e apro-
veitadas conjuntamente pela segunda outorgante, emregime de
propriedade perfeita, com as parcelas «Al» e «A3», que consti-
tuem, respectivamente, parte da descri¢don.°20 197 afls. 113 e
da descrigdon.°20 198 afls. 113 v.,ambas do livro B-43, passando
a constituir um tnico lote de terreno, com a drea total de 10 047
(dez mil e quarenta e sete) metros quadrados.

4. Por forga da desanexagio referida non. 1 desta cldusula, o
terreno descrito sob o n.°14 203 a fls. 69 v. do livro B-38,
assinalado com a letra «D1» na planta supra-identificada, passa
a ter a drea de 257 (duzentos e cinquenta e sete) metros quadra-
dos, e destina-se a integrar a via piblica.

Cléusula segunda — Encargos especiais

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pela
segunda outorgante, a desocupagio das parcelas de terreno
assinaladas pelas letras «Ad», «B», «C» e «D2», a remogio de
todas as construgbes e materiais af existentes, assim como a
constru¢do de um miradouro na parcela identificada com a letra
«B» ¢ ainda a construg3o de um arruamento na parcela assinala-
da pela letra «D2» na mencionada planta.

Cldusula terceira — Resolugdo do contrato

O contrato é resolivel se, decorridos 3 (trés) anos sobre a data
da publicagdo do presente despacho, a segunda outorgante ndo
fizer prova do aproveitamento do terreno.

Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugiio de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o forocompetente € odo Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula quinta — Legislagao aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato rege-se pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagd@o aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 30 de Setembro de 1993. — O Secre-
tdrio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Colina da Penha

Terrenos do Territdrio e Terrenos descritos sob os
( n°.s20197 e 20198,B-43.)

Area "A1"= 5 881 m2 Area "B" = 903 m2

Area "A2"= 2 461 m2 Area "C" = 1 146 m2

Area "A3"= 1 404 m2 % Area "D1"= 257 m2

Area "A4"= 1 616 m2 [[JJ Area "D2"= 1 626 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 ) & 2 - 4 g]

ESCALA 1:2000

a———— -

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

0 10

Despacho no.138 /SATOP/93 Parecer da CT n®.53/93 de 25/03/93 185/89 de 1992/07/23
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Confrontagdes actuais: 08S: - As parcelas (A2 +A3+D2) correspondem
4 totalidade do terreno desc. sob o
(N°20198, B-43).

- Parcela A1l

Parte da desc. (N°20197, B-43) - As pal_-celas (A1 +B) correspondem a
totalidade do terreno desc. sob o
(N®20197, B-43).

N - Parcelas A4 e D1;

S - Parcela B e Estrada D. Jodo Paulino; - As parcelas (A4 +D1) correspondem a

E - Parcela B e Calgada da Penha; totalidade do terreno desc. sob o©

W - Parcela C e terreno da Capitania dos {N®14203, B-38).

Partos de Macau na Colina da Penha
e a mesma Colina.

- Parcela A2
Parte da desc. sob o (N"20198, B-43)

N - Tardez dos prédios N°s2 a 16 da Tra-
vessa da Capitania dos Portos e re-
manescente do terreno descrito sob o
(N°6732, B-24) prédio N°2 da Traves
sa da Barra (N°10848, B-25) e a mes M(m) P(m)
ma Travessa. Tardoz dos prédios, N°

Z a 10 (N°20503, B-44) e 12 a 20 1 19 533,1 17 383,2 66 19 329,4 17 267,8
(N®20504, B-44) do Beco da Barra;j 2 19 533,1 17 383,5 67 19 3&1,0 17 278:3
tardoz dos prédios N°sl1 e 3 (N°3554, 3 19 533,1 17 383,5 68 19 3&4,7 17 283,2
B-18), N°5 (N°3555, B-18) e N°7 4 19 525,3 17 390,7 69 19 349'5 17 288‘4
{N®3556, B-18) do Patio do Lilau e 5 19 525,2 17 390,5 70 19 354’7 17 293:2
barracas do mesmo Patio, terrenos si 6 19 522,6 17 392,7 71 19 361‘0 17 296,8
tos no Patio do Terrago (N°316, B-2) 7 19 531,0 17 399,0 72 19 362‘9 17 297'6
e Patio do Lilau (N®21607, B-52); 8 19 532,7 17 400,3 73 19 368,1 17 299:1
S e W - Parcela D2; 9 19 519,0 17 420,0 74 19 375’0 17 300,6
E - Edififio Bilionario sito no N°5 do 10 19 498,6 17 413,7 75 19 391'4‘ 17 302,5
Patio da Penha (N®4228, B-20) e o 11 19 484, 4 17 408,3 76 19 395'9 17 303,2
predio NOSA do Beco do Lilau (N96320 12 19 4827 17 413.5 77 19 400.5 17 3044
B-24) e faixa de terreno junto a Cal 13 19 474,0 17 409,2 78 19 A14’0 17 308:9
gada da Penha. 14 19 465,3 17 405,1 79 19 434.0 17 315,8
15 19 459,6 17 403,3 80 19 438,6 17 317,2
16 19 457,2 17 402,7 81 19 445,6 17 318,5
_ Parcela A3 :; }Z 222,3 }; :oo,z 82 19 447,9 17 318,9
— R o1,
Parte da desc. (N°20198, B-43). 19 19 4431 17 3997 s 1o :Zgg e ;:Zg
20 19 443,2 17 399,4 85 19 469,3 17 318,1
N - Parcela D2; 21 19 428,8 17 395,13 86 19 481,8 17 317,3
5 - Parcela A4; 22 19 428,7 17 395,5 87 19 491,7 17 316,8
E - Calgada da Penha; 2319 425,5 17 394,6 88 19 501,1 17 319,2
W — Parcelas A4 e D2. 2419 418,7 17 392,7 89 19 503,0 17 320,6
25 19 420,5 17 387,1 90 19 504,8 17 322,9
26 19 421,6 17 383,8 91 19 505,8 17 325,1
27 19 422,1 17 381,8 92 19 507,4 17 326,6
- Parcela M 28 19 407,0 17 379,3 93 19 512,0 17 331,46
Terreno antigamente ocupado por Estrada 29 19 392,9 17 372,5 94 19 5133 17 339.7
Piblica constante na desc. (N°14203, 30 19 389,2 17 382,6 95 19 496.5 17 3351
B-38) para aproveitamento. 31 19 358,7 17 364,0 co 19 496:3 17 327:9
32 19 343,3 17 364,8 97 19 491,53 17 333,3
N - Parcelas A3 e D1; c3 19 354,3 17 372,5 98 19 479,9 17 330,0
S - Parcela Al; 34 19 358,7 17 359,8 99 19 478,6 17 332,3
E - Calgada da Penha; 35 19 431,3 17 384,5 100 19 453,6 17 333,7
W - Parcelas D1 e Al. c2 19 458,9 17 303,2 101 19 449,2 17 334,1
37 19 458,6 17 389,0 102 19 449,8 17 331,6
38 19 515,7 17 389,2 103 19 514,3 17 351,2
- Parcels B ig ;3 ;;g? ;; i?g; 104 19 517,4 17 359,17
Parte da desc. (N°20197, B-43) a reverter ; : Los 19 517,8 17.360,5 |
ao Territério, por troca 41 19 528,4 L7.375,5 Loe 19 522,5 17 365,2
1 19 515,8 17 361,2 107 19 525,4 17 365,64
43 19 515,7 17 380,2 108 19 526,8 17 365,5
N/W - Parcela Al; 44 19 458,6 17 380,0 109 19 528,6 17 365,4
S - Estrada D. Jod@io Paulino; 45 19 434,2 17 375,9 110 19 530,9 17 365,3
E - Calgada da Penha. 46 19 406,8 17 366,6 111 19 526,2 17 366,9
47 19 347,0 17 346,3 c16 19 515,4 17 346,6
48 19 339,2 17 351,7 113 19 511,1 17 369,2
- Parcela C €1 19 359,6 17 372,8 114 19 485,2 17 364,3
Terreno do Territério a conceder, por 50 19 368,7 17 344,9 15 19 480,1 17 391,3
troca 51 19 365,7 17 3564,2 116 19 474,8 17 364,3
52 19 342,0 17 364,3 17 19 456,4 17 367,9
N/W - Colina da Penhas 53 19 341,8 17 364,8 Ci4 19 450,6 17 338,5
S - Estrada D. Jodio Pauling; S4 19 340,7 17 364,9 119 19 442,1 17 367,2
E - Parcela Al. 55 19 340,7 17 364,7 120 19 431,2 17 364,0
56 19 340,9 17 362,6 c13 19 427,5 17 376,5
57 19 339,5 17 362,8 122 19 425,2 17 363,7
_ Parcela D1 58 19 337,46 17 360,6 123 19 411,2 17 366,2
Terreno antigamente ocupado por Estrada 59 19 337,4 17 357,0 c12 19 407,1 17 343,6
Publica constante na descricao (N°14203, 60 19 341,8 17 344,5 125 19 399,9 17 365,5
B-38) e (parte da nova Estrada projecta 61 19 345,1 17 335,1 126 19 403,0 17 356,1
da) - 62 19 349,4 17 332,8 127 19 409,5 17 356,6
22 12 isg,z 17 325,1 128 19 423,4 17 354,0
B . 1 52,5 17 324,5 129 19 434,0 17 354,6
g_';gigzizsﬂii o ns 65 19 321,1 17 315,4 130 19 4449 17 357,8
£ - Parcelas A o DZ. 131 19 454,5 17 358,3
W _ Colina da Penha. 132 19 472,9 17 354,7
133 19 487,1 17 354,6
136 19 512,9 17 359,6
- Parcela D2

Parte da desc. (N°20198, B-43) a reverter
e integrar na Nova Estrada Projectada.

N - Parcela A2;

S - Parcelas A3 e D1;

E - Faixa de terreno junto & Calcada da
Penha;

W - Parcela D1.

e __________________________________________________________________________________ |
Despacho n.° 138/SATOP/93 Anexo a planta n°®.185/89 de 1992/07/23





