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Despacho n.” 134/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
de Construgio e Fomento Predial Tong Heng, Lda., de revisdo
dos contratos de concessdo, por aforamento, dos terrenos com
a 4rea global de 1 685 m?, sitos na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.* 1-C a 1-K, Rua Central, n.* 1-A a 1-E, e Beco da Praia
n.*1a5,emvirtude da modificagdo do seu aproveitamento com
a construgdo de um novo edificio, em regime de propriedade
horizontal, destinado a escritérios, comércio e estacionamento.
Reversdo ao Territério de duas parcelas com as dreas de 16 m?e
1 m? (Processo n.° 790.1, da Direcgéo dos Servigos de Solos,
Obras Pidblicas e Transportes, e Processo n.®57/93, da Comissdo
de Terras).

Considerando que:

1. A sociedade por quotas de responsabilidade limitada, de-
nominada Sociedade de Investimento de Construgdo e Fomento
Predial Tong Heng, Limitada, com sede em Macau, na Avenida
de Almeida Ribeiro, n.° 1 «N-O», é titular do direito resultante
da concessdo, por aforamento, dos terrenos com a drea global de
1 565 (mil quinhentos e sessenta e cinco) metros quadrados,
onde outrora se encontravam construfdos os prédios n.» 1-C a
1-K, da Avenida de Almeida Ribeiro, n.* 1-A a 1-F, da Rua
Central,en.>1a$5, do Beco da Praia, descritos na Conservatéria
do Registo Predial de Macau (CRPM) sob os n.*13 411 a 13429
do livro B-36 e, ainda, do terreno com a drea de 120 (cento e
vinte) metros quadrados, situado no Beco da Praia, descrito na
mesma Conservatéria sob o n.° 21 511 do livro B-50, todos
inscritos a seu favor sob o n.° 2 491 do livro G-7.

2. Pretendendo modificar o aproveitamento destes terrenos
em conformidade com o projecto apresentado na entdo Direc-
¢do dos Servigos de Obras Publicas e Transportes (DSOPT), em
19 de Junho de 1979, mas reformulado, tendo a dltima versio,
apresentada em 22 de Maio de 1990, obtido parecer favorével, a
referida sociedade, representada pelo seu gerente Chuk Kuan
Ho, ali4s Raimundo Ho, nessa qualidade e como procurador de
Tse Yan Hang, por requerimento de 25 de Fevereiro de 1991,
dirigidoa S. Ex.* o Encarregado do Governo, solicitou que fosse
autorizada a pretensdo acima especificada, com a consequente
alteragdo do contrato de concessdo em vigor, de acordo com o
previsto no artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho.

3. Na tramitag@o do processo ocorreram divergéncias relati-
vamente ao pagamento do prémio pela revisdo do contrato de
concessdo e ao critério a aplicar quanto a tabela e seus valores,
que foram objecto de vérias informagdes, pareceres e despachos
que, por sua vez, originaram diversas reunides com os repre-
sentantes da requerente, conforme abundantemente consta do
processo.

Tais divergéncias s6 foram ultrapassadas em 2 de Julho de
1993, com a aceitagdo da minuta de contrato por parte da
concessiondria.

4. O terreno em aprego encontra-se globalmente demarcado
na planta n.° 169/89, emitida em 30 de Maio de 1991, pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), as-
sinalado pelas letras «A», «B», «C 1» € «C 2».

O dominioitil das parcelas «C 1» e «C2» reverte ao Territ6rio
para cumprimento dos novos alinhamentos, formando as parce-

las «A» e «B» um tnico lote com a drea de 1 668 m?, destinado &
construgdo de um ediffcio com 26 pisos, em regime de proprie-
dade horizontal, com a finalidade comercial, de escritérios e
estacionamento.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 22 de
Julho de 1993, nada op0s ao pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstosnoartigo125.°da Lei
1.°6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo foram notifica-
das a sociedade requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 9 de Setembro de 1993, assinada
pelo seu gerente Chuk Kuan Ho, alids Raimundo Ho, nessa
qualidade e como procurador de Tse Yan Hang, ambos na
qualidade de representantes da requerente, conforme foi veri-
ficado e reconhecido, nessa declaragio, pelo Primeiro Cartério
Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Aoabrigododispostonos artigos 29.°,44.°,107.°¢ 129.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, determino a
reversdo ao Territorio das parcelas de terreno com as dreas de
16 m? e 1 m?, assinaladas, respectivamente, com as letras «C 1» €
«C2» na planta n.° 169/89, emitida em 30 de Maio de 1991, pela
DSCCe defiro o pedido identificado em epfgrafe de acordo com
o estipulado nas cldusulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno re-
sultante da anexagio dos prédios descritos na CRPM sob os
n.* 13 411 a 13 429 do livro B-36, inscritos a favor do segundo
outorgante sobon.’2 491 dolivro G-7,situados em Macau, onde
outrorase encontravam construfdos os prédiosn.*1-Ca1-K, da
Avenida de Almeida Ribeiro, n.* 1-A a I-F, da Rua Central, e
n.*1 a5, do Beco da Praia, com a 4rea global de 1565 (mil
quinhentos e sessenta e cinco) metros quadrados e que se
encontra assinalado com as letras «A» e «C1» na planta n.° 169/
/89, emitida em 30 de Maio de 1991, pela DSCC;

b) A reversdo, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante da parcela do terreno, com 16 (dezasseis)
metros quadrados, a desanexar doterrenoresultante daanexagio
referida na alfnea anterior, assinalado com a letra «C 1» na
mencionada planta e que se destina a integrar o domfnio publico
do Territério;

c) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 120 (cento e vinte) metros quadrados, situado no Beco
da Praia, assinalado com as letras «B» e «C2» na mencionada
planta, descrito na CRPM, sob o n.° 21 511 do livro B-50 e ins-
crito a favor do segundo outorgante sob o n.° 2 491 do livro G-7;

d) A reversdo, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, da parcela do terreno com 1 (um) metro
quadrado, a desanexar do terreno referido na alinea anterior,
assinalada com a letra «C 2», na mesma planta e que se destina
a integrar o dominio piblico do Territério.
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2. As duas parcelas de terreno assinaladas com as letras «A» e
«B» na planta n.° 169/89, emitida em 30 de Maio de 1991, pela
DSCC, destinam-se aser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
no regime de aforamento, passando a constituir um tnico lote
com a drea de 1 668 (mil seiscentos e sessenta € 0ito) metros
quadrados, ao qual ¢ atribufdo o valor de $§ 45 850 620,00
(quarenta e cinco milhdes, oitocentas e cinquenta mil, seiscentas
e vinte) patacas, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, e cuja concessdo passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Aproveitamento e finalidade do
terreno

Cldusula segunda —

1. O terreno é aproveitado com a construgédo de um ediffcio,
emregime de propriedade horizontal, compreendendo 26 (vinte
€ seis) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Escritérios: 16 504 m?;
Comércio: 7 093 m?;
Estacionamento: 6 472 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cléusula terceira— Prego do dominio iutil e foro

1. O prego do domfnio ttil do terreno € actualizado para
$ 4 186 750,00 (quatro milhdes, cento e oitenta e seis mil,
setecentas e cinquenta) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do domf-
nio 1til, estipulado no nimero um da presente cldusula, deve ser
pago no prazo de dez dias, contados da data da entrega, ao
segundo outorgante, da respectiva guia para pagamento pela
Direcgdo dos Servigos de Finangas.

3. O foro anual é actualizado para § 10 467,00 (dez mil,
quatrocentas e sessenta e sete) patacas.

4. O n3o cumprimento, no prazo estipulado no nimero dois
desta cldusula, do diferencial do pagamento do dominio 1til do
terreno, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato € declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comisséo de Terras, por despacho
do Governador a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra 90 (noventa) dias ap6s a publica-
¢dono Boletim Oficial do despacho referidononimero anterior.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos nacldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusdo das
obras, o segundo outorgante fica sujeito a uma multa de
$2500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao mdximo
global de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa corres-
pondente ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factosrelevantes, cujaprodugioesteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 45 850 620,00 (quarenta
e cinco milhdes, oitocentas e cinquenta mil, seiscentas e vinte)
patacas, da seguinte forma:

a) $ 23000 000,00 (vinte e trés milhdes) de patacas, 30 (trinta)
dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
0 presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 22 850 620,00 (vinte e
dois milhdes, oitocentas e cinquenta mil, seiscentas e vinte)
patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, é pago em 3 (trés)
prestagdes semestrais, iguais de capital € juros, no montante de
$ 8 156 163,00 (oito milhdes, cento e cinquenta e seis mil, cento
e sessenta e trés) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180
{cento e oitenta) dias, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula nona— Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgédo do aproveitamento do terreno e/ou da finalida-
de da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de S. Ex.
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do domfnio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno, com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemnizagéo a
fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas,emMacau, aos 24 de Setembro de 1993.— O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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M{m) P(m)
1 20 075,7 17 917,3
2 20 068,5 17 927,9
3 20 072,0 17 931,3
4 20 078,6 921,7
5 20 082,1 17 924,
6 20 081,9 17 925,
7 20 100,3 931,
8 20 109,1 17 934,3
9 20 078,1 965,9
10 20 052,6 17 939,5
c1 20 058,4 934,
12 20 051,4 17 929,9
13 20 057,8 17 918,9
14 20 063,1 910,9
15 20 064.3 17 909,
16 20 064,7 909,0
17 20 066,0 17 907.4
18 20 081,1 17 918,1
19 20 079,8 7 920,0
20 20 082,7 17 922,1
21 20 065,8 17 907,2
22 20 063,8 17 909,
23 20 057,535 919,2
24 20 053,9 925,4
25 20 049,4 933,2
26 20 048,3 935
27 20 078,1 966,90
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