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Despacho n.° 111/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento,
Importagdo e Exportagio Ngan Wa (Macau), Limitada, de
revisdo dos contratos de concessdo, por aforamento, dos terre-
nos com a 4rea global de 239 m?, sitos na Rua do Pagode, onde
se encontram edificados os prédios n.* 15-A a 15-D, e Travessa
do Pagode, n.° 13-B, por alteragdo da sua finalidade e modifica-
¢do do seu aproveitamento, com a construgdo de novo ediffcio e
destinado a habitagio e comércio (Processo n.° 1 142.1, da
Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 53/92, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 7 de Abril de 1992, a sociedade
comercial por quotas de responsabilidade limitada denominada
«Investimento, Importagio e Exportagio Ngan Wa (Macau),
Limitada», comsede em Macau, na Travessa das Virtudes, n.° 1,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
mével sob 0 n.°4 018 a fls. 103 do livro C-13.°, representada por
Liu Guixi e Zheng Zhuoming, solicitou a S. Ex.* o Governador
autorizagdo para alterar a finalidade e modificar o aproveita-
mento dos terrenos, com a drea global de 239 m?, sitos em Macau,
na Travessa do Pagode, n.° 13-B, e Rua do Pagode, n.* 15-A a

"15-D, descritos na Conservatéria do Registo Predial (CRPM)
sob os n.™ 8 889 a 8 893 a fls. 279, 279 v. e 280 do livro B-25,
concedidos pelo Territério emregime de aforamento, conforme
inscri¢do s/n a fls. 156 dolivro B-12 e inscrito o domfnio dtil aseu
favor sob 0 n.°4 958 a fls. 144 do livro G-11.

2. Os terrenos em causa serdo anexados entre si, ap6s demo-
licdo dos edificios neles existentes, formando um iinico lote de
terreno com a drea de 239 m?, conforme se acha assinalado na
planta com o n.° 3 168/90, emitida em 20 de Dezembro de 1991,
pela DSCC.

3. Arequerente pretende reaproveitar oidentificado terreno
com a construgio de umnovo ediffcio, com 6 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio, em
conformidade com o projecto apresentado na Direcgio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicase Transportes (DSSOPT) que,
apo6s apreciagdo, obteve parecer favordvel.

4. Em face deste parecer, o Departamento de Solos da
DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo
Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que o
reaproveitamento do terreno deveria obedecer, as quais foram
aceites pela requerente, conforme se alcanga do termo de
compromisso assinado em 11 de Maio de 1992, pelos citados
representantes, Liu Guixi e Zhen Zhuoming,.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 11 de
Junho de 1993, nada opds ao pedido.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condigdes de revisio da concessio
foramnotificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo de 13 de Agostode 1993, assinada peloseu
representante legal, Liang Jintian, qualidade que foi verificada
pela informagéo por escrito dacompetente Conservatéria em 16
de Margo de 1993, a qual foi exibida no Primeiro Cartério

Notarial de Macau, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tftulo Il do AnexoII
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigododispostono artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido emepfgrafe,
de acordo com as condigbes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objectodo presente contratoa revisdo dos contratos
de concessdo, por aforamento, dos terrenos descritos na CRPM
sob os n.* 8 889 a 8 893 a fls. 279 a 280 do livro B-25, sitos,
respectivamente, na Travessa do Pagode, onde se acha construf-
do o prédio n.° 13-B,e na Rua do Pagode, onde se encontram
implantados os prédios n.* 15-A a 15-D, e inscritos a favor da
segunda outorgante sob o n.° 4 958 a fls. 144 do livro G-11.

2. Os terrenos referidos no nimero anterior serdo anexados
entre si, ap6s demoligo dos ediffcios neles existentes, formando
um dnico lote de terreno com a drea de 239 (duzentos e trinta e
nove) metros quadrados, conforme se acha assinalado na planta
anexa com o n.° 3 168/90, emitida em 20 de Dezembro de 1991,
pela DSCC, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos e um «kok chai».

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e «kok chai», com cerca de 348 m?;
Habitacional: do 1.° ao 5.° andares, com 1 099 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagbes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cliusula terceira — Preco do dominio itil e foro

1. O prego do domfnio itil do terreno ¢ actualizado para
$ 64 840,00 (sessenta e quatro mil, oitocentas e quarenta) pata-
cas, sendo de $ 12 968,00 (doze mil, novecentas e sessenta € 0ito)
patacas, o valor actualizado do dominio 1itil de cada um dos
prédios descritos na CRPM sob os n.* 8 889 a 8 893 do livro
B-25.

2. Odiferencial, resultante da actualizagio do prego do domf-
niodtilestipuladono n.°1 da presente cldusula, deve ser pagono
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.
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3. O foro anual € actualizado para $ 162,00 (cento e sessenta
e duas) patacas, sendo de $ 32,40 (trinta e duas patacas e

quarenta avos) o valor do foro de cada um dos prédios descritos
na CRPM sob os n.> 8 889 a 8 893 do livro B-25.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.° 2 desta
cldusula, do diferencial do pagamento do domfnio iitil do terre-
no, torna nulo o presente contrato.

5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagdo do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, o projecto s6 se considera efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instrufdo com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.® 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casoos Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando todavia o projectoa tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral de Construgio Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio do pro-
jecto, infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até § 1 000,00 (mil) patacas, por cadadia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao méximo
global de 120 (cento e vinte dias), fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de

outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 260784,00 (ummith3o,
duzentas e sessenta mil, setecentas e oitenta e quatro) patacas,
da seguinte forma:

a) $ 630 784,00 (seiscentas e trinta mil, setecentas e oitenta ¢
quatro) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 630 000,00 ( seiscentas
e trinta mil) patacas, que vence juros 4 taxa anual de 7%, é pago
em 3 (trés) prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 224 868,00 (duzentas e vinte e quatro mil, oitocentas
e sessenta e oito) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alfnea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo 2 revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes todaa assisténcia e meios paraobomdesempenho
da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clédusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e¢/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;
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d) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagéo estabelecida na cldusula sexta.

3.A derluqio do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do domfnio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial do terreno, com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgan-
te, tendo o segundo outorgante direito 2 indemnizagédo a fixar
por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinéte do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 20 de Agosto de 1993. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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