4330

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — II SERIE

N.o 34 — 25-8-1993

Despacho n.° 110/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Cheang Chi Kai, derevisdo do
contrato de concessdo, por aforamento, do terrenocoma drea de
32 (trinta e dois) metros quadrados, situado em Macau, na
Calgada da Barra, onde se encontra implantado o ediffcio com o
n.° 1, e simultdnea concessio, no mesmo regime, de uma parcela
de terreno contfgua,coma drea de 44 (quarentae quatro) metros
quadrados, para serem aproveitados conjuntamente com a
construgdo de um edificio destinado a comércio e habitagio,
(Processo n.° 1 286.1, da Direcgéo dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, € Processo n.° 17/93, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Cheang Chi Kai, casado no regime de comunhio de ad-
quiridos com Leong Sio Ieng, residente em Macau, na Rua da
Alfandega, n.° 2-C, r/c, ¢ titular do dominio 1til do terreno com
a drea de 31,05 m? rectificada para 32 (trinta e dois) metros
quadrados, conforme nova medigdo feita pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), situado na Calgada
da Barra, em Macau, onde se acha construfdo o prédio com o
n.° 1, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob o1n.°5 125 a fls. 132 v. do livro B-22 e inscrito a seu
favor conforme inscrigdo n.° 8 590 a fls. 42 do livro G-22-K.

O dominio directo acha-se inscrito a favor do Territério
conforme inscrigdo n.° 578 a fls. 165 do livro F-1.

2. Pretendendo o concessiondrio proceder ao reaproveita-
mento do terreno, conjuntamente com uma parcela de terreno
contfgua aquele, com a 4drea de 44 (quarenta e quatro) metros
quadrados, omissa na CRPM, submeteu para apreciagio da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piublicas e Transportes
(DSSOPT) o respectivo anteprojecto, o qual foi considerado
passfvel de aprovagio.

Dado tratar-se de terreno localizado na Zona de Protecgédo
das Colinas da Penha e da Barra, foi ainda ouvido o Instituto
Cultural de Macau que emitiu parecer favordvel, o qual foi
homologado por despacho do Secretdrio-Adjunto para a Co-
municagio, Turismo e Cultura, de 22 de Agosto de 1992.

3. Nestas circunstincias, o referido concessionério, por re-
querimento de 2 de Fevereiro de 1993, solicitou a S. Ex.* o
Governador autorizagio para alterar a finalidade do terreno,
passando a destinar-se a comércio e habitagdo e modificar o seu
aproveitamento, em conjunto com a drea de 44 m?, a conceder
pelo Territ6rio, em conformidade com o projecto apresentado
na DSSOPT.

4. Tendo em consideragéo o referido projecto e os pareceres
favordveis que sobre este haviamsidoemitidos, o Departamento
de Solos da DSSOPT procedeu ao célculo do valor do prémio e
elaborou a minuta de contrato, que foi aceite pelo requerente,
conforme consta da sua declaragdo de 27 de Fevereiro de 1993.

5. Aparcela de terreno a conceder encontra-se assinalada na
planta n.° 3 803/92, emitida em 6 de Janeiro de 1993, pela DSCC,
comaletra «B» e a parcela de terreno concedida estd assinalada
com a letra «A».

6. As duas parcelas serdo aproveitadas conjuntamente com a
construgdo de um ediffcio, em regime de propriedade horizon-

tal, compreendendo 7 (sete) pisos, destinado a comércio ¢ habi-
tagdo.

7. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 15 de
Abril de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de § de Julho, as condigdes de revisdo e da concessdo
foram notificadas ao requerente € conjuge e por estes expres-
samente aceites, mediante declaragio datada de 11 de Agostode
1993.

Nestes termos, ouvido o Conseltho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tftulo Ildo Anexo Il
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alfnea b ),e n.°2,
44° e seguintes e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso
da delegagido de competéncias, conferida pela Portarian.” 85/91/
/M, de 20 de Maio, defiro o pedido em epigrafe, de acordo com
o estipulado no presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessido, por aforamento, da parcela de
terreno com a 4rea de 32 (trinta e dois) metros quadrados, onde
se encontra implantado o prédio n.° 1, da Calgada da Barra,
assinalada com a letra « A» na planta n.” 3 803/92, emitida em 6
de Janeiro de 1993, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro, descrita na Conservatéria do Registo Predial de Macau
sob 0 n.° 5125 a fls. 132 v. do livro B-22, e inscrita a favor do
segundo outorgante, sob o n.° 8590 a fls. 42 do livro G-22-K
daquela Conservatéria;

b) A concessdo, por aforamento, a favor do segundo outor-
gante, da parcela de terreno coma drea de 44 (quarenta e quatro)
metros quadrados, assinalada com a letra «B» na planta supra-
mencionada e contfgua 3 parcela de terreno identificada na
alfnea anterior, omissa na Conservatéria do Registo Predial de
Macau, 2 qual € atribufdo o valor de $ 372 511,00 (trezentas e
setenta e duas mil, quinhentas e onze) patacas.

2. Asduas parcelas de terreno, referidas no nimero anterior,
destinam-se a ser anexadas, ap6s a demoligdo do ediffcio supra-
-referido e aproveitadas conjuntamente, no regime de afora-
mento, passando a constituir um tnico lote com a 4rea de 76
(setenta e seis) metros quadrados, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, cuja concessao passa a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgéo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte do r/c, com 23 m?;
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Habitacional: cave, parte dor/c (tardoz) e do 1.°a0 5.° andares,
com 403 m>.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagbes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do domfnio itil do terreno & fixado globalmente
em $ 38 570,00 (trinta e oito mil, quinhentas e setenta) patacas,
assim discriminado:

a) $16 240,00 (dezasseis mil, duzentas e quarenta) patacas,
referente ao valor actualizado da parcela j4 concedida, assina-
lada com a letra «A» na planta supra-identificada;

b) $22 330,00 (vinte e duas mil, trezentas e trinta) patacas,
referentes ao valor fixadoparaa parcelaoraconcedida, assinalada
com a letra «B» na mesma planta.

2. A diferenca de prego, resultante da actualizagio do prego
do domfnio itil estipulado no n.®1 da presente cldusula, deve ser
paga no prazo de dez dias, contados da data da entrega, pela
Direcgdo dos Servigos de Finangas ao segundo outorgante, da
respectiva guia para pagamento.

3. Oforo anual a pagar é de $ 96,00 (noventa e seis) patacas,
assim discriminado:

a) $40,00(quarenta)patacas,referentea parcela j4 concedida,
assinalada com a letra «A» na planta j4 referida;

b) $56,00 (cinquenta e seis) patacas, referente 2 parcela ora
concedida, assinalada com a letra «B» na mesma planta.

4. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no n.” 2 desta
cldusula, dodiferencial do pagamentodo dominiotildoterreno,
torna nulo o presente contrato.

5. Anulidadedo contrato é declaradasemoutraformalidade,
sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho de S. Ex.* o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléusula quarta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio e remogio do terreno de
todas as construgdes € materiais, porventura, af existentes.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no niémero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra, no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagio.

Cldusula sexta — Multas
1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites

peloprimeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projecto,

inicio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até § 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse perfodo e até ao méximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
deprémio docontrato, o montante de $ 469 370,00 (quatrocentas
esessenta e nove mil, trezentas esetenta) patacas, integralmente
e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula oitava — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quantooterrenonioestiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a trans-
missdo 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula nona — Fiscalizagio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhestodaa assisténcia e meios paraobomdesempenho
da sua fungio.

Cldusula décima — Devolug¢do do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta,

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissido de situagdes decorrentes da concessido, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;
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e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sé-
tima.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 2 posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagio a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o forocompetente 6 odo Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Publicas, em Macau, aos 20 de Agosto de 1993. — O Secreté-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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