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Despacho n.° 76/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela «Sociedade de Investimento
e Fomento Predial Samtoly, Limitada», de transmissdo a seu
favor do terreno concedido por arrendamento, precedido de
concurso ptblico, a Kong Tat Choi, sito na Baixa da Taipa,
quarteirdo 27, com a 4rea de 7 155 (sete mil cento e cinquenta e
cinco) metros quadrados, com modificagio do seu aproveita-
mento e revisdo do contrato de concessdo. Multa por incum-
primento do prazo de aproveitamento (Processon.° 6 115.2, da
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Pidblicas e Transportes, e
Processo n.° 14/93, da Comissédo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piblica outorgada na Direcgdo dos Servigos
de Finangas (DSF) em 18 de Janeiro de 1991, lavrada as fls. 96
seguintes do livro de notas para escrituras n.° 281, foi titulada, a
favor de Kong Tat Choi, a concessio por arrendamento, precedida
de concurso ptblico, de umterrenocomadreade 7155 (sete mil
cento e cinquenta e cinco) metros quadrados, sito na Baixa da
Taipa, quarteirdo 27. A celebragio do contrato havia sido auto-
rizada pelo Despacho n.° 140/GM/89, publicado no Boletim
Oficial n.° 51/89, de 18 de Dezembro.

2. Nos termos da referida escritura, o terreno seria aprovei-
tado com a construgdo de um edificio, destinado a habitag3o,
comércio e estacionamento, no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
de autorizagdo do contrato de concessio. E também estabeleci-
do o montante e a forma de pagamento do prémio do contrato,
bem como os prazos para apresentagio de projectos e as multas
pelo seu incumprimento.

3. Através de requerimento datado de 22 de Fevereiro de
1990, o concessiondrio, encontrando-se em mora pelo pagamen-
to da primeira prestagdo referente ao prémio, veio propor 2
Administragdo a abertura de negociagdes, com vista a revisio da
forma de pagamento do prémio. Este pedido foi liminarmen-
te indeferido, tendo o concessiondrio sido notificado para, no
prazo de um més, proceder a regularizagdo da situagio referen-
te ao pagamento das prestagdes do prémio, acrescidas dos res-
pectivos juros legais de mora, sob pena de ser declarada a
rescisdo do contrato.

4. Posteriormente, em requerimento datado de 3 de Agosto
de 1991, o concessiondrio vem solicitar que seja considerado
justificado o atraso na apresentagio dos projectos de arquitectu-
ra e de obra, que seja autorizada a alteragdo do aproveitamento
do terreno e prorrogagdo do respectivo prazo, por mais 42
meses, a contar da emissdo da licenga de obras. Por iltimo,
requer ainda que‘seja autorizada a substituigdo de parte, a favor
da sociedade denominada «Companhia de Investimento e Fo-
mento Predial Samtoly, Limitada», com sede na Avenida do
Almirante Lacerda, n.° 72-A, r/c, matriculada na Conservatéria
dos Registos Comercial e Automével de Macau sob o n.° 5 163
afls. 86 v. do livro C-13.°, sociedade esta que também subscreve
O requerimento em causa.

5. Os pedidos em causa foram analisados pela Direcgdo dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT)
através da informagéo n.° 171/SOLDEP/91, de 28 de Agosto, e
de parecer do seu director. Sobre estes emiti parecer em que
expus ao Governador as alternativas de solugdo para o caso em

aprego, o qualse pronunciou, emdespacho de 29 de Setembrode
1991, pela revisdo do contrato, considerando que os interesses
do Territdrio ficariam salvaguardados com o agravamento das
condigdes da concessdo, designadamente com a fixagio de um
prémio de elevado montante e com a aplicagdo de multa, por
incumprimento do prazo de aproveitamento.

Através do mesmo despacho foiainda autorizada a transmisséo,
a tftulo gratuito, das situagdes resultantes da concessdo, a favor
da «Companhia de Investimento e Fomento Predial Samtoly,
Limitada».

6. Neste sentido, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condigdes de transmissio e de
revisdo da concessdo, com as quais a «Sociedade de Investimen-
to e Fomento Predial Samtoly, Limitada» concordou, mediante
declaragdo datada de 6 de Janeiro de 1993.

7. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessio de 22 de
Abril de 1993, emitiu, por maiaria, parecer favorével ao defe-
rimento do pedido, deliberando, no entanto, dar nova redacgdo
A minuta de contrato acordada, de forma a definir-se na cldusula
primeira o objecto do contrato como transmissdo dos direitos
resultantes da concessio, seguindo-se-lhe as restantes cldusulas
e condigbes da concessio.

Deliberou também no sentido de ser aplicada multa, no valor
de $ 90 000,00 (noventa mil) patacas, por incumprimento do
prazo global de aproveitamento, estipulado na cldusula quinta
da escritura outorgada na DSF em 18 de Janeiro de 1991.

A multa em aprego foi paga na recebedoria da Fazenda de
Macau, em 26 de Julho de 1993, através da guia de receita n.® 62
do Governo de Macau, emitida pela Comissdo de Terras.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condi¢des de transmissio e revisdo
do contrato de concessdo foram comunicadas 2 requerente
transmissdria, e por esta expressamente aceites, mediante decla-
ragdo datada de 3 de Agosto de 1993, subscrita pelos seus
gerentes, Kong Tat Choi e Sio Tak Hong, com poderes para o
acto, qualidade e poderes que foramverificados pelainformagio
porescritoda Conservatéria do Registo Comercial de Macau, de
13 de Maio de 1993, exibida no Cartério Notarial das Ilhas,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposigdes do TituloII do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° ¢ 143.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em epigrafe, de
acordo com o estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O territério de Macau, como primeiro outorgante, Kong Tat
Choi por si, como segundo outorgante, e na qualidade de repre-
sentante da «Companhia de Investimento e Fomento Predial

Samtoly, Limitada», como terceira outorgante acordam entre si
no seguinte contrato:
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a) O segundo outorgante, com autorizagao do primeiro outor-
gante dada neste acto, transmite gratuitamente para a terceira
outorgante os direitos resultantes da concessédo, por arrenda-
mento, doterrenocoma drea de 7155 (sete milcentoe cinquenta
ecinco) metros quadrados, situadona Baixa da Taipa, quarteirdo
27, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau
(CRPM) sob 0 n.°22 021 a fls. 70 v. do livro B-106-A, concedido
por escritura publica de contrato celebrada na DSF em 18 de
Janeiro de 1991;

b) Devido ao novo alinhamento, a 4rea referida na alfnea
anterior ¢ reduzida para 7 150 (sete mil cento e cinquenta)
metros quadrados, conforme se acha demarcado na planta
n.° 690/89, emitida em 7 de Janeiro de 1992, pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), passando a conces-
s@o a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 18 de Janeiro de 1991, data da outorga
da escritura piblica de concess3o inicial.

2. Oprazode arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagio aplicével, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira— Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constitufdo por um
«podium» com quatro pisos, sendo dois em cave, sobre a qual se
edificardo quatro torres, duas com 29 (vinte e nove) pisos, uma
com 38 (trinta e oito) pisos e a quarta com 31 (trinta e um) pisos.

2. O ediffcio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comércio: no 3.° e 4.° pisos do «podium»;
Habitagdo: nos pisos acima do «podium»;

Estacionamento: na 1.* € 2.* caves.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, a
terceira outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 71 500,00 (setenta e
uma mil e quinhentas) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 528 564,00 (quinhentas e
vinte e oito mil, quinhentas e sessenta e quatro) patacas, resul-
tante da seguinte discriminag3o:

i) Area bruta para habitagio:
85209 m?x$4,50/m? .....couececeeereereeresrnreens $383440,50

ii) Area bruta para comércio:

12804 m? X § 6,50/ ...coovvvrrrerrenrenreireeeees $ 83 226,00

iiiy Area bruta para estacionamento:
13755 m2 X § 4,50/m? .cevvviniireerenccrencennnns $ 61 897,50

2. As dreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagio do montante global
da renda se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do presente despacho sem
prejufzo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por legislagdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do prazo estipulado no nimero anterior, a
terceira outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta
e cinco) dias, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cliusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pe-
la terceira outorgante a desocupagio do terreno e remogio do
mesmo de todas as construgdes ¢ materiais af existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. A terceira outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibroe
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de ni-
velamento do terreno.

2. 86 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos,
a terceira outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $5 000,00 a $ 10 000,00;

Na 2.* infracgio: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;

Na 3.* infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracg¢des, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
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dos na cldusula quinta, relativamente ao infcio e conclusdo das
obras, a terceira outorgante fica sujeita a multa que pode ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse perfodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeita a multa que poder4 ir até ao
dobro daquela importéncia.

2. A terceira outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no ndmero dois desta cldusula, a
terceira outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

A terceira outorgante, por forga do presente contrato, paga a
importéncia de $ 87 570741,00 (oitenta e sete milhGes, quinhentas
e setenta mil, setecentas e quarenta e uma) patacas, correspon-
dente ao agravamento do prémioinicial j4 liquidado, daseguinte
forma:

a) $ 35570 741,00 (trinta e cinco milhdes, quinhentas ¢ setenta
mil setecentas e quarenta e uma) patacas, 30 (trinta) dias apés
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato;

b) Oremanescente, no montante de $52000000,00(cinquenta
e dois milhdes) de patacas, que vence juros a taxa anual de 7%,
¢ pago em 4 (quatro) prestagSes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 14 157 052,00 (catorze milhdes cento e
cinquenta e sete mil e cinquenta e duas) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alfnea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, a terceira outorgante presta uma caugdo no valor de
$71 500,00 (setenta e uma mil e quinhentas) patacas, por meio
de dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, a terceira outorgante pode constituir hipoteca volunt4ria
sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizag¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
a terceira outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e 3s obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte da
terceira outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sé-
tima;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida nacldusula nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugido de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicével

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 12 de Agosto de
1993. — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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