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Despacho n.® 74/GM93

No uso da faculdade conferida pela alfnea b) don.® 1 do artigo
16.° do Estatuto Organico de Macau, e nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 85/84/M, de 11 de Agosto, delego no director
da Direcgido dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transpor-
tes, tenente-coronel engenheiro Manuel Pereira, ou no seu
substituto legal, todos os poderes necessdrios para representar o
territério de Macau como outorgante no contrato a celebrar
entre o territério de Macau e as Construgdes Técnicas, S.A.,
para a execugio da empreitada «Iluminagio do Monumento
Porta do Entendimentox.

Gabinete do Governador,emMacau, aos 9de Agosto de 1993.
— O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Despache n.” 75/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Chap Mei —
Artigos de Porcelana e de Ago Inoxidével e Outros Metais
(Macau), Limitada» de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 2 637
{dois mil seiscentos e trinta e sete) metros quadrados, situadona
Zona de Aterro do Pac-On, designado por lote «V2», nailha da
Taipa, destinado a construgdo de uma unidade industrial (Pro-
cesso n.° 6191.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes, € Processo n.° 23/93, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 10 de Julho de 1991, dirigido
ao Governador, a Sociedade «Chap Mei— Artigos de Porcelana
e de Ago Inoxidédvel e Outros Metais (Macau), Limitada», com
sede na Rua Formosa, n.° 19-C, r/c, em Macau, matriculada na
Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob o
n.° 4 902 a fls. 153 v. do livro C-12.°, tendo por objecto a produ-
¢doe comercializagio de artigos de porcelanae de ago inoxiddvel
e outros metais para consumo doméstico, solicitou a indicagdo
de um terreno para concessdo, com a 4rea compreendida entre
os 1 600 n?’ e os 2 100m?, destinado 2 edificagdo da unidade in-
dustrial que se propde concretizar.

2. Apés algumas vicissitudes devidas a falta de indicagdo do
terreno pretendido, e submetido o projecto industrial 2 Admi-
nistragdo do Territ6rio através do Instituto de Promogio do
Investimento em Macau (IPIM), por despacho de 12 de Novem-
bro de 1991, determinei que o pedido fosse reanalisado, com
vista a ser encontrada a localizagdo possivel para o empreendi-
mento em causa.

3. De acordo com os terrenos disponiveis para a finalidade
industrial, foi indicado, como terreno possfvel, o lote V2 do
Aterro do Pac-On, com uma 4rea aproximada de 2 600 m? que
servia, temporariamente, de estaleiro de apoio 2 Central de
Incinerag@o.

4. Do facto foi dado conhecimento a requerente e solicitados
os elementos necessdrios a tramitagdo do processo.

5. Porrequerimentodatado de 4 de Junho de 1992, dirigidoao
Governador, foi formalizado o pedido de concessédo, com dispen-
sa de hasta piiblica e apresentado, em anexo, o respectivo estu-

do prévio de aproveitamento do terreno, que foi considerado
passivel de aprovagéo.

6. Igualmente, a Direcgio dos Servigos de Economia se pro-
nunciou sobre o projecto favoravelmente.

7. Apresentados os documentos necessarios 2 instrugio do
processo e calculadas as contrapartidas a obter pelo Territério,
foi elaborada minuta do contrato, tendo a requerente manifes-
tado a sua concordéncia, através de carta apresentada em 23 de
Margo de 1993.

8. Oreferido terreno, com a drea de 2 637 m?, a conceder em
regime de arrendamento, encontra-se assinalado na planta
n.° 3 926/92, emitida em 21 de Abril, pela Direcgdo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro (DSCC), e acha-se omisso na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau (CRPM).

9. Dado o mérito e o interesse que o empreendimento reveste
para o Territ6rio, encontra-se justificada a dispensa de hasta
publica, ao abrigo da alfnea a) do n.° 1 do artigo 57.° da Lei de
Terras. '

10. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 3 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de
Maio de 1993, emitiu parecer favorével.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein’ 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da concessdo foram
notificadas A requerente e por esta expressamente aceites, me-
diante declaragfio datada de 3 de Agosto de 1993, assinada pelos
seus representantes, Zhang Kunhe e Huang Zhi Guo, com
poderes para o acto, qualidade e poderes que foram verificados
pela informag@o por escrito da competente Conservatéria, de 10
de Julho de 1993, exibida no Primeiro Cartério Notarial de
Macau, conforme reconhecimento exarado naquela declaragio.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo IT
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
seguintes e 57.°,n.° 1, alinea a), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
defiro o pedido identificado em epfgrafe de acordo com as
condigdes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nio
descrito na CRPM, situado na Zona de Aterro do Pac-On,
designado por lote V2, com a drea de 2 637 (dois mil seiscentos
e trinta e sete) metros quadrados e como valor de $ 1 947 258,00
(um milh@o, novecentas e quarenta e sete mil, duzentas e cin-
quenta e oito) patacas, de oraemdiante designado, simplesmen-
te, por terreno que se encontra assinalado na planta anexa
n.° 3 926/92, emitida em 21 de Abril, pela DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.
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2. Oprazo de arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislagio aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgéo de um edificio
industrial, de 3 (tr&s) pisos, para instalagdo de uma unidade
fabril destinada A transformagio de elementos de ago ¢ outros
metais e produgio de artigos de esmalte para utilizagdo domés-
tica, a explorar directamente pelo segundo outorgante.

2. O ediffcio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizaggo:

Industrial e de apoio: 6 729 m?;

Estacionamento: 153 .

Cléusula quarta— Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfododeexecugdo da obra de aproveitamento
doterreno, paga $ 4,00 (quatro) patacas por metros quadradodo
terreno concedido, no montante global de $ 10 548,00 (dez mil
quinhentas e quarenta e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 58 497,00 (cinquenta ¢ oito
mil, quatrocentas e noventa e sete) patacas, resultante daseguinte
discriminag@o:

i) Area bruta para indéstria:

6729m?x$ 8,50 /M.t .. $ 57 197,00
ii) Area bruta para estacionamento:
153 m? x § 8,50/m? .......oonnniinniiiiiiieiine. § 1 300,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagido no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estipulados por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publi-
cagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejufzo do prazo estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo dos
projectos e infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagéo do
despacho mencionado no mimero anterior, para a elaboragio e

apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para a elaboragio e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o infcio da obra.

3. Paraefeitos documprimentodos prazos referidos noniimero
anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados, quando completa e devidamente instrufdos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no niimero um
destacldusula, entende-se que, para a apreciagio de cadaumdos
projectos referidos no ndmero dois, os Servigos competentes
observam um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio 2 obra projectada 30 (trinfa) dias ap6s comunicagdo por
escrito 3 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des apliciveis
eficandosujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pe-
lo segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogéo do
mesmo de todas as construgdes e materiais, porventura, af
existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibroe
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagido do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejufzo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito 2s seguintes penalidades:

Na 1. infracgdo: $ 20000,00 a $ 50 000,00;

Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;
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A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosnacldusula quinta, relativamente 2 apresentagio de qualquer
dos projectos, infcio e conclus@o das obras, o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamen-
te, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no niimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meirooutorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Protecgdo do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, rufdo e poluigdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a salva-
guardar omeio ambiente, devendo, no mfnimo, seguir os padrdes
estipulados pela OMS — Organizagio Mundial de Satdde.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no nimero um desta
cldusula, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penali-
dades:

— Na 1." infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;

— Na 2" infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;

— Na 3.* infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgbes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero dois desta
cldusula, o segundo outorgante fica sujeito s sangdes aplicéveis
nos termos da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o0 montante de $ 1 947 258,00 (um mi-
lhdo, novecentas e quarenta e sete mil, duzentas e cinquenta e
oito) patacas, da seguinte forma:

a) $947 258,00 (novecentas e quarenta e sete mil, duzentas e
cinquenta e oito) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagéo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de § 1 000 000,00 (um milh3o)
de patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, é pago em 2
(duas) prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 526 400,00 (quinhentas e vinte e seis mil e quatrocen-
tas) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e
cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamentoreferido
na alfnea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lein. 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor de
$ 10 548,00 (dez mil quinhentas e quarenta e oito) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. Ovalor dacaugdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado e,
ainda, durante o perfodo de dez anos ap6s a conclusdo do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagdo do
primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio & revisdo das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunt4-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.°do Decreto-Lein.® 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizag¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio. -

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.
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3. Acaducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte do
segundo outorgante.

Cléusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

e) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgdo, das
obrigagdes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
décima.

2. Arescisdodo contrato é declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.
Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 12 de Agosto de
1993. — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Pac-0On,Lote V2 - Taipa
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