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Despacho n.” 70/GM/93

No uso da faculdade conferida pela alfnea b) do n.° 1 do ar-
tigo 16.° do Estatuto Organico de Macau, e nos termos do arti-
go 3.° do Decreto-Lei n.° 85/84/M, de 11 de Agosto, delego no
director da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, tenente-coronel engenheiro Manuel Pereira, ouno
seu substitutolegal, todos os poderes necessérios para representar
o territério de Macau como outorgante no contrato a celebrar
entre o territério de Macau e a Companhia de Electricidade de
Macau, S.A.R.L., para a prestagio de servicos de revisdo e
actualizagdo da legislagio sobre instalagdes eléctricas em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Governador,emMacau, aos 9de Agosto de 1993.
— O Governador, Vasco Rocha Vieira.

Despacho n.” 71/GM/93

Respeitante ao contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 1 620 m?, sito no gaveto formado pelas
Avenidas de Sidénio Pais ¢ do Coronel Mesquita, em Macau,
adjudicado em hasta piblica, realizada em 18 de Maio de 1993,
a Empresa de Fomento Imobilidrio Keng Fok, Limitada, desti-
nado a construgio de um edificio para habitagio, comércio e
estacionamento (Processon.” 816 1, da Direcgéo dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes, € Processo n.® 20/93, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Através de hasta piblica realizada em 18 de Maio de 1993,
¢ por meu despacho de 25 de Maio de 1993, foi adjudicado
definitivamente 3 empresa de Fomento Imobilidrio Keng Fok,
Limitada, com sede em Macau, na Rua de Francisco Xavier
Pereira, n.”133- A, r/c, matriculadana Conservatéria dos Registos
Comerciale Automével, sobon.’5 706 a fls. 160 do livro C-14.°,
o terreno com a 4drea de 1 620 m?, sito no gaveto formado pelas
Avenidas de Sidénio Pais e do Coronel Mesquita.

2. O referido terreno acha-se descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob o n.°3 004, a fls. 89 v. do
livro B-15 e inscrito a favor do Territ6rio sob o n.° 113 169 a
fls. 8 do livro G-127 e encontra-se assinalado na planta n.° 625/
/89, emitidaem 1 de Abril de 1993, pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC).

3. De acordo com o programa de concurso para arrematagio
em hasta piblica, o terreno em aprego, objecto de concessio por
arrendamento, destina-se a construgio de um ediffcio com fi-
nalidade comercial, habitacional e de estacionamento, cujo
projecto deve obedecer as condicionantes urbanisticas enun-
ciadas no referido programa, devendo ainda a adjudicatéria
suportar os encargos decorrentes do realojamento dos inquili-
nos do imével que se encontra edificado no local, designado por
«Edificio Flora».

4. Nestas circunstancias, foi elaborada a minuta do contrato
cujas condigGes foram aceites pela adjudicatéria, conforme se
alcanga da declaragdo datada de 1 de Julho de 1993.

5. Oprocessoseguiu a sua tramitagio normal, tendo a Comis-
sdo de Terras emitido parecer favordvel, em sessio de 15 de
Julho de 1993,

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram
notificadas a adjudicatdria e por esta expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 5 de Agosto de 1993, assinada
peloseurepresentante legal, Fong Chi Keong, com poderes para
oacto, qualidade e poderes que foram verificados pela informa-
¢do por escrito, expedida pela competente Conservatéria em 10
de Maio de 1993, e que foi exibida no Primeiro Cartério Notarial
de Macau, em 5 de Agosto de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com o Titulo II do Anexo II da Declaragio
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alfnea c), e 49.°e
seguintes da Lein.’ 6/80/M, de 5 de Julho, autorizo o contrato de
concessdo identificado em epfgrafe, de acordo com as condigdes
seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta piblica, um terreno descrito
na Conservatoéria do Registo Predial de Macau,sobon.®3 004 a
fls. 89 v. do livro B-15 e inscrito a favor do territério de Macau
sob o n.° 113169 a fls. 8 do livro G-127, sito no gaveto das
Avenidas de Sidénio Pais e do Coronel Mesquita, coma drea de
1 620 (mil seiscentos ¢ vinte) metros quadrados € com o valor de
$ 347 100 000,00 (trezentos e quarenta e sete milhdes € cem mil)
patacas, de ora em diante designado simplesmente por terreno,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o n.° 625/89,
emitida em 1 de Abril de 1993, pela DSCC, que faz parte
integrante do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento & vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato.

2. Oprazo do arrendamento fixado no némero anterior pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2 049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio
destinado 2s finalidades comercial, habitacional e de estaciona-
mento de acordo com o projecto que vier a ser aprovado e que
deve obedecer s condicionantes urbanfsticas definidas na plan-
ta de alinhamento oficial n.° 104/89/A, de 21 de Abril de 1993.

Cldusula quarta —~ Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obrade aproveitamento
do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de § 24 300,00 (vinte
e quatro mil e trezentas) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa apagar, de acordocomas finalidades definidas, osseguintes
valores por metro quadrado de 4rea bruta de construgéo:
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i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgéo para habitagio;

i) $7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de 4drea bruta de construgio para estacionamento;

iii) $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgdo para comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejufzo da aplicagdoimediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, osegundo
outorgante deve, relativamente 2 apresentagéo dos projectos e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragéo €
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagido do anteprojecto de obra, para a elaboragédo e apresen-
tagio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nontimero
anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instrufdos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um
desta cldusula, entende-se que, para a apreciagio de cada umdos
projectos referidos no nimero dois, os Servigos competentes
observam um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito a8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral de Construgdo
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des apliciveis
eficandosujeito atodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo adicional a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante o realojamento dos inquilinos do prédio
n.° 71, da Avenida de Sidé6nio Pais, designado por «Ediffcio

Flora»,e respectivos agregados familiares, através do pagamento
de uma indemnizagdo no valor de $ 875 000,00 (oitocentas e
setenta e cinco mil) patacas, por cada uma das 26 fracgdes
ocupadas, num total de $§ 22 750 000,00 (vinte e dois milhdes,
setecentas e cinquenta mil) patacas, a efectuar nos prazos e nas
condigdes seguintes:

a) Até30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula a presente concessio, pagamento pelo se-
gundo outorgante de metade do valor da indemnizagio;

b) Até 3 (trés) meses ap6s o pagamento referido no ponto
anterior, entrega das moradias ao segundo outorgante;

¢) Nadatada entrega das moradias, pagamento pelosegundo
outorgante da segunda metade do valor da indemnizagio.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibroe
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este..

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula e sem
prejufzo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em fung¢@o dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracggo: $§ 20 000,00 a $ 50 000,00;

— Na 2.* infracgdo:  $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

— Na 3.* infracgdo: § 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgdes, o primeiro outorgan-
te tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosnacldusula quintarelativamente a apresentagio de qualquer
dos projectos, infcio € conclusio das obras,o segundo outorgante
fica sujeito a multa até $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) pata-
cas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
perfodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgioesteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultemexclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.
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4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a
tftulo de prémio do contrato, o montante de $ 347 100 000,00
(trezentos e quarenta e sete milhdes e cem mil) patacas.

2. Do montante referido no ponto anterior, encontra-se ji
liquidado o valor de $ 34 710 000,00 (trinta € quatro milhdes
setecentas e dez mil) patacas.

3. O remanescente, no valor de $ 312 390 000,00 (trezentos e
doze milhdes, trezentas e noventa mil) patacas, é pago daseguin-
te forma:

a) $ 138 840 000,00 (cento e trinta e oito milhdes, oitocentas e
quarenta mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato;

b) O restante, no valor de $ 173 550 000,00 (cento e setenta e
trés milhdes, quinhentas e cinquenta mil) patacas, que vence
juros 2 taxa anual de 7%, é pago em trés prestagBes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de § 61 945 896,00 (sessen-
ta e um milhGes, novecentas e quarenta e cinco mil, oitocentas e
noventa e seis) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 150
(cento e cinquenta) dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alfnea anterior.

Clausula décima — Caugao

1. Nos termos do dispostono artigo 126.” da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no valor de
$ 24 300,00 (vinte e quatro mil e trezentas) patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. Ovalordacaugio, referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lein.®° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo

e 3s obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias nele
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagé@o por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo com
violag@o do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sétima e nona.

2. Arescisdo do contrato é declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 11 de Agosto de
1993. — O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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