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Mario Augusto Silvestre, intérprete-tradutor de 1.2 classe

GOVERNO DE MACAU
GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.” 68/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Importagio e
Exportagdo Yu Lin, Lda., de alteragio de finalidade do apro-
veitamento com a 4rea de 254 m?, sito na Avenida de Lopo
Sarmento de Carvalho, n.° 16, em Macau, para construgdo de
um edificio destinado a comércio e escritérios. Concessio de
uma nova parcela no mesmo local, com a 4rea de 33 n?, para
cumprimento dos novos alinhamentos (Processo n.° 537.1, da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes, e
Processo n.° 94/91, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. A «Sociedade de Importagdo e Exportagdo Yu Lin, Lda.»,
com sede na Estrada de S. Francisco, n.° 8, r/c, em Macau,
matriculada na Conservatéria dos Registos Comercial e Auto-
moével sob o n.® 3 240 a fls. 60 do livro C-9.°, & titular do direito
resultante da concessao, por arrendamento, do terreno onde se
acha implantado o ediffcion.® 16, da Avenida de Lopo Sarmento
de Carvalho, com porta n.° 2 para a Avenida do Dr. Rodrigo
Rodrigues, em Macau, descrito sob o n.° 19 862 a fls. 66 v. do

livro B-42 e inscrito a seu favor sob o n.° 3 607 a fls. 50 do livro
F-28A.

2. Pretendendo a requerente proceder ao reaproveitamento
do terreno com a construgdo de um novo edificio, construfdo em
regime de propriedade horizontal, destinado a comércio e escri-
térios, submeteu 2 apreciagdo da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto
que obteve parecer de ser passfvel de aprovagdo, devendo pre-
viamente ser acordado com o Governo do Territério as condi-
¢Oes a que o mesmo deveria obedecer.

3. Nestas circunstancias, por requerimento de 17 de Maio de
1991, dirigido ao Governador, a concessionéria, legalmente
representada pelos seus gerentes, Lei Lap e Ieong Long Sang,
solicitou autorizagio para alterar a finalidade do aproveitamen-
to do terreno em aprego em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT e com a consequente alteragdo do
contrato de concessdo em vigor.

4. Atendendo a isto, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a concessdo
deveria obedecer, as quais foram aceites pelos representantes da
requerente, como se alcanga do termo de compromisso por eles
firmado em 4 de Outubro de 1991.

5. O terreno em aprego encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.® 693/89, emitida em 4 de Julho 1991, pela
Direcgédo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), etem
a érea rectificada, devido a nova medigdo feita por aquela
Direcgio de Servigos, de 254 m2,

Todavia, para cumprimento dos novos alinhamentos, torna-se
necessério conceder a parcela assinalada com a letra «C» na
indicada planta com a 4rea de 33 m”.

Da anexagdo desta resulta um terreno com a 4rea global de
287 m?.

6. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado a Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 31 de
Outubro de 1991, nada teve a opor ao deterimento do pedido,
condicionando, porém, a prévia desafectagdo do domfnio pibli-
co e sua integragio no domfnio privado do Territério da parcela
de terreno assinalada com a letra «C» na planta n.° 693/89,
emitida em 4 de Julho de 1991, pela DSCC, o que foi concretiza-
do pelo Decreto-Lei n.° 75/92/M, de 9 de Novembro, publicado
no Boletim Oficial n.° 45, daquela data, deliberando, ainda, dar
nova redacgdo ao nimero um da cldusula segunda da minuta
acordada.
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7. Nostermos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, as condigdes da revisdo da concessio
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo apresentada em 4 de Agosto de 1993,
assinada por Lei Lap e Ieong Long Sang, na qualidade de
gerentes da sociedade, com poderes para o acto, qualidade ¢
poderes que foram verificados pela informag3o por escrito da
competente Conservatéria, que se encontra junta ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Tftulo IT do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 29.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, defiro o pedido em epfgrafe de acordo com o
estipulado no presente despacho:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) Arevisiodaconcessdo,por arrendamento, do terrenocom
a drea inicial de 249,1775 m?, rectificada por nova medigdo para
254 m?, situado na Avenida de Lopo Sarmento de Carvalho,
onde se acha construfdo o prédion. 16, assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 693/89, emitida em 4 de Julho de 1991,
pela DSCC, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macausobon.®19 862 dolivro B-42 ¢ inscrito a favor dosegundo
outorgante sob o n.” 3 607 do livro F-28A daquela Conservat6-
ria;

b) A concessio, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, a favor do segundo outorgante, por forga dos novos
alinhamentos, da parcela de terreno com a 4rea de 33 (trinta e
trés) metros quadrados, assinalada com a letra «C» na referida
planta, ndo descrita na CRPM, e contigua ao terreno com a drea
de 254 m? (duzentos e cinquenta e quatro) metros quadrados
referido na alfnea anterior.

2. As parcelas de terreno referidas nas alfneas a) e b) do nd-
mero um desta cldusula destinam-se a ser anexadas e aproveita-
das conjuntamente, no regime de arrendamento, passando a
constituir um Gnico lote com a 4drea de 287 (duzentos e oitenta e
sete) metros quadrados, de ora em diante designado simples-
mente por terreno, e cuja concessdo passard a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido até 16 de Maio de 2008.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,

nos termos dalegislagio aplicével, ser sucessivamente renovado
até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgiio de um ediffcio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo sete
pisos.

2. O ediffcio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: dois pisos (cave e rés-do-chio), com cerca de
388 m?;

Escritdrios: cinco pisos (do 1.° ao 5.° andares), com cerca de
1424 m?.

3. As dreas de 95 m? e 43 m?, assinaladas, respectivamente, com
as letras «B» e «C» na referida planta da Direcgdo dos Servigos
de Cartografia e Cadastro, que se encontramsituadas a nfvel do
solosob as arcadas, sdo destinadas, mantendo abertos os espagos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigbes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio,
tempordria ou definitiva e chamam-se zona de passeio sob a
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
(um virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente 2 faixa
definida no nimero anterior, 2 excepgdo do espago ocupado
pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto 2 insta-
lagdo das infra-estruturas de abastecimento de 4guas, electrici-
dade e telefone a implantar na zona.

Cléusula quarta — Encargo especial

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a pavimentagdo das parcelas destinadas a
passeio piblico e assinaladas com as letras «B» e «C» na planta
693/89, de 4 de Julho de 1991, da DSCC, de acordo com as
determinagdes do Leal Senado.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfododeexecugdo da obradeaproveitamento
do terreno, paga $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 4 305,00 (quatro
mil trezentas e cinco) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $13 590,00 (treze mil,
quinhentas e noventa) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagio:

i) Area bruta para comércio:
388m2x $7,50/m* ..ot $ 2910,00
ii) Area bruta para escritérios:

1424 m? x $7,50/m? ..oocviniiiiiii e, $ 10 680,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a realizar pelos Ser-
vigos competentes para efeito da emissio da licenga de utiliza-
¢do, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagio imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicével que
venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.
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Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo do projecto e
infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias,contados da data referida noniimeroum
desta cldusula, para elaboragdo e apresentagio do projecto de
obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electri-
cidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagio do projecto de obra, para o infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nd-
mero anterior, o projecto sé se considera efectivamente apre-
sentado quando completa e devidamente instrufdo com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um
desta cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto
referido no nimero dois, os Servigos competentes observamum
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casoos Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio por
escrito 8 DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgdo Urbana
{RGCU) ouem quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgio da estabelecida para a falta de licenga.

Clédusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
'dos na cldusula anterior, relativamente 3 apresentagio do pro-
jecto, infcio e conclusio das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que pode ir até § 1 000,00 (mil) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao
méximo global de centoe vinte dias, fica sujeito amultaque pode
ir até ao dobro daquela importancia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistfveis.

4. Para efeitos do disposto no nlimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meirooutorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de $ 3 561 348,00 (trés mi-

lhées, quinhentas e sessenta € uma mil, trezentas ¢ quarenta e
oito) patacas, da seguinte forma:

a) $1800 000,00 (um milhdo e oitocentas mil) patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato;

b) O remanescente, no montante $ 1761 348,00 (um milhio,
setecentas e sessenta e uma mil, trezentas e quarenta e oito)
patacas, que vence juros 2 taxa anual de 7%, € pago em trés
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 628 685,00 (seiscentas e vinte e oito mil, seiscentas e oitenta e
cinco) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data da publicagdo do despa-
cho no Boletim Oficial.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lein.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caugao para o valor
de $ 4 355,00 (quatro mil, trezentas e cinquenta e cinco) patacas,
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a
transmissdo 2 revisdo das condigoes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntd-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lein.’ 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cléausula décima primeira — Fiscaliza¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes todaa assisténcia e meios parao bomdesempenho
da sua funcéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio do terreno
3 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula oi-
tava.

2. Arescisdo do contrato é declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléusula décima quarta— Foro competente
Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do

presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 9 de Agosto de 1993.
— O Governador, Vasco Rocha Vieira. '
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AVENIDA LOPO SARMENTO DE CARVALHO N°16
c/PORTA LATERAL N°2 PARA A AVENIDA DR.
RODRIGO RODRIGUES.

Mim} Plim’

) 20 5761 17 725,0

2 20 70,5 17 754,8 ,

3 20 570.3 17 736.2 nan

4 20 571.7 17 78,0 E AREA "A™" = 152 m2
5 20 584,5 17 746,7

6 20 91,8 17 785.7

7 20 89,2 17 732,03 .

8 20 83,4 17 742.4 AREA "B" = 101 m2
9 20 574,2 17 736, 1

i 20 575,2 17 732,2

1 20 577,0 17 725,5

12 20 575,5 17 72%,6 !

13 20 569,8 17 730.1 AREA "C" = 33 m2
2 20 575.0 17 7551

3 20 575,9 17 755.6

e B & & B ox B
ESCALA 1:1000

10 5 6

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3]

Confrontagdes actuais:
- Parcela A
Parte da desc. (N°19862,B-42)
SE - Prédio N®14 da Avenida topo
Sarmento de Carvalho{N°19923,
B-42);
Nos restantes pontaos cardeais -
Parcela B.

- Parcela B
Parte da desc. (N919862,B-42)

NE - Parcela A e Travessa D. A-
fonso Henriques;

SE - Parcela A e prédio N°14 da
Avenida Lopo Sarmento de Car
valho (N°19923,B-42); -

SW - Parcelas A e [

NW - Parcela [.

- Parcela C

lerreno desatectado do dominio
piblico do Territério (Dec. Lei
N°75/92/M-B0O N°45 de 09.11).

NE - Parcela B e a Travessa D. A-
fonso Henriques;

SE - Parcela-B e Avenida Lopo Sar-
mento de Carvalhoj

SW - Avenida Lopo Sarmento de Car-
valho;

NW - Avenida Dr. Rodrigo Rodrigues.

0BS: As parcelas A + B correspondem 2
totalidade do terreno da desc. N°1%862,
B-42.

90metros
1]

(FEHEHH =

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 68/GM/93 Parecer da CT no. de

693/89 de 20/07/93






