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Despacho n.° 63/GM/93

Respeitante ao pedido feito por Che Seak Man, de revisdo do
contrato de concessio, por aforamento, do terrenocoma 4rea de
50 (cinquenta) metros quadrados, situado em Macau, onde se
encontra implantado o prédio n.° 11, da Rua do Bispo Enes, e
doagdo ao Territério da parcelacoma drea de 72 (setenta e dois)
metros quadrados situada na Rua do Guimaraes, onde se acha
implantado o ediffcio n.° 158 (antigo n.° 38) e simultdnea
concessio, por aforamento, desta parcela, para unificagio do
regime juridico dos terrenos destinados a aproveitamento con-
junto, com a construgio de um ediffcio em regime de proprieda-
de horizontal, de finalidade habitacional e comercial (Processo
n.°1246.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, e Processo n.° 16/93, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Che Seak Man, de nacionalidade chinesa, casado com Leci
Hong, no regime de separagdo de bens, residente na Avenidado
Ouvidor Arriaga, n.° 14, 1.° andar, A/B, ¢ titular em regime de
propriedade perfeita do terreno com a drea de 72 m??, situado na
Rua do Guimarées, onde se acha implantado o prédio n.® 158
(antigo n.° 38), descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.° 6 577 a fls. 90 v. do livro B-24 e titular
do domfnio Gtil da parcela com a drea de 50 m?, situada na Rua
do Bispo Enes, onde se acha implantado o prédion.® 11, descrita
na mesma Conservatéria sob o n.° 1 264 a fls. 282 v. do livro B-
-7. Os referidos terrenos estdo inscritos a favor do requerente,
respectivamente, sob os n.® 121 347 a fls. 142 do livio G-124 ¢
n.°112 374 a fls. 3 v. do livro G-126, da CRPM.

2. Porrequerimento apresentado em 22 de Setembro de 1992,
dirigido ao Governador, Che Seak Man solicitou autorizagio
para doar ao Territério a parcela de terreno de que € titular em
regime de propriedade perfeita, seguida da sua concessao, por
aforamento, a fim de uniformizar o regime juridico das duas
parcelas e proceder ao seu reaproveitamento conjunto, em
conformidade com o projecto apresentado na Direcgio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), que
foi considerado passivel de aprovagio.

3. O terreno em aprego encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 3 636/91, emitida em 1 de Feverciro de
1993, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), a que correspondem as parcelas com as dreas de 72 m?
e 50 Y, respectivamente, destinadas ao aproveitamento con-
junto, formando um tnico lote com a 4rea global de 122 m?.

4. Calculadas as contrapartidas a obter pelo Territério, o
Departamento de Solos da DSSOPT fixou emminuta de contrato
as condigdes a que a revisdo deveria obedecer, as quais mere-
ceram a concordéncia do requerente, conforme se alcanga de
carta datada de 25 de Fevereiro de 1993.

5. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 7 de
Maio de 1993, nada teve a objectar ao deferimento dos pedidos.

6. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.°6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo foramnotificadas
ao requerente e por este expressamente aceites, mediante de-
claragio datada de 26 de Julho de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposig()és doTituloIl do Ancxo Il
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.° do Cédigo Civil e nos
artigos 29.°, n.* 1, alfnea b), e 2, 44.° e seguintes e 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido identificado em
epigrafe, devendo o contrato respectivo ser titulado por escritu-
ra piiblica a outorgar nos termos e condigdes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio da concessdo, por aforamento, da parccla de
terreno com a drea de 50 (cinquenta) metros quadrados, onde se
encontra implantado o prédio n.° 11, da Rua do Bispo Enes,
assinalada com a letra «B» na planta n.° 3 636/91, emitida em 1
de Fevereiro de 1993, pela DSCC, descrita na Conservatéria do
Registo Predial de Macau, sobon.° 1264 fls. 282 v. do livro B-
-7 e inscrita a favor do segundo outorgante, sob o n.® 112374 a
fls. 3 v. do livro G-126;

b) A doagdo, para fins de uniformizagdo do regime juridico,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, pelosegundo outorgante ao
primeiro outorgante, que aceita, da parcela de terreno com a
drea de 72 (setenta e dois) metros quadrados, a que foi atribufdo
o valor de $ 406 836,00 (quatrocentas e seis mil, oitocentas e
trinta e seis) patacas, onde se encontraimplantado o prédio com
o n.° 158 (antigo n.° 38), da Rua do Guimaraes, assinalada com
a letra «A» na planta supra-referida e que se encontra descrita
sob 0 n.° 6 577 a fls. 90 v. do livro B-24 e inscrita, em regime de
propriedade perfeita, a favor do segundo outorgante, sob o
n.” 121 347 a fls. 142 do livro G-124;

¢) A concessdo ao segundo outorgante, em regime de afora-
mento, da parcela de terreno referida na alinea anterior.

2. As parcelas do terreno, referidas no niimero anterior,
assinaladas pelas letras «A» e «B» na citada planta, destinam-se
a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de
aforamento, ap6s demoligio dos edificios nelas existentes, pas-
sando a constituir um tnico lote com a drea de 122 (cento e vinte
e dois) metros quadrados, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno e cuja concessio se passa a reger pelas
cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um ediffcio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (scis)
pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior € afectado as se-
guintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chio e «kok-chai», com a 4rea de 133 m?;
Habitacional: do 1. ao 5.° andares, com a drea de 586 m?.

3. As dreas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.
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Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno é fixado globalmente em
$ 66 040,00 (sessenta e seis mil e quarenta) patacas, assim
discriminado:

a) $ 27 066,00 (vinte e sete mil e sessenta e seis) patacas,
referente ao valor actualizado da parcela jd concedida, assina-
lada com a letra «B» na referida planta;

b) $38974,00(trintae oito mil novecentas e setenta e quatro)
patacas, referente ao valor fixado para a parcela agora concedida,
assinalada com a letra «A» na mesma planta.

2. A diferenga do prego resultante da actualizagio € paga no
prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante, da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio
dos Servigos de Finangas.

3. Oforoanualapagaréde $165,00 (centoesessenta e cinco)
patacas, assim discriminado:

a) $ 68,00 (sessenta e oito) patacas, referente A parcela j4
concedida, assinalada com a letra «B» na mencionada planta;

b) $ 97,00 (noventa e sete) patacas, referente A parcela ora
concedida, assinalada com a letra «A» na mesma planta.

4. O segundo outorgante fica isento do pagamento do domi-
nio 1itil, fixado na alfnea b) do nimero um desta cldusula, cor-
respondente a parcela doada e ora concedida.

5. O néo cumprimento, no prazo estipulado no ndimero dois
desta cldusula, do diferencial do pre¢o do domfnio iitil do
terreno, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contrato € declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissio de Terras, por despacho
do Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejufzo doestipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente 2 apresentagio do projecto e
.infcio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do anteprojecto de obra, paraaelaboragdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagéo do projecto de obra, para o infcio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos no nime-
roanterior, o projectosé se considera efectivamente apresentado
quando completa ¢ devidamente instrufdo com todos os ele-
mentos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um
desta cldusula, entende-se que, para a apreciagio do projecto

referido no nimero dois, os Servigos competentes observem um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagdo, por
escrito, 8 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral de Construgio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigoes aplicdveis
eficandosujeito atodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, accites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimentodos prazos [ixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do projecto,
infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica sujeito a
multa até § 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até
sessenta dias; para além desse perfodo e até ao mdximo global de
cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daqucla
importéncia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meirooutorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outlorgante, a tftulo
de prémio do contrato, o montante de $ 255 650,00 (duzentas e
cinquenta e cinco mil, seiscentas e cinquenta) patacas, que €
pago integralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apés a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorganie e sujcita a
transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Clédusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhestodaa assisténciae meios parao bomdesempenho
da sua fungdo.
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Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terrenc em caso de alterag@o ndo autorizada da
finalidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Exting3o, total ou parcial, do domfnio itil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemnizagio a
fixar por aquele.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 5 de Agosto de 1993,
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribei-
Yo.
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Rua do Guimardes,n®.158(ant.n®.38
e Rua do Bispo Enes n°®171.

Parcela A
Desc.{n°6577,8-24)

(ant..n®36)(n°1260,8-7);

- Parcela B e prédios n®9(n®1263,B
-7) e n®s13 e 15 (n®1265,B-7) e
(n®6576,B-24) da Rua Bispo Enes;

- Rua do Guimardes;

- Tardoz do prédio n®s42 a 44 da
Rua Nova do Comércio (n°s1246 e
1247,8-7).

N Area A = 72 m2

Area B = 50 m2

=m n =z

Parcela B
sc. (n®1264,B-7)

S5

- Prédio n°s13 e 15 da Rua do Bispo
Enes (n°1365,B-7) e (n°6576,B-24);

- Prédio n°9 da Rua do Bispo Enes
(n®1263,8-7).
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