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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.° 57/GM/93

Respeitante ao pedido feito pelas Sociedades Nam Kwong
Trading Company ¢ Nam Kwong Unido Comercial e Industrial,
Limitada, de transmissdo a favor desta 1ltima da concessdo, por
arrendamento, do terreno com a 4rea de 15 415,50 (quinze mil
quatrocentos e quinze virgula cinquenta) metros quadrados, sito
na Rua do Almirante Sérgio, junto a Ponte-Cais 5-A, em Macau,
e simultinea alterag@o parcial da finalidade do terreno para a
construgdo de um complexo residencial e comercial, em regime
de propriedade horizontal.

Reversdo ao Territ6rio da parcela de terreno com a 4rca de
2 882 (dois mil oitocentos e oitenta e dois) metros quadrados,
destinada a infra-estruturas urbanas (Processo n.° 19.3, da Di-
recgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportcs, e
Processo n.° 12/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Porescritura ptiblica outorgada na Direcgdo dos Servigos
de Finangas (DSF), em 28 de Margo de 1980, foi titulada a favor
da sociedade denominada «Nam Kwong Trading Company», a
concessdo de um terreno a resgatar ao mar, com a 4rea de
15 415,50 (quinze mil quatrocentos e quinze virgula cinquenta)
metros quadrados, sito na Rua do Almirante Sérgio, em Macau,
destinado a construg@o de instalagdes portuérias, compreenden-
do trés blocos para armazéns ¢ um bloco para escritérios.

2. Entretanto, em 1984 foi autorizada a alteragio da finali-
dade do terreno e ampliada a 4rea de construgdo de 21 141 n?
para 88 560 m?, destinada 2 construgdo de armazéns, escritérios,
inddstria, comércio e estacionamento, em regime de proprieda-
de horizontal, nos termos e condigdes estipulados no Despacho
n.° 225/84, publicado no Boletim Oficial n.° 40/84, de 29 de Se-
tembro.

3. Posteriormente, em 1987 a concessiondria solicitou nova
alteragdo de finalidade do terreno ainda ndo aproveitado, para
construiredificios para habitagdo e comércio, o que foisuperior-
mente autorizado, condicionado, no entanto, 3 construgio dc
ediffcios que ndo excedessem a classe M.

4. Todavia, em 31 de Julho de 1989 foi publicada a Portaria
n.° 122/89/M que integrava no Dominio Piblico Hidrico uma
parcela de terreno onde os edificios deveriam ser constru{dos,
ficando esta parcela a pertencer 2 zona portudria por via do
Plano de Ordenamento do Porto Exterior.

5. Este facto agravou a situagio do aproveitamento do ter-
reno, até que em 23 de Margo de 1992, foi publicada no Boletim
Oficial n.° 12/92, a Portaria n.° 72/92/M que veio desbloquear a
situagdo, criando as condigdes para o processo de aproveitamen-
to poder prosseguir.

6. Em requerimento com data de 12 de Margo de 1992 a
Sociedade «Nam Kwong Unido Comercial e Industrial, Limita-
da»,comsede emMacau, na Avenidado Dr.Rodrigo Rodrigucs,
223-225, edificio Nam Kwong, 16.° andar, matriculada na Con-

servatéria dos Registos Comercial € Automdvel sob o n.” 2 125
a fls. 94 do livro C-6.°, solicita a transmissdo da concessao a scu
favor, por a titular do terreno «Nam Kwong Trading Company»
ter cessado toda a sua actividade no Territério.

7. Tendo em consideragdo que, sob o ponto de vista de
licenciamento, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas
e Transportes (DSSOPT) j4 se havia pronunciado favoravel-
mente quanto ao projecto apresentado em31 de Agosto de 1990,
o Departamento de Solos da mesma Direcgio de Servigos pro-
cedeu ao célculo do prémio do contrato, cdlculo este que teve a
aplicagdo da taxa no valor de 40% da margem bruta do em-
preendimento comercial e residencial, de acordo com a tabela
de custos e valorizagbes, em vigor, entre 2 de Agosto de 1991 ¢
1 de Dezembro de 1992.

8. Inicialmente, a «Nam Kwong Unido Comercial e Indus-
trial, Limitada» ndo concordou com o célculo efectuado, alegan-
do fundamentalmente que o atraso no aproveitamento néo lhe
era imputével e que o valor do prémio calculado penalizou a
parte que no deu origem ao protelamento do aproveitamento
do terreno.

9. A este respeito e na sequéncia do parecer do direclor da
DSSOPT, langado na informagio n.® 8/SOLDEP/93,
de 15 de Janeiro, exarei, em 3 de Fevereiro, sobre a mesma
informagio, despacho em que determino que se mantenha o
critério do célculo do montante do prémio, na medida em que se
mant&m vélidos todos os argumentos que justificam a aplicagio
do referido critério, nomeadamente o facto de as diligéncias que
foinecessdrio efectuar, noseguimento do pedidodealteragdode
finalidade por parte da concessiondria, se prolongarem para
alémde Agosto de 1991, e ainda o facto de o pedido de transmis-
sdo de concessdo, que também implica a revisdo do contrato de
concessdo, ter sido efectuado posteriormente a Agosto de 1991.

10. Finalmente, informada a requerente do teor do despa-
choreferidosupra, esta, por requerimento de 19 de Fevereiro de
1993, comunicou 8 DSSOPT a aceitagio das condigdes estipu-
ladas na minuta de contrato que lhe havia sido enviada.

11. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 2 Comissio de Terras que, reunida em sessdo de 18 de
Margo € 1993, nada teve a objectar ao deferimento dos pedidos.

12. O terreno em aprego encontra-se demarcado na planta
referenciada por Processo n.° 2 304/89, emitida em 29 dc Feve-
reiro de 1992, pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e
Cadastro (DSCC), e assinalado com as letras «A», «Al», «B» ¢
((C)),

Apenas a parcela com a letra «C» se encontra aproveitada,
devendo a 4rea de 2 882 m?, assinalada com a letra «B» na refe-
rida planta, reverter ao Territ6rio para ser integrada na via
publica.

13. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.°da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes de revisdo da concessdo
foramnotificadas a requerente e por estaexpressamente aceites,
mediante declaragdo datada de 23 de Julho de 1993, subscrita
por Or Ching Ping, na qualidade de presidente da Sociedade
NamKwong Unido Comercial e Industrial, Limitada, com pode-
res para o acto, qualidade e poderes que foram verificados pcla
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informagdo por escrito da competente Conservatéria, que se
encontra junta ao processo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Tftulo ITdo AncxoIT
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.°, 143.° e 129.° da Lci
n.°6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido de alteragdo parcial da
finalidade da concessio em epigrafe, autorizo a transmissdo
desta e determino a reversdo ao Territério da parcela
supra-identificada, passando a concesséo e reger-se pelas cldu-
sulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio do contrato de concessdo, por arrendamento,
titulado pela escritura piiblica de 28 de Margo de 1980 e pelo
Despacho n.° 225/84, publicado no Boletim Oficial n.° 40/84, de
29 de Setembro, do terreno com a 4rea inicial de 15 415,50 m?
rectificada por nova medigdo para 15 583 (quinze mil quinhentos
¢ oitenta e trés) metros quadrados, omisso na Conservatéria do
RegistoPredial de Macau (CRPM), situado na Ruado Almiran-
te Sérgio e assinalado com as letras «A», «Al», «<B» e «C» na
planta n.® 2 304/89, emitida em 29 de Fevereiro de 1992, pela
DSCC;

b) Areversio,afavor do primeiro outorgante, da parcela de
terreno com a drea de 2 882 m?, assinalada com a letra «I3» na
referida planta e destinada a infra-estruturas urbanas.

2. O terreno concedido passa a ser constitufdo pela parcela de
terreno com a drea de 5 516 (cinco mil quinhentos ¢ dezasseis)
metros quadrados, assinalada com a letra «C» na citada planta,
destinada a instalagGes portudérias e pela parcela de terreno com
a 4rea de 7 185 (sete mil cento e oitenta e cinco) metros quadra-
dos, assinalada com as letras «A» e «Al» na mesma planta,
destinada a construgdo de um complexo residencial e comercial.

Clédusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido até 29 de Agosto de 2025, data
fixada na escritura pudblica de concessdo inicial, celebrada em 28
de Margo de 1980.

~ 2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno concedido destina-se a:

a) Instalagdes portudrias, j4 construfdas na parcela de terre-
no assinalada com a letra «C» na planta n.® 2 304/89, emitida em
29 de Fevereiro de 1992,pela DSCC, constituidas por:

ATIMAZEM ittt et st et ens s 1000 m?
Zona decarga € descarga .......oeevcriinneneecennneennnas 1216 m?

b) Complexo residencial e comercial, a construir, em regime
de propriedade horizontal, nas parcelas de terreno assinaladas
com as letras «A» e «Al» na referida planta. Os ediffcios a
construir serdo afectados s seguintes dreas de utilizagdo:

Habitagdo: 35 374 m?
Comércio: 6 746 m?

2. A drea de 1 061 m? assinalada com a letra «Al» na planta
supra-identificada, que se encontrasituada a nfvel dosolo sob as
arcadas, € destinada, mantendo abertos os espagos entrc colu-
nas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes,
sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio tempordria
ou definitiva e chama-se zona de passeio sob arcada.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
(um virgula vinte) metros, todo o terreno subjacente a faixa
definida no nimero anterior, 2 excepgdo do espago ocupado
pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a insta-
lagdo das infra-estruturas de abastecimento de 4guas, electrici-
dade e telefones a implantar na zona.

Cldusula quarta — Encargo especial

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a construgio do arruamento assinalado com
aletra «B» naplanta anexa, com o n.° 2304/89, emitidaem 29 de
Fevereiro de 1992, pela DSCC, bem como o sistema de esgotos
e drenagem de &4guas pluviais, de acordo com o projecto a
fornecer pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 2 obriga-
gdoreferida nontimero umdestacldusula, o primeirooutorgante
pode decidir proceder directamente a construgio daquelas obras
com direito ao reembolso das correspondentes despesascomum
acréscimo de 50% (cinquenta por cento) que sdo exigiveis ao
segundo outorgante.

3. A licenga de utilizag&o s6 € emitida ap6s cumprimento das
obrigagdes estabelecidas na presente cléusula.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante deve pagar a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, deve pagar $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado
doterreno concedido, no montante global de $ 101 608,00 (cento
¢ uma mil, seiscentas e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
deve passar a pagar o montante global de § 206 636,00 (duzentas
e seis mil seiscentas e trinta e seis) patacas, resultante da
seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para o comércio:
6746 M2 X $ 6,00/M? ......ooovneeeereeieeernas $ 40476,00
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ii) Area bruta para a habitagéo:
35374 m? x $ 4,00/m? ..o $ 141 496,00

iti) Area bruta do armazém:
1000 m?x $ 6,00/m? ....ccoeeruermrrrirnninis $ 6000,00

iv) Area bruta dos escritérios:

300m? x $ 6,00/m? ..ot $ 1800,00

v) Area do cais:
3000m? X $4,00/m? oo, $ 12 000,00

vi) Area bruta de carga e descarga:
1216 m? X $4,00/12 oveeeeeeeeinre e, $ 4864,00

2. As dreas, referidas no niimero anterior, estdo sujcitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a realizar pelos Ser-
vigos competentes para efeito da emissio da licenga de utiliza-
¢do, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato,sem prejufzo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estabelecidos por legislagio que
venha a ser publicada, durante a vigéncia do contrato.

Cléusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e scis) meses, contados a partir da data da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o prescnte
contrato.

2. Sem prejufzo do estipulado no ndimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagio do projecto e
infcio de obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato, para
elaboragio e apresentagio do projecto de obra (projecto de
fundagdes, estruturas, 4guas, esgotos, electricidade, instalagdes
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Paraefeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndme-
ro anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresenta-
do quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no ndimero um
desta cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projecto
referido no nimero dois, os Servigos competentes observam um
prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 3 DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio Urba-
na (RGCU) ou em quaisquer outras disposi¢des aplicdveis ¢
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga.

Cléusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, accites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dos na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do pro-
jecto, infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante fica
sujeito a multa que pode ir até $2 500,00 (duas mil e quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
perfodo e até ao médximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que pode ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam comprovadamentce fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por cscrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possfvel, a ocorrénciados
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante deve pagar ao primeiro outorganle, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 63 743 769,00
(sessenta e trés milhdes, setecentas e quarenta e trés mil, scte-
centas e sessenta e nove) patacas da seguinte forma:

a) $32000000,00(trinta e dois milhdes) de patacas, trinta dias
ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato,

b) O remanescente, no montante de $ 31 743 769,00 (trinta e
ummilhdes, setecentas e quarenta e trés mil, setccentas e sessen-
ta e nove) patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, deve ser
pago em 4 prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no
montante de $ 8 642 273,00 (oito milhdes, seiscentas ¢ quarcnta
e duas mil, duzentas e sctenta e trés) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento ¢ oitenta) dias conlados a
partir da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Cldusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, dc
5 de Julho, o segundo outorgante deve actualizar a caugdo para
ovalorde $ 101 608,00 (cento e uma mil seiscentas e 0ito) patacas
por meio de dep6sito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante ¢ sujeita a
transmissio a revisdo das condigdes do presente contrato.
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2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipotcca voluntd-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno concedido, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

3. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
relativamente 3s instalagGes portudrias referidas na alinca «) da
cldusula terceira, depende de prévia autorizagido escrita do
primeiro outorganie, esujeita a transmissdo a revisdo das condi-
¢oes do presente contrato.

Clédusula décima primeira — Fiscalizag¢do

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servicos da Administragéo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima; .

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados € aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. Acaducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af

introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Cléusula décima terceira — Rescisao

1. O presente contrato podeser rescindido quando se verilique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢)Incumprimento da obrigagdoestabelecidana cldusulaoitava;

d) Transmissio de situagbes decorrentes da concessio, cn-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Transmiss&o de situagdes decorrentes da concessio, relati-

vamente s instalagdes portudrias referidas na alinea a) da
cldusula terceira, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro

outorgante.

2. Arescisio do contrato é declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Cléausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o foro competente é o Tribunal da Comarca
de Macau.

Clausula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos €asos Omissos, pela Lein” 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvcl.

Gabinete do Governador,emMacau, aos 2 de Agostode 1993.
— O Encarregado do Governo, Henrigue Manuel Lages Ribeiro.
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M(m)
1 19 149,5
2 19 216,6
3 19 11,2
4 19 101,3
5 19 149,9
6 19 144,5
7 19 091,5
8 19 172,8
9 19 222,3
10 19 227,2
11 19 63,9
1219 143,84
13 19 061,2
14 19 063,0
15 19 085,1
16 19 105,5
17 19.171,9
18 19 212,6
19 19 148,6
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Confrontagbes actuais:
Area DSCC "A + A1 « B + C" = 15 583 m2 *
* A area concedida foi de 15 415,50 m2

- Parcela A

Em todos os pontos cardeais com
a Parcela Al.

Rua Almirante Sérgio

- Parcela At
Area destinads a arcadas.

P(m) Em todos os pontos cardeais Parcela
A e arruamentas projectados.
17 381,0
17 484,2 R
s Area A = 6 124 m2 - Porcels 8
:; g;;’g NE - Parcela A1 e Terreno arrendado
17 371.9 a Firma Nom Kwong (Proc.47/75)
17 msya , junto & Rua Almirante Sérgio;
! - SE - Parcela A1 e Rua Almirante Sérgio;
}; Z;g’g Area A1 = 1 061 m2 SW - Parcela A1 e Escola de Pilotagem
17 4890 do Clube da Marinha;
17 5}7‘5 MW - Parcela A1 e Parcela C.
»

17 553,7 7 4
17 425,2 / = _Parcel
1742 —~ Area B 2 882 m2 Pareela C
17 409,9 NE - Terreno do Territério nas proximidades
17 412,7 da ponte N°5 do Porto Interior;
17 514,8 . S$E - Parcela B; .
17 483,5 Area C =5 516 m2 SW ¢ NW - Porto Interior.
17 385,1
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