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Despacho n.° 51/GM/93

Tendossido autorizado pela Lein.® 5/93/M, de 19 de Julho, que
o territério de Macau preste o seu aval a operagdes de crédito a
realizar pela CAM — Sociedade do Aeroporto Internacional de
Macau, SARL;

Tornando-se necessério fazer representar o Territério nos
contratos que formalizam tais operagdes de crédito;

Usando dafaculdade conferida pelaalineab)don.® 1en.’ 2do
artigo 16.° do Estatuto Orgéanico de Macau, em conjugagdo com
os poderes conferidos pelo artigo tnico da Portaria n.° 198/93/
/M, de 5 de Julho, delego no director dos Servigos de Finangas,
dr. Jodo Lufs Martins Roberto, ou, na sua auséncia, no scu subs-
tituto legal, dr. Fernando Manuel Cardoso Vaz de Medeiros,
todos os poderes necessarios para representar o Territério nos
contratos a que se refere o artigo 2.° da Lei n.° 5/93/M, de 19 de
Julho.

Publique-se.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 27 de Julho de 1993.
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribei-
ro.

Despacho n.° 52/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Turismo e
Diversdes de Macau, S.A.R.L., de concessio, por arrendamen-
to, com dispensa de hasta publica, de um terreno com a érea de
3142 (trés mil cento e quarenta e dois) metros quadrados,
situado na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), quartei-
rdo 9 — lotes «C» e «D», destinado 2s finalidades comercial, de
escritério e de estacionamento (Processo n.° 1210.1, da Direc-
¢do dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Processo n.° 10/93, da Comiss@o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 31 de Dezembro de 1990,
dirigido a S. Ex." o Governador, a Sociedade de Turismo e
Diversdes de Macau, S.A.R.L., (STDM), com sede em Macau,
no Hotel Lisboa, Nova Ala, 2.° andar, matriculada na Conserva-
téria dos Registos Comercial e Automével de Macau sob o n.°
354 afls. 194 dolivro C-1.°, representada pelo seu administrador-
-delegado, Stanley Ho, alids Ho Hung Sun, solicitou, de acordo
com o disposto na clédusula 16.* do contrato de concessdo do
exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar, a concesséo,
porarrendamento, do quarteirdo9,da Zonade Aterros do Porto
Exterior, constitufdo por 6 lotes, com a 4rea de 17 034 m?.

2. Na mesma data, a requerente entregou para apreciagdo o
estudo prévio referente ao aproveitamento do citado terreno,
embora com nova configuragdo dos lotes e com um dimensio-
namento diferente do considerado pelo Gabinete de Planeamen-
to Urbano da Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT), entendendo, assim, proceder a um
aproveitamentomais racional dos diferentes lotes do quarteirdo.

3. A proposta de reorganizagdo apresentada pela STDM tra-
duzia-se na exclusdo da 4drea a concessionar do lote «9F» e parte

do lote «9B», cujos direitos urbanisticos pretendia ver transfe-
ridos para os restantes, uma vez que, dada a sua localizago,
seriam os ideais para a edificagio do equipamento escolar com-
plementar ao j4 existente na zona.

4. Tendo em conta o interesse da Administragdo em ampliar
a zona de intervengido do Complexo Escolar e o interesse da
requerente em libertar o lote «F» para este efeito, o Gabinete de
Planeamento Urbano elaborou, entdo, uma proposta de refor-
mulaggo dos limites e da organizacdo do quarteirdo 9, bemcomo
de alteragdo dos condicionamentos urbanfsticos dos seus lotes
«A», «B», «C», «D» e «E», que foi aprovada pelo meu despacho
de 22 de Novembro de 1991, exarado na informagido daquele
Gabinete n.° 74/GPU/91, de 29 de Outubro.

5. Nestas circunstancias, a STDM apresentou novo requeri-
mento, datado de 6 de Margo de 1992, reiterando o pedido de
concessdo do quarteirdo 9 e, em meados do mesmo més, subme-
teu os estudos prévios revistos, referentes ao aproveitamento de
vérios lotes desse quarteirdo.

6. A concessdo do terreno em aprego respeita aos lotes «C» e
«D»,comadrea global de3 142 n??, assinalado com asletras «Al»,
«A2», «B1», «B2» e «C» na plantan.® 4 091/92, emitida em 25 de
Novembro, pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e Cadastro

(DSCC). O seu aproveitamento serd efectuado com a constru-
¢do de um edificio em regime de propriedade horizontal, cons-

titufdo por trés caves, um «podium» com quatro pisos encimado
com uma torre de vinte e quatro pisos, compreendendo ao todo
trintae umpisos, destinado as finalidades comercial, de escritérios
e de estacionamento.

7. Ap6s apresentacio da documentagdo necessdria ao pros-
seguimento do processo, o Departamento de Solos da DSSOPT
elaborou a minuta de contrato, que mereceu a concordancia de
Stanley Ho, na qualidade de representante legal da STDM, em
30 de Janeiro de 1993.

8. A referida minuta néo inclui a cldusula referente ao paga-
mento de «Prémio», em virtude de o Territ6rio receber o mesmo
por via indirecta, integrado nas diversas contrapartidas a que a
STDM se obrigou no contrato de concessio de jogos.

9. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Margo de 1993, nada opds ao pedido.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigbes da concessdo, por
arrendamento, ao abrigo da cldusula 16.* do contrato de conces-
sdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou azar no
territério de Macau, foram notificadas & requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaragdo datada de 16 de
Julho de 1993, assinada pelo seu procurador Vitor Cheung Lup
Kwan.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢gdes do T{tulo Il do AnexoII
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 49.°¢
seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o pedido
identificado em epigrafe, de acordo com as cldusulas seguintes:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato: Concessido por ar-
rendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,'

por arrendamento, com dispensa de hasta publica e ao abrigo da
cldusula décima sexta da escritura de revisdo do contrato de
concessdo do exclusivo da exploragio de jogos de fortuna ou
azar, celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno ndo
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito na
Zonade Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lotes
«C» e «D» do quarteirdo 9, com a édrea de 3 142 (trés mil, cento
e quarentae dois) metros quadrados, de oraemdiante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado pelas
letras «Al», «A2», «Bl», «B2» € «C» na planta anexa com o
n.° 4 091/92, emitida em 25 de Novembro, pela DSCC, que faz
parte integrante do presente contrato.

2. As parcelas de terreno mencionadas no nimero anterior
assinaladas pelas letras «Al», «A2», «Bl», «B2» ¢ «C» na refe-
rida planta atribuem-se os valores de, respectivamente,
$47105 727,00 (quarenta e sete milhdes, cento e cinco mil,
setecentas e vinte e sete) patacas, $ 53 052 113,00 (cinquenta e
trés milhdes, cinquenta e duas mil, cento e treze) patacas,
$ 24 612 872,00 (vinte e quatro milhdes, seiscentas e doze mil,
oitocentas e setenta e duas) patacas, $ 23 733 840,00 (vinte e trés
milhdes, setecentas e trinta e trés mil, oitocentas e quarenta)
patacas e $ 13 961 082,00 (treze milhdes, novecentas e sessenta
e uma mil e oitenta e duas) patacas.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da publicagdao no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
emregime de propriedade horizontal, constitufdo por trés caves,
um «podium» com 4 pisos e uma torre com 24 pisos, compreen-
dendo ao todo 31 pisos.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, € afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comércio: rés-do-chio e do 1.° ao 3.° andares, com 9 737 m?;
Escritérios: do 4.° ao 27.° andares, com 39 797 m?;
Estacionamento: caves 1, 2 e 3, com 8 764 m?2,

3. A édrea de 935 nm?, assinalada com as letras «Bl» e «<B2» na
planta supra identificada, que se encontra situada ao nivel do
solo sob as arcadas, é destinada, mantendo abertos os espagos
entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigdes, sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio
tempordria ou definitiva e chama-se zona de passeio sob a
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,50
(umvirgulacinquenta) metros, todo o terreno subjacente a faixa
definida no nimero anterior, & excepgdo do espago ocupado
pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a insta-
lagdo das infra-estruturas de abastecimento de 4guas, electrici-
dade e telefone a implantar na zona.

5. A érea de 270 m?, assinalada com a letra «C» na mesma
planta, destina-se a passagem pedonal inferior ao nivel do r/c,
sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempordria
ou definitiva e chama-se zona de servidao publica.

6. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante pode vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela de terreno, assinalada coma letra «D» na plantareferida
na cldusula primeira.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.® 50/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de $ 830 650,00 (oitocentas e trinta mil,
seiscentas e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagao:

i) Area bruta para comércio:
9737 m? x $ 15,00/m? ooovvnii $ 146 055,00
if) Area bruta para escritérios:
39797m?x$ 15,00/mP...vveniiinn $ 596 955,00
iti) Area bruta para estacionamento:
8764m?x$10,00/m?.........iiiiiiiiiiinns $ 87640,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto de aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emissao da licenga
de utilizagdo respectiva, sem prejufzo do cumprimento da le-
gislacdo relativa ao estacionamento, com a consequente recti-
ficagdo do montante global da renda, se for caso disso.

3. Nostermos e ao abrigo don.° 2 dacldusula décimasexta do
contrato para a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos
de fortuna ou azar, e tendo em conta a revisdo outorgada em 29
de Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o perfodo de vigéncia daquele
contrato.

4. Nido se aplica a isencdo referida no nidmero anterior se
houver,afavor de terceiros, transmissdo dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. Asrendas sdo revistas de cinco emcinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no n.” 3, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de renda estipulados por legisla-
¢do que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.
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2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente a apresentagdo dos projectos e
inicio da obra, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojectode obra, paraaelaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o infcio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente apresen-
tados quando completa e devidamente instrufdos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.” 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante pode dar
infcio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral da Construgio
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicdveis
eficandosujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgio da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipuladonon.®1 da cldusula quinta e nos termos a definir
pelo primeiro outorgante, a pavimentagio proviséria dos ar-
ruamentos adjacentes ao terreno, assinalados na planta anexa
com a letra «D».

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) A desocupagdo do terreno e remogio de todas as cons-
trugdes e materiais, porventura, af existentes;

b) O pagamento das despesas com a construgio e pavimen-
tagdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, assina-
lados na planta anexa com a letra «D», a executar pela Admi-
nistragdo do Territério;

¢) O pagamento do mobilidrio urbano necessério, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de

remover do terreno, sem prévia autoriza¢do escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibroe
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 s&o dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejufzo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSSOPT, em fungdo dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
tem a faculdade de rescindir o contrato.

Cliusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixa-
dosnacldusula quintarelativamente a apresentagdo de qualquer
dos projectos, inicio e concluséo das obras, o segundo outorgante
fica sujeito a multa que pode ir até § 2 000,00 (duas mil) patacas,
porcada dia de atraso até sessenta dias; para além desse perfodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factosrelevantes, cujaprodugdoesteja,comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Clidusula nona — Transmissio

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante € sujeita o
transmissdrio 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.



4064

BOLETIM OFICIAL DE MACAU — IT SERIE

N.o 31 —4-8-1993

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungéo.

Cléausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o perfodo de
isencdo referido no n.° 3 da cldusula quarta;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar conclufdo o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver conclufdo, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sex-
ta;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula séti-
ma.

2. Arescisiodo contrato € declarada por despacho do Gover-
nador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o forocompetente é o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.® 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagéo aplicdvel.

Gabinete do Governador, emMacau, aos 27 de Julho de 1993.
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribei-
Yo.
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Lotes 9C e 9D - ZAPE

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
B O O#% R ¥ » B 9
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

M(m) Pim) , 08S: As parcelas (B1+B2) correspondem a
. " "o - ocupagdo sobre arcadas.
! ;} ??5'; }? 222 (7) AI‘ea A1 - 91 1m2 A parcela C corresponde a via pe-
: 4. 17 955,5 ponal.
Z ;: éé}.g h 91‘3»1 A parcela D corresponde a vias
S 21 081,1 17 941,9 4 " n projectadas.
6 21 078,3 17 940,8 Area "A2" = 1 026m2
7 21 055,1 17 931,13 Confrontagdes actuais:
€102 21 052,9 17 936,9
9 21 047,3 17 934,6 ,
10 .2t 032,6 17 970,7 "81" - 476"’! - Late 9C
honan iy Bl e - 2 Farcetas k181
13 21 068,1 17 989,6 NE - Via pedonal;
15 71 oere 17 99773 7// A ngon 459m2 St - Rua Luis Gonzaga Gones;
. . = SW - Alameda Heong San;
16 21 095,7 17 .993,3 /A Area N - Via pmmags. ’
17 21 t10,1 17 958,1
18 21 085,1 17 947,9
19 21 070,7 17 983,1 ’
20 21 061,3 17 982,5 Area "C" = 270m2 - Lote 9D
21 21 059,6 17 978,5 Parcelas (A2+82)
22 21 074,0 17 943,4
23 21 053,6 17 Z:Z‘l , NE/NW - Vias projectadas;
24 21 051,0 17 16,1 SE - R Luis Goi G
npn - ua nzaga Gomes
25 21 037,64 17 969.5 Area "D = 427m2 S - Via pedonal. ge Bomess

Despacho no.52/GM/93 Parecer da CT n°. 44/93 de 04/03/93
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