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Despacho n.° 50/GM/93

Respeitante ao pedido feito por Ng Fok, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 7 409 m?, em parte a resgatar ao mar na Bafa do
Patane Sul, destinado a construgdo de umedificio para ser afecto
a comércio, habitagio, terminal de autocarros e estacionamento
de automéveis ligeiros (Processo n.° 1 089.1, da Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas ¢ Transportes, € Processo
n.° 31/93, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 24 de Julho de 1990, Ng Fok,
na qualidade de presidente do Conselho de Administragio da
Sociedade de Transportes Colectivos de Macau, SARL, (STCM),
comsede em Macau, na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.° 22, rés-
-do-chdo, matriculada sob o n.°2 404 a fls. 36 v. do livro C-7.° da
Conservatdria dos Registos Comercial e Automével, veio expor
que, em virtude do répido crescimento dos transportes em
Macau, a concessdo do terreno com a drea de 3 417 m?, sito no
Pac On, que haviasido autorizada pelo Despachon.*77/SAOPH/
/88 a favor desta sociedade, era insuficiente para as oficinas e
parqueamento da actual e futura frota de viaturas ao servigo
piblico, terminando por solicitar a concessdo de umnovo lote de
terreno com a drea compreendida entre 8 000 m? e 11 000 m?.

2. Sobreesterequerimentorecaiu despacho do entdo director
da Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) nosentido de ser concedido umoutro lote de terreno
de acordo com a orientagdo fixada pela Administragéo.

3. Informada a referida sociedade do lote de terreno a con-
ceder, veio esta manifestar o seu interesse, solicitando, todavia,
que a concessao fosse feita a favor do seu sécio-gerente, Ng Fok,
porquanto o seu objecto social ndo compreende a prética do acto
em questdo, comprometendo-se aquele a dispor das dreas ne-
cessdrias para instalagdo de um terminal e oficinas para auto-
carros.

4. Nestascircunstancias,o Departamentode Solosda DSSOPT
procedeu ao célculo das contrapartidas a obter pelo Territério e
fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que a concessao
deverd obedecer, as quais foram aceites pelo requerente, me-
diante carta de 15 de Abril de 1993.

5. Oterrenoemaprego tema drea de 7 409 n?, situa-se na Bafa
do Patane Sul, ¢ designado por lote PS4 e encontra-se demarca-
do na planta n.° 3 308/90, emitida em 22 de Abril de 1992, pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC).

6. A Direcgdo dos Servigos de Economia (DSE) e a DSSOPT
pronunciaram-se favoravelmente sobre o estudo prévio apre-
sentadonesta, tendoa Direcgdo dosServigos de Marinha (DSM),
que inicialmente havia emitido parecer desfavordvel, vindo
posteriormente dar indicagdo sobre a regularizagio dos fundos
da metade Oeste do Patane Sul para abrigo das embarcagdes
mitdas emperiodo de tufdao e sobre as estruturas e equipamento
dos estaleiros a executar pelas concessiondrias.

7. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 4 de
Maio de 1993, nada teve a opor ao pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lein 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da concessdo foram
notificadas ao requerente e por este expressamente aceites,
mediante declaragio datada de 9 de Julho de 1993, assinada na
qualidade de presidente do Conselho de Administragdo da
Sociedade de Transportes Colectivos de Macau,SARL, conforme
registo n.° 156 do 1.° Cartério Notarial de Macau.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade com o Titulo Il do Anexo Il daDeclaragao
Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alinea c), 37.°,49.°
e seguintes, 57.° e 107.° da Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, defiro o
pedido em epigrafe de acordo com o estipulado no presente
despacho:

Clausula primeira — Objecto do contrato

O Territério, Ng Fok e a Sociedade de Transportes Colectivos
deMacau,SARL, de oraemdiante designados, respectivamente,
porprimeiro,segundo e terceiro outorgantes, acordamoseguinte:

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno
aser resgatado ao mar, situado junto & futura Avenida Marginal
do Patane, com a drea de 7 409 (sete mil, quatrocentos € nove)
metros quadrados e com o valor de $ 64 653 697,00 (sessenta e
quatro milhdes, seiscentas e cinquenta e trés mil, seiscentas e
noventa e sete) patacas, de ora em diante designado simples-
mente por terreno, que se encontra assinalado pelas letras «A»
e «C»naplantan.® 3 308/90,emitidaem?22 de Abril de 1992, pela
DSCC e que passa a fazer parte integrante do presente contra-
to.

2. A concessdo do terreno, identificado no nimero anterior,
pressupde a conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do
aterro pelo segundo outorgante, das parcelas de terreno assi-
naladas com as letras «A», «B», «C» e «D» na planta supra-
mencionada.

3. Osegundo outorgante, pelo presente contrato, fica obriga-
do a entregar ao terceiro outorgante, mediante condigBes a
acordar entre ambos, as dreas afectas ao terminal de autocarros
referidas na cldusula terceira.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos a contar da
data da publicagdo do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado até 19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterrenoserd aproveitadocoma construgéo de umedificio,
emregime de propriedade horizontal, constitufdo por um pédio
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de 4 pisos sobre o qual se edificardo 4 blocos, sendo dois com 16
pisos e dois com 21 pisos.

2. O edificio, referido no niimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitacional: do 4.° ao 18.° andares em dois dos blocos € do
4.° ao 23.° andares nos outros dois, com a 4rea de 36 643 m?;

Comercial: parte do rés-do-chdo e do 1.° andar, com a 4rea de
2216 m?

Estacionamento de automéveis ligeiros: parte do 2.° e do 3.°
andares, com 6 075 m?;

Terminal de autocarros: parte do rés-do-chio, do 1.°¢ 2.°
andares, com a 4rea de 15 365 m?.

Cldusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante operiodo de execugdo da obrade aproveitamento
do terreno, paga $ 8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
terrenoconcedido, nomontante globalde $ 59 272,00 {(cinquenta
e nove mil, duzentas e setenta e duas) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 245 628,00 (duzentas e
quarenta e cinco mil, seiscentas e vinte e oito) patacas, resultante
da seguinte discriminagao:

i) Area bruta para habitagio:
36643 m2 x $4,00/m? .ooooiiiiiiiiie $ 146 572,00
ii) Area bruta para comércio:
2216 M x $ 6,00/ oo $ 13296,00
iii) Area bruta para estacionamento:
6075 m?x $4,00/m? oottt $ 24 300,00
iv) Area bruta para terminal de autocarros:

15365 m? x $4,00/m? ......ooooiiiiii $ 61460,00

2. As dreas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a efectuar pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
utilizag@o, com a consequente rectificagdo do montante global
da renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato, sem prejufzo da aplicagdo imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislagdo aplicdvel que
venha a ser publicada durante a vigéncia do contrato.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da

publicagio no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve, relativamente & apresentagio dos projectos e
inicio das obras, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagéo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentag3o do anteprojecto de obra (projecto de arquitectu-
ra);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para a elaboragédo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Paraefeitos documprimento dos prazos referidos nonimero
anterior, os projectos s6 se consideram, efectivamente, apre-
sentados quando completa e devidamente instrufdos com todos
os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observam
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante pode dar
inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagéo, por
escrito, 2 DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no Regulamento Geral de Construgido
Urbana (RGCU) ou em quaisquer outras disposigdes aplicaveis
eficandosujeitoatodas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagdo e remogdo de todas as
construgdes € materiais existentes nos terrenos assinalados com
as letras «A», «B», «C» e «D», na referida planta n.” 3 308/90, e
com as letras «A», «B», «C» ¢ «D» naplantan.® 3 998/92, emitida
em 6 de Maio de 1993, pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato.

2. Asdesocupagoes dosterrenos referidos nonimero anterior
devem ser feitas de acordo com o Decreto-Lei n.° 6/93/M, de 15
de Fevereiro.

Cléausula sétima — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante,eventualmente, necessite para aplicar no terreno, témque
ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.
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Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
nacldusulaquintarelativamente a apresentagiode qualquer dos
projectos, infcio e conclusdo das obras, o segundo outorgante
fica sujeito amulta até § 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas,
porcada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
¢ até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. Osegundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referi-
dos factos.

Cliusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 64 653 697,00
(sessenta e quatro milhdes, seiscentas e cinquenta e trés mil,
seiscentas e noventa e sete) patacas, da seguinte forma:

a) $ 22 436 597,00 (vinte e dois milhdes, quatrocentas e trinta
e seis mil, quinhentas e noventa e sete) patacas, em numer4ario,
dosquais $ 11 500 000,00 (onze milhdes e quinhentas mil) patacas,
sdo pagos 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato;

b) O diferencial, no valor de $ 10 936 597,00 (dez milhdes,
novecentas e trinta e seis mil, quinhentas e noventa e sete)
patacas, que vence juros a taxa anual de 7%, € pago em quatro
prestagdes, iguais de capitale juros, nomontante de $ 2 977 499,00
(dois milhdes, novecentas e setenta e sete mil, quatrocentas e
noventa e nove) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180
(cento e oitenta ) dias, apés a data da publicagdo do despacho
que titula o presente contrato;

¢) Oremanescente,nomontantede$ 42 217 100,00 (quarenta
e dois milhdes, duzentas e dezassete mil e cem) patacas, é
prestado pelo segundo outorgante pela dagdo em pagamento
das obras de:

cl) Aterro e infra-estruturas do terreno assinalado com as
letras «A», «B», «C» e «D», na plantan.® 3 308/90, emitida em 22
de Abril de 1992, pela DSCC;

¢2) Construgdo de duas passagens superiores para pedes;

c3) Aterro, infra-estruturas (dique, arruamentos e redes ge-
rais de abastecimento de 4gua, de energiae de esgotos) e carreira
de construgdo e reparagdo naval a executar conjuntamente com
a concessiondria do lote, no terreno assinalado com as letras

«A», «B» e «C» na planta n.° 3 998/92, emitida em 17 de Margo
de 1993, pela DSCC;

c4) Construgio de quatro edificios de dois pisos (com 300 m?
de drea de construgdo cada um) para apoio aos estaleiros, a
executar na parcela de terreno assinalada com a letra «B» na
planta supra referida.

2. Os projectos, referentes as obras referidas na alfnea c) do
n.° 1 desta cldusula, devem ser elaborados pelo segundo outor-
gante de acordo com as especificacdes técnicas exigidas pelo
primeiro outorgante eexecutados por aquele depois de aprovados
por este.

3. Osegundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais aplicados, quer nos aterros quer nas restantes
obras de infra-estruturas referidas na alinea c) do ponto um da
presente cldusula, durante um perfodo de dois anos, contados a
partir da data da recepgdo daqueles, obrigando-se a reparare a
corrigir os defeitos que se venham a manifestar durante aquele
periodo.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo126.°da Lein.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio no valor de
$59 272,00 (cinquenta e nove mil, duzentas e setenta e duas)
patacas, por meio de depésito ou per garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo e emissdo de licenca
de utilizagdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante ¢ sujeita o
transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. A licenga de utilizagdo sé serd emitida pela DSSOPT, ap6s
a conclusdo das obras de infra-estruturas, referidas na alinea c)
da cldusula nona.

3. A transmissdo de situagbes emergentes deste contrato na
parte relativa as 4reas destinadas a uso préprio do terceiro
outorgante,identificadas nostermos don.® 3 dacléusulaprimeira,
fica sujeita a autorizag@o expressa do primeiro outorgante.

4. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca voluntd-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
osegundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragio,
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que af se desloguem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizaco por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver conclufdo, sem
prévia autorizagao do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula sé-
tima,

f) Incumprimento daobrigagao estabelecidanacldusulanona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Go-
vernador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o forocompetente ¢ odo Tribunal da Comarca
de Macau.

Clausula décima sexta — Legisla¢do aplicivel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lein.° 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplic4vel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 23 de Julho de 1993.
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribei-
ro.
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LOTE PS54 - URBANIZAQKD DO PATANE SUL

Area "A" = 6 907 m2
Parcela "C" - Area reservada a arcadas. -
Parcela "D" - Passadeira pedonal em o- A[‘ea "B" = 9 545 m2

cupagéo vertical.
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Despacho no. 50/GM/93 Parecer da CT no. 72/93 de 14/05/93 3308/90 de 22/04/92
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Bacia Sul do Patane

BACIA DO PATANE SUL (DIQUE).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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