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Despacho n.° 49/GM/93

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Importagdo e
Exportacdo Addmore Internacional (Macau), Limitada, de re-
vogagiao do Despacho n.® 65/SATOP/91, publicado no Boletim
Oficial n.° 17/91, de 29 de Abril, e de compra do domifnio directo
da parcela de terreno com a 4rea de 198,49 metros quadrados,
sita na Rua do Comendador Kou Ho Neng, em Macau, para
unificagdo do regime jurfdico desta parcela com uma outra de
sua propriedade perfeita e & qual se encontra anexa (Processo
n.° 944.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes, e Processo n.® 41/93, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Emrequerimento datado de 26 de Outubro de 1989, dirigi-
do a S. Ex.* o Governador, a Sociedade de Importagio e Ex-
portagdo Addmore Internacional (Macau), Limitada, solicitou a
revisdo do contrato de concessdo, por aforamento, do terreno
com a drea de 4 740,37 m?, sito na Rua do Comendador Kou Ho
Neng, n.”*7 a 13, descrito sob o n.° 14 036 a fls. 176 do livro B-37
na Conservatéria do Registo Predial de Macau (CRPM), a fim
de alterar a sua finalidade e modificar o aproveitamento em
conformidade como projecto de hotel que havia apresentado na
Direcgido dos Servigos de Solos, Obras Piiblicas e Transportes
(DSSOPT) para aprovagao.

2. O processo seguiu os seus tramites e, em 29 de Abril de
1991, foi publicado no Boletim Oficial n.° 17, o Despacho n.° 65/
/SATOP/91, a autorizar a revisdo referida, nas condi¢des nele
estipuladas, designadamente mediante o pagamento de um pré-
mio no valor de $ 5 077 736,00 patacas, do qual a Sociedade ja
pagou duas prestagdes no montante de $ 1 885 808,00 patacas.

3. O requerimento referido supra, a solicitar a revisdo da
concessdo, foi instruido, entre outros documentos, com uma
certiddo da CRPM, certificando o regime de aforamento do
terreno em questao.

4. Porém,amencionadacertiddo, passadapela Conservatéria
a requerimento de Ho Kam Hung sob ap. 58 de 16 de Outubro
de 1989, era uma certiddao de narrativa parcial, e ndo uma
certiddo de teor integral, pelo que nio era susceptivel de certi-
ficar todo o conteddo da descrigdo.

5. Este facto contribuiu para que tanto a proprietéria reque-
rente como os Servigos da Administragdo considerassem a tota-
lidade do terreno como aforado ao Territério, quando, na ver-
dade, o aforamento existente incide apenas sobre uma pequena
parcela.

6. Narealidade, o terreno em aprego, que se encontra assina-
lado na planta n.® 173/89, emitida pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, em 10 de Abril de 1992, é composto
por duas parcelas: uma parcela «A», com a 4rea registral de
4 541,88 m?, propriedade perfeita da requerente, conforme
inscrigdo n.°7 088 a fls. 15 do livro G-93 A e descrita sob o
n.° 14 036 a fls. 176 do livro B-37; outra, parcela «B», com a drea
registral de 198,49 m?, concedida pelo Territ6rio em regime de
aforamento conforme inscrigdo n.® 3 326 a fls. 184 v. do livro F-

-5, que foi descrita sob o n.° 13709 a fls. 193 v. do livro B-36 na
CRPM e que se encontra anexada, conforme o averbamento
n.° 1, ao prédio descrito sob o n.° 14 036.

7. Detectado o lapso, a proprietdria, actualmente denomina-
da Sociedade Addmore Internacional (Macau), Limitada, por
requerimento de 27 de Junho de 1991, veio solicitar a reformu-
lagdo do Despacho n.° 65/SATOP/91, de modo a compaginé-lo
comarealidade registralexistente, requerer acomprado domfnio
directo da parcela de terreno aforada, em ordem a unificar o
regime juridico de ambas as parcelas € solicitar a devolugéo a
requerente do montante indevidamente pago a titulo de prémio,
na parte que exceda o prego devido pelo valor da compra da
parcela aforada.

8. Noseguimento do pedido referido suprae nocumprimento
do despacho por mim exarado nainformagéo da DSSOPT n.° 58/
/SOLDEP/93, de 5 de Maio, a Direcgido dos Servicos de Finangas
fol informada da situagio, suspendendo-se o pagamento das
restantes prestagoes.

9. O processo foi objecto de nova andlise por parte do Depar-
tamento de Solos da DSSOPT, com base nas circunstincias
verificadas e em face do novo estudo prévio apresentado pela
requerente, o qual obteve parecer favorével.

10. Assim sendo, foi elaborada por aquele departamento a
minuta de contrato, fixando as condi¢des de venda do domfnio
directo da parcela aforada, as quais foramaceites pela requeren-
te, conforme demonstra a carta datada de 29 de Maio de 1993, da
sua representante legal, Sociedade Hotel Ritz Macau, Limitada.

11. Avendadodominio directodaparcela aforada é condigio
necessdria para a requerente poder aproveitar o seu terreno, por
for¢a do disposto no artigo 179.°, n.° 4, da Lei de Terras, em
vigor.

12. Conforme anteriormente referido, o valor do prémio pago
pelarequerente até a data da suasuspenséo foide $ 1 885 808,00
patacas, superior portanto ao prego de venda da parcela aforada
estipulado no montante de $1 304 000,00 patacas. Assim, a
Sociedade Addmore tem a haver § 581 808,00 patacas.

13. O processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em 17 de Junho de
1993, nada teve a objectar ao deferimento do pedido, deliberan-
do, todavia, dar nova redacgdo a cldusula primeira da minuta
acordada.

14. Nos termos e para os efeitos do artigo 125.°daLein.” 6/80/
/M, de 5 de Julho, as condigdes de venda foram notificadas a
requerente e por esta expressamente aceites mediante declara-
¢io prestada em 16 de Julho de 1993, subscrita por Lei Kuai, na
qualidade de gerente-geral da Sociedade Hotel Ritz Macau,
Limitada, sua representante legal.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo Il do Anexo Il
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,n.° 1, alinea a), e n.° 2,
30.°, n.° 1, alinea b),e 43.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
determino a revogagio do Despacho n.° 65/SATOP/91, publica-
do no Boletim Oficial n.° 17/91, de 29 de Abril, e defiro o pedido
identificado em epigrafe, devendo a respectiva escritura publica
de contrato ser outorgada nos termos e condigdes seguintes:
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Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende ao segundo outorgante, que
aceita, o domfnio directo da parcela de terrenocoma drea de 198
(cento e noventa e oito) metros quadrados, a que se refere o
averbamento n.” 1 a descrigdo n.® 14 036 a fls. 176 do livro B-37,
assinalada com a letra «B» na planta anexa com o n.° 173/89,
emitida em 10 de Abril de 1992, pela Direcgido dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, que faz parte integrante deste contrato
e relativa ao prédio situado na Rua do Comendador Kou Ho
Neng, n.*7 a 13.

2. A venda, referida no nimero anterior, destina-se 4 unifor-
mizagdo do regime jurfdico, em propriedade perfeita, do terreno
com a é4rea global de 4 740,37 m?, rectificada, por nova medigéo,
pela DSCC, para 4 560 m?, constituido por duas parcelas de
terreno designadas pelas letras «A» e «<B» na mesma planta, e a
que se refere a descrigdo n.° 14 036 a fls. 176 do livro B-37 da
Conservatéria do Registo Predial.

Cldusula segunda — Prego de venda e condigbes de pagamento

O prego de venda da citada parcela de terreno ¢ de
$ 1304 000,00 (um milhdo, trezentas € quatro mil) patacas e
deve ser pago, integralmente ¢ de uma sé vez, 30 (trinta) dias

ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é resoltivel se, decorridos 3 (trés) anossobre a data de
compra, osegundo outorgante ndo fizer prova do aproveitamento
da parcela de terreno adquirida.

Cldusula quarta — Foro compelente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o forocompetente é o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula quinta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato rege-se pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 23 de Julho de 1993.
— O Encarregado do Governo, Henrique Manuel Lages Ribei-
ro.
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Confrontagties actuais: 1 19 519,0 17 209,6
2 19 517,0 17 228,6

3 19 514,0 17 237.,8

- Parcela A 4 19 513,8 17 237.8
oo 5 19 511,5 17 238,6
Parte_da desc. (N®14036, B-37) (Prop. 5 19 511.3 17 245.4
Perfeita). 719 s11.4 17 246,3
RUA DO COMENDADOR KOU HO NENG 8 19 515,6 17 248,3

N - Miradourc de Nossa Senhora da Penha; 9 19 520,5 17 249,8
NE - Terreno sito na Rua Comendador Kou 10 19 522,2 17 250,6
Ho Neng desc. sob o (N°9821, B-26) e 11 19 523,0 17 252,5
a Parcela B; 12 19 524,9 17 254,0
SE - Rua Comendador Kou Ho Neng e a Parce 13 19 526,1 17 254,6
la B; - 14 19 539,64 17 257,7

SW - Remanescente do Terrenc site & Rua 15 19 542,5 17 258,0
Comendador Kou Ho Neng desc. sob o 16 19 544,7 17 258,35
(N°9787, B-26) e Terrenos sitos na 17 19 547,0 17 260,3
mesma rua desc. sob os (N°21437 e 18 19 548,4 17 260,9

W Remaneuconie db Tervens site 5 R : A ' 20 19 3as 17 seoe
- Remanescente do Verreno sito ua A _ s s
Comendador Kou Ho Neng, desc. sob o AREA A b 4 362 m2 21 19 552,8 17 267,1
(N°9787, B-26) e Terreno 4 mesma Rua 22 19 557,0 17 267,6
desc. sob o (N®21437, B-49). 23 19 563,5 17 268,3

24 19 569,3 17 268,2

’

MM Area msm = 198 m2 1 iy e
—_— 27 19 608,0 17 258,7
Averbamento N°®1 a desc. (N°14036, B-37) 28 19 611,464 17 256,1
(Aforamento) 29 19 614,7 17 252,1
30 19 626,9 17 239,2

NE - Terreno sito & Rua Comendador Kou Ho 31 19 631,8 17 233,6
Neng desc. sob o (N°9821, B-26); 32 19 623,8 17 232,1

SE - Rua Comendador Kou Ho Neng; ii 12 z:;’i ii gg?‘a
SW e N¥ - Parcela A. , .
35 19 568,9 17 218,9

36 19 592,7 17 223,3

0BS: As parcelas A + B correspondem & 37 19 624.3 17.229,1
totalidade da area da desc. (N®14036, 38 19 633,7 17 231,0
B-37). 39 19 33,9 17 2313

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 49/GM/93 Parecer da C.T. n®94/93% de 17/06/953 173/89 de 10/04/92





