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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piiblicas n.° 38/2025

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica da
Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do artigo
139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. Rever, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a concessao,
por arrendamento, do terreno com a area de 306 m?, situado na ilha
de Coloane, onde se encontrava construido o prédio com o
n.° 182 da Estrada de Hac S4, descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 22 033 a fls. 131v do livro B106A, para a constru-
¢80 de uma vivenda unifamiliar de 3 pisos, sendo 1 em cave, em
regime de propriedade unica, com estacionamento e area ajardinada
para uso exclusivo.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.

22 de Setembro de 2025.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Tam Vai Man.

ANEXO

(Processo n.’ 8 009.04 da Direccio dos Servicos de
Solos e Construcao Urbana e Processo
n.° 22/2025 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; €

Cheung Kwan Lun e conjuge Choi Chun Tim, como segundos
outorgantes.

Considerando que:
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1. Cheung Kwan Lun, e conjuge Choi Chun Tim, casados no
regime da comunhdo de adquiridos, residentes em Macau, na Rua da
Barra, n.°® 20 a 22, Edificio Hoi On, n.° 81A R/C, sio titulares do
direito resultante da concessdo, por arrendamento, do terreno com a
area de 306 m?, situado na ilha de Coloane, onde se encontrava
construido o prédio com o n.° 182 da Estrada de Hac S4, descrito na
Conservatoria do Registo Predial, doravante designada por CRP,
sob 0 n.° 22 033 a fls. 131v do livro B106A, conforme inscri¢do a
seu favor sob o n.° 171 132G.

2. Tendo em vista o reaproveitamento do terreno com a constru-
¢do de um edificio de 3 pisos, sendo 1 em cave, em regime de
propriedade unica, destinado a vivenda unifamiliar, estacionamento
em vivenda e area ajardinada para uso exclusivo, a qual estd em
consonancia com os usos de solo admitidos na planta de condigdes
urbanisticas emitida para o terreno ¢ com o Plano Director da
Regido Administrativa Especial de Macau (2020-2040), aprovado
pelo Regulamento Administrativo n.® 7/2022, os concessionarios
apresentaram na Direc¢do dos Servigos de Solos e Construgédo
Urbana, doravante designada por DSSCU, em 29 de Abril de 2022,
o projecto de alteragdo de arquitectura que, por despacho do director
daquele Servigo, de 18 de Abril de 2023, foi considerado passivel de
aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos.

3. Nestas circunstancias, em 30 de Maio de 2023, os concessiona-
rios solicitaram autorizagdo para modificar o aproveitamento do
terreno, em conformidade com o projecto apresentado, ¢ a
consequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do artigo
139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

4. Reunidos os documentos necessarios a instru¢do do procedi-
mento, a DSSCU, procedeu ao célculo das contrapartidas devidas e
elaborou a minuta de contrato de revisdo de concesséo.

5. O terreno objecto do contrato, com a area de 306 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Al», «A2» e
«B» na planta n.° 7 038/2012, emitida em 23 de Maio de 2023, pela
Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante designa-
da por DSCC.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 31 de
Julho de 2025, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

7. Por despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Publicas, de 18 de Agosto de 2025, proferido no uso das competén-
cias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 95/2024, foi autorizado o pedido de revisdo da concessdo, de
acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

8. As condigdes do contrato de revisdo de concessio titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessionarios e por estes
expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada em 11 de
Setembro de 2025.

9. Os concessionarios pagaram o prémio estipulado na clausula
oitava do contrato titulado pelo presente despacho.
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1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessao,
por arrendamento, do terreno com a area de 306 m? (trezentos e seis
metros quadrados), situado na ilha de Coloane, onde se encontrava
construida a vivenda com o n.° 182 da Estrada de Hac S4, demarca-
do e assinalado com as letras «Al», «A2» e «B» na planta
n.° 7 038/2012, emitida pela DSCC, em 23 de Maio de 2023, descri-
to na CRP sob 0 n.° 22 033 a fls. 131v do livro B106A e cujo direito
resultante da concessdo se acha inscrito sob o n.° 171 132G a favor
dos segundos outorgantes.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessdo do terreno
referido no nimero anterior, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € valido até 16 de Janeiro de 2032.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode, nos
termos da legislagdo aplicavel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Reaproveitamento do terreno e finalidade

da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos, designa-
damente o habitacional, o terreno é reaproveitado com a construgio
de uma vivenda unifamiliar, em regime de propriedade Unica,
compreendendo 3 (trés) pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado as
seguintes finalidades e areas brutas de construgao:

1) Vivenda unifamiliar: ........................ com a area bruta de
construgdo de 425 m?;

2) Estacionamento em vivendas: ..........c.cccuvenne com a area bruta
de construcdo de 46 m?;

3) Area ajardinada para uso exclusivo: .......c..cocceceeuene. com a area
de 138 m%.

2. A parcela de terreno com a area de 114 m? (cento e catorze
metros quadrados), demarcada e assinalada com a letra «B» na
referida planta, ¢ area verde e de tratamento paisagistico.

3. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes no momento do pedido de vistoria de obra para efeitos
de emissdo da licenga de utilizag@o.

4. Os segundos outorgantes sdo obrigados a submeter-se as
prescrigdes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno
se situa.

Clausula quarta — Renda

1. Os segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:
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1) Durante o periodo de reaproveitamento do terreno, $ 30,00
(trinta patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $ 9 180,00 (nove mil, cento e oitenta patacas);

2) Apos o reaproveitamento do terreno, passam a pagar:

(1) Vivenda unifamiliar: $ 15,00 (quinze patacas) por metro
quadrado de area bruta de construgio;

(2) Estacionamento em vivendas: $ 10,00 (dez patacas) por metro
quadrado de area bruta de construgao;

(3) Area ajardinada para uso exclusivo: $ 10,00 (dez patacas) por
metro quadrado da area.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula a presente
revisdo da concessdo, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da publicagcdo no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula a presente revisdo de concesso.

2. O prazo referido no numero anterior inclui os prazos para a
apresentagdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pela primei-
ra outorgante, do projecto de obra e para a emissao das respectivas
licengas.

3. Os segundos outorgantes devem observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresentagdo do
projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, aguas, esgotos,
electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da aprova-
¢do do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de emissdo
da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emiss@o da licenca de
obras, para a apresentac¢ao do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no niimero anterior, os projectos so se
consideram efectivamente apresentados, quando completos e
devidamente instruidos com todos os elementos.



24 BRFIFFFIT T 23— 48—

FHA40H — 2025FE10H 3 H

5. MBERAATEERN 207 AR TR R Fer i Eh - HEZ
TTHIERRE - FROG AT (b e R AR AT R — IR -

6. LRKATTRRYHER AR E AT -

BN — HHIAE

FH 27 J A M v g o 9 s i 2 A it [ A B R S 2R = 12
CECEERH = HEEHAYE7038/201 255 HRE E T DL R
“A2” B “B” EFRATRE M - SRR E AR 2
PSR ~ W R RS -

“Al” N

i

E74

FELE — &I

Ty

L BRI ST TR T — AR - Sd i —
H o BOHERGEER0.1% (B0 ZFH—) BETK WL
150 (ZfElhfs) HRRKR -

2. BERAAIBREN 205 H W 58 Ry 773 A B A T e

bR B A IR % - RIS PR 2 TR YE LR AR & -

B/ — Gl EE

ERATHAGERIER] - & 2T IR 1020 1357 A S —
BT ARESEZAGRIGEER - 875 5 — Rk 2= Bk
£ 4$4,432,994.00 (IRFITTEHARE 2 AT ARG E
F%E ) By&E G ES -

BARK — Rigs

1. AREEE 1020135 R 15— H N ERIHE - HEE
TR G B SR TVE (R 2 L AR 55 4:89,180.00 (EFIITIX
FEEGREE) -

2. ERRFrRRRGE & eI A R B ERE -

3. B VPt A O 38 < 1 IR A2 1t 85 ey 8 HA A B R E R
& EZGEOR - B BURRE -

Btk — B

5. A requerimento dos segundos outorgantes, qualquer dos prazos
referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorrogado por
autorizagdo da primeira outorgante, por motivo ndo imputavel aos
segundos outorgantes e que a primeira outorgante considere justifi-
cativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresentado
antes do termo do respectivo prazo.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes a desocupagdo do terreno demarcado e assina-
lado com as letras «Al», «A2» e «B» na planta n.° 7 038/2012,
emitida pela DSCC, em 23 de Maio de 2023, e remogdo do mesmo
de todas as construgdes, materiais ¢ infra-estruturas, porventura, ai
existentes.

Clausula setima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento) do
prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabilidade
referida no niimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogagdo do prazo de reaproveita-
mento, por motivo ndo imputavel aos segundos outorgantes e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdo, os
segundos outorgantes pagam a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $4 432 994,00 (quatro milhdes,
quatrocentas e trinta e duas mil, novecentas e noventa e quatro
patacas) integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das
condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 10/2013.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, os
segundos outorgantes prestam uma caugdo no valor de $ 9 180,00
(nove mil, cento e oitenta patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancaria aceite pela primeira outorgante.

2. O valor da caucgdo, referida no niimero anterior, deve acompa-
nhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 sera devolvida aos segundos
outorgantes pela Direc¢do dos Servicos de Finangas, a pedido
daqueles, apds a apresentagdo da licenga de utilizagdo emitida pela
DSSCU.

Clausula décima — Transmissdo
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1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado, depende
de prévia autorizagdo da primeira outorgante, sob pena de nulidade e
de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto na cldusula décima
quarta.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, a constituicdo de
procuragdo ou substabelecimento que confira ao procurador poderes
para a pratica de todos os actos no procedimento ou a disposi¢do das
situagdes resultantes da concessdo, e que seja irrevogavel sem o
acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Codigo
Civil, também se considera equivalente a transmisséo de situagdes
resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissario a revisdo das condigdes
do presente contrato, designadamente das relativas ao prazo de
reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusdo do reaproveitamento, os segundos
outorgantes s6 podem constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de institui¢des de crédito legalmente
autorizadas a exercer actividade na Regido Administrativa Especial
de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 42.° da Lei
n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no ntimero
anterior ¢ nula.

Clausula décima primeira — Licenga de utiliza¢do

A licenga de utilizag@o apenas ¢ emitida desde que as multas, se
as houver, estejam pagas e as obrigacdes estabelecidas nas clausulas
terceira e sexta estejam cumpridas.

Clausula décima segunda — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedido, os
segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua fungéo.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de 150
(cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sétima,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensao, consecutiva ou intercalada, do reaproveitamento do
terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo
imputavel aos segundos outorgantes e que a primeira outorgante
considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Administrati-
va Especial de Macau.
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3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a primei-
ra outorgante dos prémios pagos ¢ de todas as benfeitorias de
qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a qualquer
indemnizag@o ou compensagdo por parte dos segundos outorgantes,
sem prejuizo da cobranga pela primeira outorgante das rendas em
divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ou modificagdo ndo consentida da finalidade da
concessdo ou do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

3) Transmissdo, sem autorizagdo prévia, das situagdes resultantes
da concessdo, com violagdo do disposto no n.° 1 da clausula décima;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que foi
concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a ser
prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento urbanisti-
co que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar o reapro-
veitamento do terreno, se verifique qualquer uma das situagdes
referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do Chefe do
Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outorgante
os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer forma
incorporadas no terreno, ndo tendo os segundos outorgantes
direito a ser indemnizados ou compensados, salvo nas situagdes
previstas nos n.°* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteragdo do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do presen-
te contrato, o foro competente ¢ o da Regido Administrativa Especi-
al de Macau.

Clausula décima sexta — Legisla¢do aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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IRECCAQ DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Despacho do STOP n.* 38/20258 Parecer da C.T, n.” §9/2025 de 31/07/2025 Planta n.” 7038/2012 de 23/05/2023
CTECARFL AT FEARER TR R ERAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,

aos 23 de Setembro de 2025.
WMAEELE MAHETE O Chefe do Gabinete, Lam Sio Un.



