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3. O presente despacho produz efeitos no dia seguinte ao da
sua publicacio.

29 de Julho de 2025.

A Secretaria para os Assuntos Sociais e Cultura, O Lam.

Gabinete da Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 30 de Julho de 2025. — A Chefe do Gabinete, Lin Yuan.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 29/2025

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Rever, nos termos e condigdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 8 971 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Rua do Almirante
Sérgio, Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques e Rua da Escola
Nautica, descrito na Conservatéria do Registo Predial, dora-
vante designada por CRP, sob o n.° 23 081, destinado a manter
as construcdes nele implantadas, compreendendo um armazém
de 6 pisos e uma camara frigorifica de 6 pisos.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
28 de Julho de 2025.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Tam Vai
Man.

ANEXO

(Processo n.’ 2 787.01 da Direccio dos Servicos de
Solos e Construcao Urbana e Processo n.° 23/2025
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; e

Nam Kwong Unido Comercial e Industrial, Limitada, como
segunda outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Nam Kwong Unido Comercial e Industrial,
Limitada», com sede em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo
Rodrigues n.° 223-225, Edificio Nam Kwong, 16.° andar, regista-
da na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Moveis
sob o n.°2 125 (SO), é titular do direito resultante da concessao,



N.?32 — 6-8-2025

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE 17

FHE = mFES, 9715 7K » AL FAMEPT R - R 8
7 - P JE W RS = L S e R SRR ) 2 B Rl R AR 23081
SR M HEAS FT T AR RO RERI R A

T o st L RG FR R RS OB 1 5655 S TS 94 R A
BREHN—NERFE/\A=THAEEREH -

=R A RS = RIS - 3 i A B e 3%
i B = WA 2 e v O A B A AR B — M 3T = [

— G B - DU TAZRT R i R E W B B A L Ay H
filliEZEY) -

VY~ (B 3%t R B R — e 6 = Y & S — T 6 = Y 1%
b=y R ] =y A N S WA= - Sy AN SR | L2 i
HER -

T~ BN & RIS = ek P BUE RO A B AE . B RO 2R
VI HERT - BECE ML B E B A A - OB FR e A
G BEEAR DR & R

N BRI A A RN T E T =S/ HREEE10/2013
SRk (HiR) B =T IURE A UE » IEHRE R
T BRI BBt A G 1A

T AR RSB RA S > H3 TH R 3 T B
HAaHI & FEEA -

J\ & R - i R R 8,97 15 5K » (E M [ fe BB b 5 )
CECAFEA = HBEHAYEE2304/19895% Hh £ [E HH E S A

7N e

o BHEE - REFEAZ LR ET  FRETR_F"H
FLHTCRSTEHR HitEESItRIRFERERERER -

+ S TR F] Rl R BT B AR 95/2024 5 T A L B —
RTHRTHREE_Z_AF A\ RibR IREBLHERE
GERE LWER  fUEE AR

5~3~

o B HURE R ERE R S R B AR AR - 7%
NFEBERE R A T R AR B A
B (T (2 R PR B P R R 82232255 p Y R 1615 -
DESEEHREREE (B FIRAFRZBNENE  WER

por arrendamento, do terreno com a area de 8 971 m?, situado
na peninsula de Macau, junto a Rua do Almirante Sérgio, Rua
do Dr. Lourengo Pereira Marques e Rua da Escola Ndutica,
descrito na CRP sob o n.° 23 081, conforme inscricao a seu fa-
vor sob o n.” 27 317F.

2. A concessao do referido terreno rege-se por escritura de 30
de Agosto de 1975, lavrada a fls. 94 e seguintes do livro de notas
n.° 156 da Reparticao Provincial dos Servigos de Finangas.

3. De acordo com o estabelecido na cldusula terceira do men-
cionado contrato, o terreno destina-se a ser aproveitado com a
construcao de instala¢des portudrias, compreendendo trés ar-
mazéns, em estrutura de betdo armado, de 2 pisos, cada, uma
camara frigorifica, com a mesma estrutura, de 3 pisos e outras
edificagdes a especificar no anteprojecto, de apoio ao conjunto
portuario.

4. Porém, encontram-se construidos no terreno um armazém
de 6 pisos e uma camara frigorifica de 6 pisos, tendo sido emiti-
das licengas para ocupagdo para os dois referidos armazéns em
1980 e 1981.

5. Existindo desconformidade entre o aproveitamento esti-
pulado na cldusula terceira do contrato e as construgdes nele
implantadas, o que configura uma modifica¢do do aproveita-
mento do terreno previsto nessa cldusula, torna-se necessario
proceder a revisdao do contrato de concessdo, em ordem a sua
regularizagao.

6. Nestas circunstancias, a concessiondaria veio formalizar
no dia 8 de Setembro de 2023 o pedido de modificacdo de
aproveitamento do terreno e a consequente revisdo do contrato
de concessao, nos termos do n.° 1 do artigo 139.°da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras).

7. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a Direc¢do dos Servicos de Solos e Construcao Ur-
bana, doravante designada por DSSCU, elaborou a minuta de
contrato de revisdo da concessao.

8. O terreno objecto do contrato, com a drea de 8 971 m?,
demarcado e assinalado na planta n.° 2 304/1989, emitida pela
Direccado dos Servigos de Cartografia e Cadastro, doravante
designada por DSCC, em 3 de Julho de 2025.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
17 de Julho de 2025, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido de revisao de concessao.

10. Por despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Publicas de 18 de Julho de 2025, proferido no uso das compe-
téncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 95/2024, foi deferido o pedido de revisdo de concessao, de
acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

11. As condig¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a requerente e por esta expressamente acei-
tes, conforme declaracio apresentada em 22 de Julho de 2025,
assinada por Fu Jianguo, casado, com domicilio profissional
em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues n.® 223-225,
Edificio Nam Kwong, 16.° andar, na qualidade de presidente do
Conselho de Administragdo da «Nam Kwong Unido Comercial
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e Industrial, Limitada», qualidade e poderes verificados pelo
notdrio privado Adelino Correia, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragdo.

Cldausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessao, por arrendamento, do terreno com a area de 8 956,40 m?
(oito mil, novecentos e cinquenta e seis virgula quarenta metros
quadrados), rectificada por novas medicoes para 8 971 m?
(oito mil, novecentos e setenta e um metros quadrados), situa-
do na peninsula de Macau, junto a Rua do Almirante Sérgio,
Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques e Rua da Escola Nauti-
ca, onde se encontram construidos dois armazéns, demarcado
e assinalado na planta n.° 2 304/1989, emitida pela Direccao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 3 de Julho
de 2025, descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob o n.° 23 081, cujo direito resultante da concessdo se acha
inscrito sob o n.° 27 317F a favor da segunda outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno referido no nimero anterior, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento
1. O arrendamento ¢ vélido até 29 de Agosto de 2025.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicadvel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

O terreno destina-se a manter as construgdes nele implan-
tadas, compreendendo um armazém de 6 (seis) pisos e uma
camara frigorifica de 6 (seis) pisos.

Clausula quarta — Renda

1. A segunda outorgante paga a renda anual de $ 107 652,00
(cento e sete mil, seiscentas e cinquenta e duas patacas), cor-
respondente a $ 12,00 (doze patacas) por metro quadrado do
terreno.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicagcdo no Boletim Oficial da
Regidao Administrativa Especial de Macau do despacho que ti-
tula a presente revisao da concessao, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes da renda estabelecidos por legisla-
¢do que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Transmissdo

1. Dada a natureza especial da concessdo, a transmissao de
situacdes decorrentes da concessdo depende de prévia autori-
zacdo da primeira outorgante, sob pena de nulidade e de ne-
nhum efeito, sem prejuizo do disposto na cldusula sexta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissao de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;
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2) A constitui¢do de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital da segunda outorgante ou do capital social do seu sdcio
dominante, estes devem comunicar o facto a DSSCU no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cacdo de multa no montante de 5 000,00 (cinco mil patacas)
na primeira infraccdo e de rescisdo da concessdo na segunda
infraccéo.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
dicoes do presente contrato, designadamente das relativas ao
pagamento do prémio adicional.

5. A segunda outorgante s pode constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito resultante da concessao a favor de insti-
tuicdes de crédito legalmente autorizadas a exercer actividade
na Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do
disposto no n.° 5 do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacido do disposto no niime-
ro anterior € nula.

Cldusula sexta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

3) Transmissdo, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula quinta;

4) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo a segunda outorgan-
te direito a ser indemnizada ou compensada, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteragdo do planeamento urbanistico.

Clausula sétima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula oitava — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacdo aplicavel.
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Nejp M ((m) | P (m)
1 192231 17 492.2
2 19 163.9 17 538.1
3 19 235.4 17 629.6
4 19 245.1 17 641.4
5 19 245 .8 17 642.3
6 192532 17 6377
7 19 263.1 17 631.4
8 19 266.2 17 627.1
9 19 269.8 17 623.1
I L
12 1928200 176098 HME = 8 971 ETK
13 19 284.3 17 603.8 Area m
14 19 285.1 17 597.5
15 19 284.4 17 590.6
16 19 282.2 17 584.5
17 19279.1 17 579.5
18 19 268.9 17 563.5
19 19 266.8 17 560.2
20 19 250.2 17 534.2
BEORERSE 23081 (AR)
Descrigdo n°23081 (AR)
PUFE confrontacdes actuais:
ML - EREWIE L
NE - Rua do Dr. Lourengo Pereira Marques;
RE - AIBRE
SE - Rua do Almirante Sérgio;
PEF - RAIATUE SR 2 1o (SATREEEH) (n°22463) RAUESERH;
SW - Terreno junto a Rua da Escola Nautica (Ponte-Cais

N°5A) (n°22463) e Rua da Escola Nautica;

Il - AT CEEE R L (SURERER) - NSRRI E R
R
s

NW - Terreno que se presume omisso na CRP, junto a Rua do
Dr. Lourengo Pereira Marques (Ponte-Cais N°5) .
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DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

HE B 4% 57 2304/1989 72 03/07/2025 9 [T 4
Anexo a Planta n.” 2304/1989 de 03/07/2025



