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e Obras Publicas n.° 27/2025

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos das
alineas 5) e 6) do artigo 39.°, do artigo 139.°, do n.° 3 do artigo
145.° ¢ do artigo 154.°, todos da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras),
o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Rever, nos termos e condigdes do contrato em anexo, que
faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 1 379 m?, situado na
peninsula de Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues
n.°® 263 e 263A e junto a Rua da Encosta, onde se encontra
construido o edificio afectado a «Escola Pui Tou», descrito na
Conservatodria do Registo Predial sob o n.° 13 699 a fls. 188 do
livro B36.

No ambito desta revisdo € alterado o objecto da concessao,
no que respeita a drea do terreno, o qual passa a ser constituido
por quatro parcelas demarcadas com as dreas de 1 379 m?,
44 m?,2 m? e 1 m? na planta n.° 6 025/2002, emitida pela Direc-
¢ao dos Servicos de Cartografia e Cadastro, em 16 de Maio de
2024, formando um tnico lote com a drea de 1 426 m”.

2. Autorizar a transmissdo onerosa a favor da «Sociedade
Pleasant Gain, Limitada», das situacgdes resultantes da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno identificado no nimero
anterior.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
19 de Junho de 2025.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Tam Vai
Man.

ANEXO

(Processo n.° 2 475.03 da Direccao dos
Servicos de Solos e Construciao Urbana e
Processo n.° 12/2025 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante;

A Sociedade de Fomento Predial Tak Kei, Limitada, como
segunda outorgante; e

A Sociedade Pleasant Gain, Limitada, como terceira outor-
gante.

Considerando que:

1. Por escritura de 2 de Junho de 1973, outorgada na Repartigcao
Provincial dos Servigos de Financas, foi autorizada a transmis-
sdo de Lok Cheong a favor da Sociedade de Fomento Predial
Tak Kei, Limitada, com sede em Macau, na Alameda Dr. Carlos
d’Assumpcdo, n.° 418, Tai Fung Plaza, Bl. 1, Edificio Banco
Tai Fung, 1.° andar, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis, doravante designada por CRCBM,
sob o n.° 370 (SO), dos direitos resultantes da concessdo por
arrendamento do terreno com a area de 1 533,9 m?, situado na
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peninsula de Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues,
onde se encontra construido o edificio n.” 263 e 263A (antigos
n.”*23 e 23AA), e junto a Rua da Encosta, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial, doravante designada por CRP, sob
on.’ 13699 a fls. 188 do livro B36.

2. A concessdo encontra-se registada na CRP sob o n.° 6 399
a fls. 66 do livro F7 e o direito inscrito a favor da concessionaria
sob o n.°43 712 a fls. 89 do livro G36.

3. Pretendendo a concessiondria construir no terreno uma
escola primdria, por escritura de 2 de Julho de 1982, exarada
a fls. 1 e seguintes do livro n.° 201 da Direccao dos Servigos
de Finangas, foi formalizada a alteracdo da finalidade da con-
cessdo, tendo no ambito desta revisao da concessao e devido
ao novo plano de urbanizacdo a drea do terreno sido reduzida
para 1 280,9 m?, em resultado da reversdo gratuita ao Estado
de uma parcela com a drea de 253 m?.

4. Devido a ampliacdo das instalagdes da «Escola Pui Tou»
construida no terreno, a concessao foi revista pelo contrato
titulado pelo Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 48/2005, publicado no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau, 11 Série, n.° 17, de
27 de Abril de 2005. De acordo com este contrato de revisio
da concessao, por for¢a do alinhamento definido para o local
reverteu para o dominio publico do Estado uma parcela do
terreno concedido com a drea de 15 m? e foram anexadas duas
parcelas de terreno confinantes, com a drea de 103 m?e de 10 m?,
passando o terreno concedido a ter a 4rea total de 1 379 m?.

5. Por requerimentos de 2 de Fevereiro de 2021 e 20 de Julho
de 2021, a concessionaria e a Sociedade Pleasant Gain, Limitada,
com sede em Macau, na Avenida Almeida Ribeiro, n.° 296, 6.°
andar, apartamento 601, registada na CRCBM sob o n.° 69 125 (SO),
vieram solicitar a transmissdo das situacdes resultantes da con-
cessdo do terreno em apreco a favor da ultima sociedade.

6. As requerentes alegam que todos os custos de construcdo
da escola foram inteiramente suportados pelo senhor Ho Yin
e respectiva familia, pelo que a transmissao visa regularizar a
titularidade dos direitos decorrentes da concessdo do terreno,
uma vez que 0s mesmos nao sao activos da concessiondria, mas
sim activos do senhor Ho Yin, representado pelos seus herdei-
ros, que constituiram a Sociedade Pleasant Gain, Limitada.
Trata-se, pois, de regularizar uma situagio herdada do passado,
ndo tendo a transmissdo, portanto, qualquer fim especulativo,
ja que se mantém a finalidade da concessao e o aproveitamento
do terreno definidos no contrato.

7. No ambito do procedimento de transmissiao, constatou-se
que a area de construgdo do edificio escolar se sobrepde, em
cerca de 44 m?, a drea relativa a execucdo dos encargos espe-
ciais estipulados na cldusula sétima do contrato da concessao,
bem como ultrapassa em 3 m? os limites do terreno concedido.
Além disso, verificou-se que os encargos especiais haviam sido
executados pela Administracao.

8. Assim, em requerimento apresentado em 24 de Setembro
de 2024, a concessiondria e a sociedade transmissaria soli-
citaram o seguimento do procedimento de transmissao e de
revisao da concessao por altera¢do do seu objecto, juntando os
documentos comprovativos do pagamento do valor dos encargos
especiais.
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9. Instruido o procedimento, a DSSCU concluiu que estdo
reunidas as condigdes para poderem ser autorizados os pedi-
dos, visto ndo existirem indicios de que a transmissdo tenha
fins especulativos. Por outro lado, atenta a finalidade escolar
do aproveitamento e a semelhanga de situagdes anteriores,
pode ser isentado o pagamento do prémio.

10. Nos termos do contrato titulado pelo presente despacho,
o terreno concedido passa a ser constituido por quatro parcelas
demarcadas e assinaladas com as letras «A», «B», «Cl» e «C2»
na planta n.° 6 025/2002, emitida pela Direccdo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro, doravante designada por DSCC, em 16
de Maio de 2024, respectivamente, com as dreas de 1 379 m?,
44 m?, 2 m? e 1 m?, formando um tnico lote com a drea de
1426 m>.

11. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
17 de Abril de 2025, emitiu parecer favordvel ao deferimento
dos pedidos supra mencionados.

12. Por despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Publicas de 25 de Abril de 2025, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Execu-
tiva n.® 95/2024, foi autorizado o pedido de revisdo da conces-
sdo e de transmissdo de situacdes resultantes da concessao do
terreno, de acordo com o proposto no parecer da Comissao de
Terras.

13. As condicdes do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas as requerentes e por estas expressamente
aceites, conforme declaracdes apresentadas em 19 de Maio
de 2025, assinadas, respectivamente, por Iong Luisa, soltei-
ra, maior, com domicilio em Macau, na Alameda Dr. Carlos
d’Assumpcao, n.° 418, Tai Fung Plaza, Bl. 1, Edificio Banco Tai
Fung, 1.° andar, na qualidade de gerente e em representacao
da Sociedade de Fomento Predial Tak Kei, Limitada, e por Ho
Hao Veng, casado, residente em Hong Kong, 7757 EES5HE
A JEFE 2241 C%, e Ho Hau Wah, vitvo, residente em
Macau, na Estrada de D. Jodo Paulino, n.° 20, A-C, na qua-
lidade de administradores e em representacdo da Sociedade
Pleasant Gain, Limitada, qualidade e poderes verificados pelos
2.2 Cartério Notarial e notdrio privado Leonel Alberto Alves,
conforme reconhecimentos exarados naquelas declaragdes.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo por arrendamento do terreno
situado na peninsula de Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo
Rodrigues, onde se encontra construido o prédio n.”® 263 e
263A, e junto a Rua da Encosta, por alteragdo dos limites e
drea deste terreno, cujo contrato de concessao ¢ titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas
n.” 48/2005, publicado no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau n.° 17, I1 Série, de 27 de Abril de
2005, com vista a regularizar a construgdo nele implantada;

2) Em consequéncia da referida alterac@o, o terreno passa a ser
constituido por uma parcela de terreno, com a area de 1 379 m? (mil,
trezentos e setenta e nove metros quadrados), descrita na CRP
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sob 0 n.° 13 699 a fls. 188 do livro B36 e cujo direito resultante
da concessdo se acha inscrito sob o n.° 43 712 a fls. 89 do livro
G36 a favor da segunda outorgante, demarcada e assinalada
com a letra «A» na planta cadastral n.° 6 025/2002, emitida
pela DSCC em 16 de Maio de 2024, que faz parte integrante do
presente contrato, e trés parcelas de terreno, respectivamente,
com as dreas de 44 m? (quarenta e quatro metros quadrados),
2 m? (dois metros quadrados) e 1 m? (um metro quadrado),
demarcadas e assinaladas com as letras «B», «Cl» e «C2» na
mesma planta, ndo descritas na CRP, formando um tnico lote
com a drea de 1 426 m? (mil, quatrocentos e vinte e seis metros
quadrados) e com o valor global de $ 28 780 000,00 (vinte e
oito milhdes, setecentas e oitenta mil patacas);

3) A transmiss@o onerosa pela segunda outorgante, com
autorizagdo da primeira outorgante, a favor da terceira outor-
gante, dos direitos resultantes da concessdo por arrendamento
do terreno identificado na alinea anterior.

2. A concessio do terreno com a drea de 1 426 m? (mil,
quatrocentos e vinte e seis metros quadrados), identificado
na alinea 2) do nimero anterior, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento
1. O arrendamento é valido até 27 de Marco de 2035.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter a escola particular nele
construida, dedicada a educagdo regular e integrada no sistema
escolar de escolaridade gratuita.

2. O estabelecimento escolar referido no nimero anterior
pode ser explorado por outra entidade com a qual a terceira
outorgante se associe.

3. A terceira outorgante é obrigada a submeter-se as prescri-
¢Oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula quarta — Renda

1. A terceira outorgante paga a renda anual de $ 7 130,00 (sete
mil, cento e trinta patacas), correspondente a $ 5,00 (cinco
patacas) por metro quadrado do terreno concedido.

2. A renda pode ser actualizada de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que ti-
tula a presente revisdo da concessio, sem prejuizo da aplicacdo
imediata de novos montantes da renda estabelecidos por legis-
lagdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Transmissao

1. Dada a natureza especial da concessao do terreno, a one-
ragao, designadamente a constitui¢do de hipoteca dos direitos
resultantes da concessio, ou a transmissao das situacoes resul-
tantes da concessao, depende de prévia autorizagdo da primei-
ra outorgante, sob pena de nulidade e de nenhum efeito, sem
prejuizo do disposto na cldusula sexta.
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2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmiss@o, por uma ou vdrias vezes em acumulacio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da ter-
ceira outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constituicdo de procuraciao ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a prética de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situagdes resultantes da
concessao e que seja irrevogdvel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% (dez por cento) do capital
da terceira outorgante ou do capital social do seu s6cio domi-
nante, esta deve comunicar o facto a DSSCU no prazo de 30
(trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicacdo
de multa no montante do $ 50 000,00 (cinquenta mil patacas)
na primeira infraccio e de rescisdo da concessdo na segunda
infraccgao.

Cldusula sexta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracgao, nao consentida, da finalidade da concessdao ou
da modifica¢do do aproveitamento do terreno;

2) Oneracao das situagoes resultantes da concessao, designa-
damente hipoteca ou sua transmissao, sem autorizagao prévia,
com violacao do disposto no n.° 1 da clausula quinta;

3) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 da cldusula quinta;

4) Quando a utilizacao do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido, designadamente néo se destina a escola particular
dedicada a educagao regular e integrada no sistema escolar de
escolaridade gratuita;

5) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante todas as benfeitorias por qualquer forma incorporadas
no terreno, nao tendo a terceira outorgante direitos a ser
indemnizada ou compensada.

Clausula sétima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula oitava — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagao aplicavel.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Despacho do STOP n.° 2712025 Parecer da C.T. n.” 35/2025 de 17/04/2025 Planta n.° 6025/2002 de 16/05/2024
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PU% Confrontagdes actuais :
- HiPg Parcela A:

b - clk Ccoii¥E > FEEIEIMEAREES 265%% (n°20343) » (LSBRAIRINLLES Y Lith - YRS TR
e ABR;

NE - Parcelas Cl e C2, Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues n°265(n°20343), Travessa da
Encosta e terreno que se presume omissc na CRP, junto»é Travessa da Encosta;

WE - WEEMLAMERE 265%% (n°20343) » FEEEME AR RALRART LSS i P SRTRHEE
SREBE _

SE - Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues n°265(n°20343), Avenida do Dr. Rodrigo
Rodrigues e terreno que se presume omisso na CRP, junto & Travessa da Encosta;

PR - BB FEEEELMCLRREES 207-2459RRUIBHET 20-90%%(n°13727) ;

SW - Parcela B, Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues n°s207-245 e Rua da Encosta n°s20-90
(n°13727);

PEE - BHEBERAIMAMREULEEET £ YIS R e E B

NWw - Parcela B e terreno que se presume omisso na CRP, junto & Rua da Encosta;

- HtPE Parcela B:

ik - AR R MEATLEEZ i PR R R R B

NE - Parcela A e terreno que se presume omisso na CRP, junto & Rua da Encosta;
IR - DR

SE - Parcela A;

HE/EdE - PREUREETY 1 RSERSE RIS AR

SW/NW - Terreno que se presume omisso na CRP, junto & Rua da Encosta;

- HiPB Parcela C1:

HIL/WE - g

NE/SE - Travessa da Encosta;

[z - A

SW - Parcela A; g

(gl - IRAREUAEETZ i RYBSE BRI B E SR B

NW - Terreno que se presume omisso na CRP, junto & Rua da Encosta;

- Hft¥8 Parcela C2:

Bdb/REE/pEdE - i

NE/SE/NW - Travessa da Encosta;
] - AR -

SW - Parcela A.

ks - CATHEAHERAUTRERR 13699 - (AR)
OBS: A parcela “A” corresponde a descrigdo n°13699. (AR)
- “B+Cl+C27HEHH » YR ERCRMIEE RIS E BRI -
As parcelas “B+Cl+C2” sdo terreno que se presume omisso na CRP.
- “BYHUR - EETIEN BB RENUA S CHCRPIRRITIRE AR>S S 468/20055E T
B B RAT - AL RRAL AR A&
A parcela “B” é terreno constituindo encargos especiais pelo concessiondrio, por
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n°48/2005, publicado
no B.O. da RAEM n°17, na II Série, de 27/04/2005.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B 4R 5% 6025/2002 A 16/05/2024 &Y Hf 4
Anexo a Planta n.” 6025/2002 de 16/05/2024

TETRHENH T FHRERS T EREAE Gabinete do Secretario para os Transportes e Obras Publicas,
aos 20 de Junho de 2025. — O Chefe do Gabinete, Lam Sio
MAETE MHEE U



