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3. E revogado o Despacho do Secretario para a Economia e
Finangas n.° 18/2020.

4. O presente despacho entra em vigor no dia seguinte ao da
sua publicacao.

13 de Dezembro de 2024.

O Secretdrio para a Economia e Finangas, Lei Wai Nong.

Gabinete do Secretdrio para a Economia e Financas, aos 13
de Dezembro de 2024. — A Chefe do Gabinete, Ku Mei Leng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA A SEGURANCA
Extracto de despacho

Por despacho do Ex.™® Senhor Secretdrio para a Seguran-
¢a, de 6 de Novembro de 2024:

Luis Leong — renovada a comissao de servico, pelo periodo de
um ano, como adjunto do comandante-geral dos Servicos
de Policia Unitarios, para chefiar o Centro de Planeamento
de Operacodes, nos termos do artigo 5.° da Lei n.° 15/2009 e
do artigo 8.° do Regulamento Administrativo n.° 26/2009, a
partir de 9 de Janeiro de 2025, por se manterem os funda-
mentos que prevaleceram a respectiva nomeagao.

Gabinete do Secretdrio para a Seguranga, aos 16 de Dezembro
de 2024. — A Chefe do Gabinete, Cheong loc Ieng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 33/2024

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Rever, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a area de 32,8 m?,
rectificada por novas medigdes para 33 m?, situado na ilha da
Taipa, na Rua dos Bem Casados, onde se encontra construido
o prédio com os n.”® 13 e 15, descrito na Conservatéria do
Registo Predial, doravante designada por CRP, sob o n.° 4 747
a fls. 139 do livro B21.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Dezembro de 2024.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.
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ANEXO

(Processo n.’ 6348.04 da Direccao dos Servicos de
Solos e Constru¢ao Urbana e Processo n.’ 30/2024 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante, e

A Ng Lai Fan, como segunda outorgante.
Considerando que:

1. Ng Lai Fan, solteira, maior, com domicilio de corres-
pondéncia na Taipa, na Rua de Braganca, Edificio Kinglight
Garden (Fai Yuen), 21.° andar O, ¢ titular do dominio util do
terreno com a area registal de 32,8 m?, rectificada por novas
medic¢des para 33 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua dos Bem
Casados, onde se encontra construido o prédio com os n.”* 13 e
15, descrito na CRP sob o n.° 4 747 a fls. 139 do livro B21, con-
forme inscricao a seu favor sob os n.” 133 270G e 220 636G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regiao Administrativa Especial de Macau, doravante desig-
nada por RAEM, sob o n.° 190 a fls. 65 do livro F1.

3. A revisdo da concessao do referido terreno rege-se pelo
contrato titulado pelo Despacho do Secretério para os Trans-
portes e Obras Publicas n.° 16/2005, publicado no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau n° 11, I1
Série, de 16 de Marco de 2005. No entanto, esta revisao nio foi
registada na CRP.

4. De acordo com o estabelecido na cldusula segunda do
mencionado contrato, o terreno destina-se a ser aproveitado
com a constru¢ao de um edificio, em regime de propriedade
tinica, de 3 pisos, com a drea de 105 m?, destinado a habitacio.

5. Porém, encontra-se construido no terreno um edificio
habitacional de 3 pisos com a drea de 82 m? e néo foi emitida
qualquer licenga de obra, nem licenga de utilizacao.

6. Existindo desconformidade entre a drea bruta de constru-
¢do estipulada na cldusula segunda do contrato e a do edificio
nele construido, o que configura uma modificacdo do aprovei-
tamento do terreno previsto nessa clausula, torna-se necessario
proceder a revisdo do contrato de concessdo, em ordem a sua
legalizacao.

7. Nestas circunstancias, a concessiondria submeteu, em 30
de Agosto de 2021, na Direccao dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, doravante designada por DSSOPT, o
projecto da alteracdo da obra de construgio (legalizagdo) que,
por despacho do director substituto daqueles Servigos de 9 de
Dezembro de 2021, foi considerado passivel de aprovacéo, con-
dicionada ao cumprimento de requisitos técnicos.

8. Em 19 de Abril de 2022, a concessiondria solicitou autori-
zagdo para modificar o aproveitamento do terreno em confor-
midade com o projecto apresentado, e a consequente revisao
do contrato de concessdo, nos termos do artigo 139.° da Lei
n.° 10/2013 (Lei de terras), para efeitos de legalizacdo do edificio
nele construido.
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9. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a Direccdo dos Servicos de Solos e Construcao
Urbana, doravante designada por DSSCU, procedeu ao calcu-
lo das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato
de revisao da concessao.

10. O terreno objecto do contrato, com a area rectificada
de 33 m?, encontra-se assinalado com as letras “A” e “B” na
planta n.° 5 021/1995, emitida pela Direc¢ao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, doravante designada por DSCC, em 30
de Julho de 2020.

11. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 7
de Novembro de 2024, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

12. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas de 18 de Novembro de 2024, proferido no uso das
competéncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Execu-
tiva n.° 184/2019, foi deferido o pedido de revisao da concesséo,
de acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

13. As condicgdes do contrato de revisdo da concessao titula-
do pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 11 de Dezembro de 2024.

14. A concessiondria pagou o preco actualizado do dominio
atil e o prémio estipulados no n.° 1 da cldusula terceira e na
clausula sexta do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea registal de 32,8 m?
(trinta e dois, virgula oitenta metros quadrados), rectificada
por novas medi¢des para 33 m? (trinta e trés metros quadra-
dos), situado na ilha da Taipa, onde se encontra construido o
prédio com os n.”* 13 e 15 da Rua dos Bem Casados, demarca-
do e assinalado com as letras “A” ¢ “B” na planta n.° 5 021/1995,
emitida pela DSCC, em 30 de Julho de 2020, descrito na CRP
sob o n.° 4 747 a fls. 139 do livro B21, cujo dominio Ttil se acha
inscrito sob os n.”* 133 270G e 220 636G, a favor da segunda
outorgante, em ordem a legalizar a modifica¢do do seu aprovei-
tamento.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno identificado no nimero anterior, de ora em diante desig-
nado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalida-
de da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos, de-
signadamente o habitacional, o terreno estd reaproveitado com
um edificio, em regime de propriedade Unica, compreendendo
3 (trés) pisos, com a drea bruta de construcio de 82 m? (oitenta
e dois metros quadrados), destinado a habitagao.

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificagdo no momento do pedido de vistoria de
obra.
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3. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 8 200,00 (oito mil e duzentas patacas).

2. O preco actualizado do dominio ttil estipulado no ntiime-
ro anterior € pago integralmente e de uma s6 vez, aquando da
aceitagdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo para a conclusdo do reaproveita-
mento

1. E fixado um prazo global de 12 (doze) meses, contados a
partir da publicacdo no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau do despacho que titula a presente
revisdo da concessdo, para o cumprimento das formalidades
relativas a emissdo da licenca de utilizagao.

2. A requerimento da segunda outorgante, o prazo referido
no nimero anterior pode ser suspenso ou prorrogado por au-
torizagdo da primeira outorgante, por motivo ndo imputdvel
a segunda outorgante e que a primeira outorgante considere
justificativo.

3. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Multa

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quarta,
a segunda outorgante fica sujeita a multa no montante corres-
pondente a 0,1% (zero virgula um por cento) do prémio por
cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do referido prazo,
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e considerado
justificativo pela primeira outorgante.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Por for¢a da presente revisdo do contrato de concessdo, a
segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 578 430,00 (quinhentas e
setenta e oito mil, quatrocentas e trinta patacas), integralmente
e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Cldausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima.
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2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢ao
de procuracao ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
disposicdo das situagdes resultantes da concess@o e que seja
irrevogavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisao das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusao do reaproveitamento, a segunda ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Cldausula oitava — Licenga de utiliza¢do

A licenca de utilizagdo apenas é emitida desde que as mul-
tas, se as houver, estejam pagas.

Clausula nona — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fung¢do.

Cldausula décima — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula quinta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensido, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a pri-
meira outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para a
primeira outorgante do prémio pago e de todas as benfeitorias
por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensacao por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranga, pela primeira outorgante,
dos foros em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragao da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio 1til quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do preco.
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Clausula décima primeira — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terreno
quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ndo autorizada da finalidade da concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Transmissdo, sem autorizacao prévia, das situacoes resul-
tantes da concessao, com violac¢do do disposto no n.° 1 da clau-
sula sétima;

3) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

4) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

5) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno ¢é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢@o do dominio til do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo a con-
cessiondria direito a indemnizacao a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranca pela primeira outorgante, dos foros
em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolu¢do com fundamento na alinea 4) do
n.° 1 da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito
a indemnizagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.° 10/2013.

Cldausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislagao aplicavel.
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As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de condigdes urbanisticas da DSSOPT No.2003A056 de 08/07/2020 .

HIEAT13-159% -BAF
Rua dos Bem Casados n®13-15 - Taipa

13 500

W EEE#E No.CADASTRO
61302003

U%Z cConfrontacdes actuais:
= i Parcelas A+B:

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

b - EEf 3eSEREFIRHEAIER 1495% (n°4749) ;
" "o N N NE = Rua dos Bem Casad °38 e Rua C ia da Sil
E*ﬁ A = 30 :Feﬁ* nlji490(f]g4$f4l’l9)&;lsa oS n e ua orreia a 1llva
Area m R - SFIREEREEE
SE = Rua Correia da Silva;
FERE - IR 10%% (REMPIREEAT o-11SEREFIMERAIEES 30a
%) (n°4744) ;
E H & " B "o 3 FhHK SW - Rua dos Bem Casados n°l0(no local Rua dos Bem
£ 2 Casados n°s9-11 e Rua Correia da Silva
Area m n°30A) (n°4744) ;
wmie - EEf
NW = Rua dos Bem Casados.
N°] M(@m) | P(m) s - CA+BUHBIARERBIRESE 4747 o (AF)
OBS As parcelas “A+B” correspondem a descrigdo
1 21 790.4 13 552.6 n°4747. (AF)
5 217939 13 546.6 - SAYE - RREEMIFTE R -
3 21797.7 13 548 .8 A parcela “A” representa a area ocupada com
4 21 798.0 13 549.1 ey
5 21794 .5 13 555.0 - OBUHBUARIF - BRI 13-15RF I
A la “B” d ati d
G2l gea 2l ISR A por porta lateral o prédio nosi3-15 da Rua dos bem
Casados.
H, iz} & #H B2 W £ B
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
tt 61  ESCALA 1:1000
10 ] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 AR
(HEHHH —— 1 — ! - 1) metros
IAREEGRE EREE FYEVHE

Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Ttz EGERERIR 72/2024 12 07/11/2024
Parecer da C.T. n.° 72/2024 de 07/11/2024

33202452 E B THAEERHETR
33/2024

%
Despacho do STOP n.°

3 B 45 5% 5021/1995 7 30/07/2020
Planta n.° 5021/1995 de 30/07/2020



