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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 22/2024

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. Rever, nos termos e condigdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por aforamento, de quatro terrenos com a area global
rectificada de 234 m?, situados na peninsula de Macau, na Rua
de Santo Anténio onde se encontram construidos os prédios
com os n.”* 1H e 3, descritos na Conservatdria do Registo Predial
sob os n.” 23086, 23083, 23084 e 23085, todos do livro B, para
anexacdo e aproveitamento com a constru¢do de um edificio
de 7 pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitagado e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
21 de Outubro de 2024.

O Secretério para os Transportes e Obras Ptblicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2415.02 da Direccao dos Servicos de
Solos e Construcao Urbana e Processo n.’ 21/2024 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; e

A Associacdo de Beneficéncia do Hospital Kiang Wu, como
segunda outorgante.

Considerando que:

1. A Associacdo de Beneficéncia do Hospital Kiang Wu,
pessoa colectiva de utilidade publica administrativa, com sede
em Macau, na Rua de Coelho do Amaral, n.”® 58 a 68, Hospital
Kiang Wu, registada na Direc¢do dos Servigos de Identificacao
sob o n.° 348, ¢ titular do dominio 1til de quatro terrenos com
as dreas registais de 62 m?, 53 m?, 64 m? e 58 m?, sendo as duas
primeiras dreas rectificadas por novas medigdes para 60 m? e
52 m?, situados na peninsula de Macau, na Rua de Santo Anté-
nio onde se encontram construidos os prédios n.** 1H e 3, des-
critos na Conservatodria do Registo Predial, doravante designa-
da por CRP, sob os n.”* 23086, 23083, 23084 e 23085, todos do
livro B, conforme inscriga@o a seu favor sob o n.® 27355F.

2. Tendo em vista o reaproveitamento do terreno resultante
da anexacdo dos aludidos prédios, de forma a constituirem
um udnico lote, com a construcdo de um edificio de 7 pisos, em
regime de propriedade horizontal, destinado a habitagédo e co-
mércio, a qual estd em consonancia com os usos de solo admiti-
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dos na planta de condi¢des urbanisticas emitida para o terreno
e com o Plano Director da Regido Administrativa Especial de
Macau (2020-2040), aprovado pelo Regulamento Administrativo
n.° 7/2022, a concessiondria submeteu na Direc¢do dos Servicos de
Solos e Construcao Urbana, doravante designada por DSSCU,
o projecto de obra de construgdo que, por despacho do chefe
do Departamento de Urbanizacao daquele Servico, de 4 de
Fevereiro de 2022, foi considerado passivel de aprovagao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

3. Nestas circunstancias, em 20 de Marco de 2023, a conces-
siondria solicitou autorizagdo para modificar o aproveitamento
do terreno em conformidade com o projecto apresentado, e a
consequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

4. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSCU procedeu ao célculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de concessao.

5. O terreno, objecto do contrato, com a drea global de 234 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras “A”, “B”, “C”
e “D”, respectivamente, com as dreas de 60 m?, 52 m?, 64 m? e
58 m?, na planta n.° 5203/1996, emitida em 8 de Margo de 2023,
pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro, dora-
vante designada por DSCC.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
15 de Agosto de 2024, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

7. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 28 de Agosto de 2024, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi deferido o pedido de revisao da concessdo, de
acordo com o proposto no parecer da Comissdo de Terras.

8. As condigdes do contrato de revisdo de concessdo titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdo apre-
sentada em 26 de Setembro de 2024, assinada por Ho Weng
Pio, casado, e Lau Veng Seng, casado, ambos com domicilio
profissional em Macau, na Rua de Coelho do Amaral, n.”* 58 a
68, na qualidade de vice-presidente da Assembleia Geral e de
presidente da Direc¢do e em representagdo da Associacdo de
Beneficéncia do Hospital Kiang Wu, qualidade e poderes veri-
ficados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragao.

9. A concessiondria pagou o preco actualizado do dominio
atil e o prémio estipulados, respectivamente, no n.° 1 da clau-
sula terceira e na cldusula sétima do contrato titulado pelo pre-
sente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, de quatro terrenos com as areas registais
de 62 m? (sessenta e dois metros quadrados), 53 m? (cinquenta
e trés metros quadrados), 64 m? (sessenta e quatro metros qua-
drados) e 58 m? (cinquenta e oito metros quadrados), sendo
as duas primeiras areas rectificadas por novas medi¢des para
60 m? (sessenta metros quadrados) e 52 m? (cinquenta e dois
metros quadrados), situados na peninsula de Macau, na Rua
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de Santo Anténio, onde se encontram construidos os prédios
n.” 1H e 3, demarcados e assinalados com as letras “A”, “B”,
“C” e “D” na planta n.° 5 203/1996, emitida pela DSCC, em 8
de Marco de 2023, descritos na CRP sob os n.”* 23 086, 23 083,
23 084 e 23 085 do livro B, cujos dominios tteis se acham ins-
critos sob o n.° 27 355F, a favor da segunda outorgante;

2. Os terrenos identificados no niimero anterior serao desen-
volvidos por anexagdo, constituindo um tnico lote, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos, de-
signadamente o habitacional, os terrenos sdo reaproveitados
com a construcdo de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos, afectados as seguin-
tes finalidades de utilizacdo e dreas brutas de construgao:

1) Habitagdo: 1 516 m?;
2) Comércio: 145 m?.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emiss@o da licenga de utilizacao.

3. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde os terrenos
se situam.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € actualizado para
$104 010,00 (cento e quatro mil e dez patacas).

2. O preco actualizado do dominio ttil, estipulado no nimero
anterior, ¢ pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.” 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $260,00 (duzentas
e sessenta patacas).

4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.

2. O prazo referido no ndimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pela segunda outorgante, e apreciagado, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);
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2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagcdo da
aprovagdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacido da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagio do terreno demarca-
do e assinalado com as letras “A”, “B”, “C” e “D” na planta
n.° 5 203/1996, emitida pela DSCC, em 8 de Margo de 2023, e
remog¢ao do mesmo de todas as construcoes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdo, a
segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $14 524 740,00 (catorze mi-
lhoes, quinhentas e vinte e quatro mil, setecentas e quarenta
patacas) integralmente e de uma sé vez, aquando da aceitagao
das condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.°da Lei n.° 10/2013.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constituicao
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
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disposi¢do das situacdes resultantes da concessdo e que seja
irrevogével sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cdédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacgdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissao sujeita o transmissario a revisao das condi-
¢oes do presente contrato, designadamente das relativas ao pra-
zo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusao do reaproveitamento, a segunda ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violag@o do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Cldausula nona — Licenga de utilizac¢do

A licenca de utilizagdo apenas é emitida desde que as obri-
gacOes estabelecidas nas cldusulas segunda e quinta estejam
cumpridas, e as multas, se as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensacio por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranga pela primeira outorgante,
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessao, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio util quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do preco.



15202

P71 T 23— ]

44 B ——2024 F 10 H 30 H

AR — LA [E]
1. 54 Y E— S E R - Al B e it :

1) ARACH AL TSRS PR B 2 R S8 A

(il

2) PIRITER TR E RIS

3) SEIH/ R EIRUE - RAS TS DR b AG AT T
OISV EL L

4) R EE FAREEILAS HAY - SEZFHAVERE

) B T B T A A S A A S T R
FU » ELHLBE610/20 139, : (5 — F DU~ 628 — 4R FFHGA9 T
—

6) KR IATH G A -

2. LHERHREIFRTTERE DA R E S - 36 AE GRFTRFBITTE
N e

3. M EEy E AR A AR AT 3T -
1) SR PR I 5

2) ELHT AR 8 < PR R < e DU 5 SNEAE 3t
EfEHE— Ik Z MR R G ATE L5 A RO R T RTE
HE{E -

4. R IR A - ] - B A R R
F ML B AU T 4K -

5. EERAGREEFS) AT E B 3t - [ 2 T5H 1T
1F510/201 35 AR 55— F U R B Lo ORI B /K R e OB 1 -

B =1 — FHERZEDE

PR T B S AR e A R R RO T
ENGEACE

FAVIEF — EHEP]

WA S EI LLEE10/201 3 55 15 2 0 H 458 2 1
FAH -

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolucdo dos ter-
renos quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ndo autorizada da finalidade de concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizag¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Quando a utilizagdo dos terrenos se afaste dos fins para
que forem concedidos ou estes ndo estejam, em qualquer
momento, a ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas nos terrenos, tendo a
segunda outorgante direito a indemnizacdo a fixar por aquela.

4. A devolugdo do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda nao pagas.

5. No caso de devolugdao com fundamento na alinea 5) do
n.° 1 da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito
a indemnizagdo prevista nos n.°* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacao aplicdvel.
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As adreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de condigdes urbanisticas da DSSCU No.2018A054 de 29/04/2020 .

~

TEFEEET1H-3B%
Rua de Santo Anténio n® 1H-3B

[ m®"A"= 60 Ik
L L VUZ Confrontacdes actuais:
Ef B = 5 i?* - M Parcelas A+B+C+D:
' " . Wit - fEEEEH
E @E ' C = 64 1?757"\‘ NE - Rua de Santo Anténio;
Area m? =g - fEFEM 16-1GAYE (n°11931) ;
0 " SE - Rua de Santo Anténio n°slG-1GA(n°11931);
" D" = 58 FHK 7ERS - AKEE 8-10% (n°3783) ;
Area m? SW - Patio da Eterna Felicidade n°s8-10(n°3783);
FElL - PREEERE -
N° I M (m) | P (m) NW - Beco dos Faitides.
1 19 958.8 18 560.1 fhiEE: - “AESUIEEATITESE 23086 ¢ (AF)
2 19 961.7 18 557.0 OBS: A parcela “A” corresponde & descricdo n°23086. (AF)
3 19 965.5 18 553.3 - BB RERET 23083 - (AF)
4 19 968.6 18 550.1 A parcela “B” corresponde a descrigdo n°23083. (AF)
5 199723 18 546.2 - “CUHISMRERBERESE 23084 ¢ (AF)
6 19 965.1 18 538.0 A parcela “C” corresponde a descricdo n°23084. (AF)
; b s
9 19 953:7 18 547:6 A parcela “D” corresponde & descrigdo n°23085. (AF)
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Despacho do STOP n.° 22/2024 Parecer da C.T. n.° 47/2024 de 15/08/2024

Planta n.° 5203/1996 de 08/03/2023

CEINETATST S ARNER TH R RRRAE

M= T

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,
aos 22 de Outubro de 2024. — A Chefe do Gabinete, Cheong
Chui Ling.



