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10) Homologar os autos de recepgdo provisoria e definitiva
nos procedimentos de aquisicdo de bens e servicgos;

11) Homologar os autos de consignacao, recep¢do provisoria
e definitiva nas empreitadas de obras publicas;

12) Aprovar os planos de trabalho nas empreitadas de obras
publicas;

13) No ambito dos procedimentos relativos a realizacdo de
obras e a aquisicdo de bens e servicos em que a competéncia
para adjudicar me esta delegada:

(1) Aprovar o caderno de encargos, o programa de concurso
e outras pecas procedimentais relevantes;

(2) Designar os membros das comissdes que conduzem a
abertura e a apreciacdo das propostas;

(3) Aprovar a minuta do contrato a celebrar e representar a
Regido Administrativa Especial de Macau na sua assinatura.

14) Outorgar, em nome da Regido Administrativa Especial
de Macau, nos contratos-promessa de compra e venda de con-
trapartidas de contratos de desenvolvimento para a habitacdo
recebidas pelo Instituto de Habitagao e nas subsequentes escri-
turas publicas de compra e venda;

15) Assinar os contratos de arrendamento, relativos as habita-
¢Oes sociais a cargo do Instituto de Habitagdo, e, bem assim, as
licengas de ocupacao dos Centros de Habitagdo Temporaria.

2. Dos actos praticados no uso das competéncias ora subde-
legadas cabe recurso hierdrquico necessario.

3. Por despacho a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau, homologado pelo Secretario
para os Transportes e Obras Piblicas, o subdelegado pode sub-
delegar no pessoal de direccdo e chefia as competéncias que
julgue adequadas ao bom funcionamento dos servigos.

4. A presente subdelegacdo de competéncia € feita sem pre-
juizo dos poderes de avocacao e superintendéncia.

5. Sao ratificados os actos praticados pelo subdelegado, no
ambito da presente subdelegacdo de competéncias, desde 13 de
Dezembro de 2023.

6. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o presente
despacho produz efeitos desde a data da sua publicacao.

13 de Dezembro de 2023.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 46/2023

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea 1) do artigo 27.° dos artigos 41.° e seguintes, do artigo
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54.° ¢ do n.° 2 do artigo 125.°, todos da Lei n.° 10/2013 (Lei
de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
manda:

1. E concedido, por arrendamento, precedido de concurso
publico, nos termos e condigdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o ter-
reno com a area de 3 225 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua
de Chaves, Rua de San Tau e Rua de Kwai Lam, designado
por lote BT9a, descrito na Conservatéria do Registo Predial,
doravante designada por CRP, sob o n.° 23 409, para ser apro-
veitado com a construcdo de um ou mais edificios, em regime
de propriedade horizontal, destinados preferencialmente a ha-
bitacédo.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
15 de Dezembro de 2023.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 6535.01 da Direcc¢ao dos Servigos de
Solos e Construcao Urbana e Processo n.’ 29/2023
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; e

A Companhia de Gold-Rising Propriedade Desenvolvimen-
to, Limitada, como segunda outorgante.

Considerando que:

1. Pelo antncio n.° 2/DSSCU/2023, publicado no Boletim
Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau n.° 32, 11
Série, de 9 de Agosto de 2023, foi langado o concurso ptblico
para adjudicacdo da concessdo, por arrendamento, do terreno
com a 4rea de 3 225 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua de
Chaves, Rua de San Tau e Rua de Kwai Lam, designado por
lote BT9a, descrito na CRP sob o n.° 23 409.

2. O acto publico do concurso publico, mediante proposta sim-
ples em carta fechada, realizou-se em 27 de Setembro de 2023 e
o referido lote foi adjudicado provisoriamente ao agrupamento
1SR THPE Y & SRS pelo preco de 893 666 000,00
patacas.

3. Para efeitos de adjudicacao e celebracdo do contrato,
o agrupamento “{FEEIE-JEFLEE S ERCE constitui a
sociedade “Companhia de Gold-Rising Propriedade Desen-
volvimento, Limitada”, com sede em Macau, na Alameda Dr.
Carlos D’Assumpcgao n.° 335, Edificio Hotline, 16.° andar K-O,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Modveis sob o n.° 101 167(SO).

4. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
15 de Novembro de 2023, emitiu parecer favoravel a aprovacao
as condi¢cdes da minuta do contrato de concessao elaborada
pela Direccdo dos Servicos de Solos e Construgao Urbana, do-
ravante designada por DSSCU.
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5. Por despacho de 23 de Novembro de 2023, proferido no
uso das competéncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Or-
dem Executiva n.° 184/2019, o Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas concordou com a adjudicacdo da concessao
a sociedade “Companhia de Gold-Rising Propriedade Desen-
volvimento, Limitada”, nos termos das condicdes estipuladas
na minuta do contrato de concessdo constante do parecer da
Comissao de Terras.

6. Em 28 de Novembro de 2023, a sociedade “Companhia
de Gold-Rising Propriedade Desenvolvimento, Limitada”
apresentou reclamacdo contra a referida minuta de contrato de
concessao que lhe foi notificada em 23 de Novembro de 2023.

7. Por despacho de 6 de Dezembro de 2023, o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas concordou com a alteragdo da
forma de pagamento do prego de adjudicacdo, aceitando que
este seja pago integral de uma sé vez, mas ndo atendeu os res-
tantes pedidos.

8. O terreno a conceder, com a drea de 3 225 m?, encontra-se
demarcado e assinalado na planta n.° 7749/2022, emitida pela
Direccado dos Servigos de Cartografia e Cadastro, doravante
designada por DSCC, em 31 de Julho de 2023.

9. As condic¢des da minuta do contrato de concessao titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade “Com-
panhia de Gold-Rising Propriedade Desenvolvimento, Limi-
tada” e por esta expressamente aceites, conforme declaracio
apresentada em 12 de Dezembro de 2023.

Clausula primeira — Objecto do contrato

A primeira outorgante concede a segunda outorgante, por
arrendamento e precedido de concurso publico, um terreno
situado na ilha da Taipa, na Rua de Chaves, Rua de San Tau e Rua
de Kwai Lam, designado por lote BT9a, com a drea de 3 225 m?
(trés mil e duzentos e vinte e cinco metros quadrados), de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, que se encon-
tra demarcado e assinalado na planta cadastral n.° 7749/2022,
emitida pela DSCC em 31 de Julho de 2023, descrito na CRP
sob 0 n.° 23 409, ao qual é atribuido o valor de $ 893 666 000,00
(oitocentos e noventa e trés milhdes, seiscentas e sessenta e
seis mil patacas).

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula a presente concessao.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Nos termos dos artigos 11.° e 13.° do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/2022 (Classificacdo e finalidade dos solos) e de
acordo com as condicionantes definidas na Planta de Condi-
¢des Urbanisticas n.° 2022A007, aprovada em 1 de Dezembro
de 2022, o terreno € aproveitado com a construgdo de um ou
mais edificios, em regime de propriedade horizontal, destina-
dos preferencialmente a habitagao.
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2. A segunda outorgante é obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, a segun-
da outorgante paga a renda anual de § 16,00 (dezasseis patacas)
por metro quadrado de terreno concedido, no montante global
de $ 51 600,00 (cinquenta e uma mil e seiscentas patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento do terreno, a renda
serd a resultante dos seguintes valores:

(1) Habitagao e estacionamento:

$ 8,00/m? de 4rea bruta de construgio (oito patacas);

(2) Outras finalidades eventuais:

$ 16,00/m? de 4rea bruta de construcio (dezasseis patacas).

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag¢do no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau do despacho que titula a pre-
sente concessao, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data da publi-
cacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos de obras pela segunda
outorgante e apreciacdo dos mesmos e emissao das respectivas
licengas pela primeira outorgante.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicac¢do do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a apresentacdo do projecto de
arquitectura;

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notificacao
da aprovagdo do projecto de arquitectura, para a apresentacao
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

3) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

4) 30 (trinta) dias, contados da data de emissao da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento do nimero anterior, os pro-
jectos sé se consideram efectivamente apresentados, quando
completa e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacido da primeira outorgante, por motivo nao
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imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Cldausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. A segunda outorgante fica expressamente proibida de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita da primeira
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de ni-
velamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pela primeira outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terre-
no nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo da primeira ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por esta.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por pe-
ritos da Direc¢do dos Servigos de Solos e Construcdo Urbana
em funcdo dos materiais efectivamente removidos, a segunda
outorgante fica sujeita as seguintes penalidades:

1) Na 1.% infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2.*infracgdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.* infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.% infracc¢do, a primeira outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Cldusula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do preco de adjudicacao por cada dia de atraso, até 150 (cento
e cinquenta) dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndimero anterior no caso da primeira outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputével a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula oitava — Preco de adjudicagdao

A segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
preco de adjudicagdo, o montante global de $ 893 666 000,00
(oitocentos e noventa e trés milhdes, seiscentas e sessenta e
seis mil patacas), integralmente de uma sé vez, no prazo de 20
(vinte) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula a
presente concessdo, a que se refere o n.° 2 do artigo 125.° da Lei
n.°10/2013 (Lei de terras).

Clausula nona — Caugdao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, a
segunda outorgante presta uma caucéo no valor de $ 51 600,00
(cinquenta e uma mil e seiscentas patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pela primeira outorgante.
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2. O valor da caucdo, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucao referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direcgdo dos Servicos de Finangas, a pedido daque-
la, apds a apresentacdo da licenga de utilizacdo emitida pela
Direccao dos Servicos de Solos e Construcdo Urbana.

Cldausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizag@o da primeira outorgante, sob pena
de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto na
clausula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissao de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vdarias vezes em acumulacio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando
se verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do
capital da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, estes devem comunicar o facto a Direc¢ao dos
Servicos de Solos e Construgao Urbana no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicagdo de multa
no montante correspondente a 1% (um por cento) do preco de
adjudicacdo na primeira infrac¢do e de rescisdo da concessao
na segunda infracgao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusao do aproveitamento, a segunda outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regidao Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Clausula décima primeira — Licenca de utiliza¢do

A licenca de utilizagao apenas ¢ emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o prego de adjudicacgdo fixado na cldu-
sula oitava se encontra pago na sua totalidade e desde que as
obrigacdes estabelecidas na cldusula terceira estejam cumpri-
das, e o pagamento de multa, se houver.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
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que af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula séti-
ma, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por
motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversido para a
primeira outorgante do prego de adjudicagdo pago e de todas
as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno,
sem direito a qualquer indemnizacdo ou compensagio por
parte da segunda outorgante, sem prejuizo da cobranca pela
primeira outorgante, do preco de adjudicacdo, das rendas em
divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracgdo, nio consentida, da finalidade da concessao ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
oitava;

3) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo sem
autorizagdo prévia, com violagdo do disposto no n.° 1 da cldu-
sula décima;

4) Segunda infraccéo ao disposto no n.° 3 da cldusula décima;

5) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infraccao, das
obrigacdes estabelecidas na clausula sexta;

6) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

7) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continu-
ar o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.” 10/2013;

8) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outorgante
o prego de adjudicacdo pago e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo a segunda outorgante
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direito a ser indemnizada ou compensada, salvo nas situagoes pre-
vistas nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decorrentes
da alterag@o do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, com expressa rentncia a qualquer
outro.

Clausula décima sexta — Legislacao aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacdo aplicdvel.
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