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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 40/2023

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 45 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio com o n.° 13 do Patio do Amparo, descrito na Conserva-
toria do Registo Predial sob o n.° 1199 a fis. 200 verso do livro
B7, para aproveitamento com a constru¢do de um edificio de 3
pisos, em regime de propriedade tunica, destinado a finalidade
comercial.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Novembro de 2023.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.” 2914.02 da Direccao dos Servicos de Solos e
Construcao Urbana e Processo n.° 12/2023 da Comissao de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; €

Chang Jen Chiang como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Chang Jen Chiang, casado com Wang Shu Shi no regime
da separacdo de bens, com domicilio de correspondéncia em
Macau, na Avenida da Praia Grande n.° 762, Edificio China
Plaza, 14.° andar E, é titular do dominio ttil do terreno com
a area de 45 m?, situado na peninsula de Macau, onde se en-
contra construido o prédio com o n.° 13 do Pitio do Amparo,
descrito na Conservatdria do Registo Predial, doravante desig-
nada por CRP, sob o n.° 1199 a fls. 200 verso do livro B7, con-
forme inscricéo a seu favor sob o n.° 170114G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob 0 n.° 986 a fls. 75 do livro F2.

3. O terreno encontra-se demarcado na planta cadastral
n.° 6769/2009, emitida em 26 de Agosto de 2022, pela Direcgdo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante designada
por DSCC.
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4. Tendo em vista o seu reaproveitamento, com a construcao
de um edificio, em regime de propriedade tnica, compreen-
dendo 3 pisos, afectado a finalidade de comércio, a qual estd
em consonancia com os usos de solo admitidos na planta de
condig¢des urbanisticas emitida para o terreno e com o Plano
Director da RAEM, aprovado pelo Regulamento Administra-
tivo n.° 7/2022, em 9 de Junho de 2021 o concessionario subme-
teu na Direccao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes o projecto de alteracao de obra de construgao que, por
despacho do subdirector destes Servicos, de 15 de Setembro de
2021, foi considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, em 20 de Setembro de 2022 o con-
cessiondrio solicitou autorizacdo para modificar o aproveita-
mento do terreno em conformidade com o projecto de altera-
cdo de obra, e a consequente revisdo do contrato de concessao,
nos termos do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

6. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a Direccdo dos Servigos de Solos e Construcao Ur-
bana, doravante designada por DSSCU, procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta de contrato de
revisdo de concessdo que mereceu a concordancia do conces-
siondrio, expressa em declaracdo apresentada em 13 de Margo
de 2023.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
30 de Margo de 2023, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 13 de Abril de 2023, proferido no uso das compe-
téncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisdo da concessao,
de acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

9. As condigdes do contrato de revisdo de concessdo titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao concessiondrio e
por este expressamente aceite, conforme declaracdo apresenta-
da em 21 de Setembro de 2023.

10. O concessiondrio pagou o preco actualizado do dominio
atil e o prémio estipulados, respectivamente, no n.° 1 da clau-
sula terceira e na cldusula sétima do contrato titulado pelo pre-
sente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da
concessao, por aforamento, do terreno com a area de 45 m?
(quarenta e cinco metros quadrados), situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio n.° 13 do Pétio do
Amparo, demarcado e assinalado na planta n.° 6769/2009, emi-
tida pela DSCC, em 26 de Agosto de 2022, descrito na CRP
sob o n.° 1199 a fls. 200 verso do livro B7, cujo dominio util se
acha inscrito sob o n.° 170114G, a favor do segundo outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno identificado no niimero anterior, de ora adiante designado
simplesmente por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do
presente contrato.
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Cldausula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalida-
de da concessao

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o comercial, o terreno € reaproveitado com
a construcdo de um edificio em regime de propriedade Unica,
compreendendo 3 (trés) pisos, afectado a finalidade de comér-
cio, com a drea bruta de construgio de 136 m? (cento e trinta e
seis metros quadrados).

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificacdo, a realizar no momento do pedido de vis-
toria de obra, para efeito de emissdo da licenca de utilizacao.

3. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno é actualizado para $ 8 160,00
(oito mil, cento e sessenta patacas).

2. O preco actualizado do dominio titil, estipulado no niime-
ro anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacao, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdao da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s0 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.
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5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no niimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupagao do terreno demarcado
e assinalado na planta n.° 6769/2009, emitida pela DSCC, em
26 de Agosto de 2022, e remogao do mesmo de todas as cons-
trugdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo nao imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Por for¢a da presente revisdo do contrato de concessdo, o
segundo outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1 421 481,00 (um milh&o,
quatrocentas e vinte e uma mil, quatrocentas e oitenta e uma
patacas) integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitagao
das condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.°da Lei n.° 10/2013.

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constituicao
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
a disposicdo das situacdes resultantes da concessao e que seja
irrevogéavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cddigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissd@o sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
dicoes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

4. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante sé pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.
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5. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula nona — Licenca de utiliza¢do

A licenca de utilizag@o apenas € emitida desde que as obri-
gacOes estabelecidas nas cldusulas segunda e quinta estejam
cumpridas, e as multas, se as houver, estejam pagas.

Cldausula décima — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputavel ao segundo outorgante e que a pri-
meira outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranca pela primeira outorgante
dos foros em divida e de eventuais multas ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos os anos em que o terreno esteve na posse
do segundo outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do preco.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terre-
no quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao nao autorizada da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizagdo prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;
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5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢@o do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o con-
cessiondrio direito a indemnizagao a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucao com fundamento na alinea 5) don.° 1
da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito a indem-
nizagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacao aplicavel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de 10380017
condigdes urbanisticas da DSSCU No.2009A055 de 02/06/2020 . 19.
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Patio do Amparo n®13
RBERERSE 1199 (AF)
mE = 45 FHXK Descrigdo n°1199 (AF)
Area m?
JUZE Confrontagdes actuais :
it - EEXE 11-11A%% (n°1198);
N°| M(m) | P (m) N - Patio do Amparo n°sl11-11A(n°1198);
2] - BEZEE 159%% (n°1200);
% %8 8;2% }g g§(6)g s - Patio do Amparo n°15(n°1200) ;
3 20 067.1 18 372.8 R/WE - BEEE -
4 20 065.4 18 376.7 E/W - Patio do Amparo.
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Despacho do STOP n.°  40/2023 Parecer da C.T. n.° 37/2023 de 30/03/2023 Planta n.° 6769/2009 de 26/08/2022



