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5) Maria José do Carmo de Freitas;

6) Lok Nam Tak;

7) Wong Un In;

8) Anténio Rossano de Jesus Monteiro.

3. O presente despacho produz efeitos a partir de 6 de Marco
de 2023.

23 de Fevereiro de 2023.

A Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura, Ao Ieong U.

Gabinete da Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 23 de Fevereiro de 2023. — A Chefe do Gabinete, Ho loc
San.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 5/2023

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 129.° e 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secre-
tario para os Transportes e Obras Puiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, dos terrenos com a drea global rec-
tificada de 179 m?, resultante da anexagéo, logo que demolidos
os edificios neles existentes, dos prédios descritos na Conser-
vatéria do Registo Predial sob os n.° 2 361 a fls. 79 verso do
livro B12, 14 406 a fls. 188 verso do livro B38 ¢ 14 407 a fls. 189
do livro B38, situados na peninsula de Macau, no Beco do Cis-
ne n.°* 4 a §, para aproveitamento com a construgdo de um edi-
ficio de 6 pisos, sendo um em cave, em regime de propriedade
horizontal, afectado a habitagao e comércio.

2. No ambito da referida revisdo, por forca de novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, uma parcela de terreno a desanexar do terreno
identificado no niimero anterior, com a 4rea de 10 m?, para in-
tegrar o dominio publico do Estado, como via publica, passando
o terreno concedido a ter a drea de 169 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Fevereiro de 2023.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.
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ANEXO

(Processo n.” 2 834.01 da Direccao dos Servicos de
Solos e Construcao Urbana e Processo n.” 33/2022
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante, €

A Companhia de Planeamento e Investimento Imobilidrio
Tui Vai, Limitada, como segunda outorgante.

Considerando que:

1. A Companhia de Planeamento e Investimento Imobilidrio
Iui Vai, Limitada, com sede em Macau, na Praca de Ponte e
Horta, n.° 27, Edificio Hoi Wan, r/c, registada na Conservatoria
dos Registos Comerciais ¢ de Bens Mdveis sob o n.° 26 458 (SO),
¢ titular do dominio ttil de trés terrenos concedidos por afo-
ramento, com a drea global de 178,13 m?, rectificada por novas
medigdes para 179 m?, situados na peninsula de Macau, onde
se encontram construidos os prédios urbanos com os n.”* 4 a 8§ do
Beco do Cisne, descritos na Conservatdria do Registo Predial,
doravante designada por CRP, sob os n.”® 2 361 a fls. 79 verso
do livro B12, 14 406 a fls. 188 verso do livro B38 e 14 407
a fls. 189 do livro B38, conforme inscri¢do a seu favor sob
o n.° 152 617G.

2. O dominio directo sobre os referidos terrenos acha-se ins-
crito a favor do Estado sob o n.° 8 503 a fls. 183 do livro F35K.

3. Uma vez que a planta de condi¢des urbanisticas emitida
para os referidos terrenos, pela Direccdo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, admite como finalidade do solo
os usos habitacional e comercial, a concessionaria tendo em
vista a sua anexagao e reaproveitamento com a construcao
de um edificio, em regime de propriedade horizontal, com-
preendendo 6 pisos, sendo 1 em cave, destinado a habitacdo e
comércio, submeteu em 22 de Marco de 2021, a DSSOPT, um
projecto de alterac@o ao projecto de obra de construcdo que,
por despacho do subdirector, de 3 de Junho de 2021, foi consi-
derado passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, em 3 de Novembro de 2021, a con-
cessiondria solicitou autorizacdo para modificar o aproveita-
mento do lote formado pelos mencionados terrenos, em con-
formidade com o referido projecto, e a consequente revisdo do
contrato de concessdo, nos termos do artigo 139.° da Lei
n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a Direcgdo dos Servicos de Solos e Construcao
Urbana, doravante designada por DSSCU, procedeu ao cdlculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo que mereceu a concordancia da conces-
siondria, expressa em declaragao apresentada em 4 de Julho de
2022.

6. O terreno objecto do contrato, com a area global rectifi-
cada de 179 m?, encontra-se demarcado e assinalado com as
letras «A» e «B», respectivamente, com as areas de 169 m? e 10 m?,
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na planta cadastral n.° 6 454/2006, emitida em 18 de Novembro de
2021, pela Direcgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
doravante designada por DSCC.

7. A parcela de terreno com a drea de 10 m? assinalada com a
letra «B» na referida planta € integrada no dominio publico do
Estado como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 4
de Agosto de 2022, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

9. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas de 15 de Agosto de 2022, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi deferido o pedido de revisdo da concessdo, de
acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

10. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracdo apresentada em 1 de Setembro de
2022, assinada por Iu Mei Sio, divorciada, com domicilio pro-
fissional em Macau, na Praca de Ponte e Horta, n.° 27, Edificio
Hoi Wan, r/c, na qualidade de gerente-geral, em representacdo
da Companhia de Planeamento e Investimento Imobiliario Iui
Vai, Limitada, qualidade e poderes verificados pelo 2.° Carto-
rio Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela decla-
ragdo.

11. A concessiondria pagou o pre¢o actualizado do dominio
util e o prémio estipulados, respectivamente, no n.° 1 da cldu-
sula terceira e na cldusula sétima do contrato titulado pelo pre-
sente despacho.

12. Encontrando-se o terreno onerado com hipoteca regista-
da na CRP com o n.° 283 086 do livro C, a favor do Banco Tai
Fung, S.A., esta entidade declarou, nos termos legais, autorizar
o cancelamento dessa hipoteca quanto a parcela a integrar no
dominio publico, assinalada com a letra «B» na planta cadas-
tral n.° 6 454/2006, com a drea de 10 m?.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
area registal de 178,13 m? (cento e setenta e oito virgula treze me-
tros quadrados), rectificada por novas medicoes para 179 m? (cento
e setenta e nove metros quadrados), resultante da anexacaio,
logo que demolidos os edificios nele existentes, dos prédios n.”* 4
a 8 do Beco do Cisne, situados na peninsula de Macau, demar-
cado e assinalado com as letras «A» e «B» na planta cadastral
n.° 6 454/2006, emitida pela DSCC, em 18 de Novembro de
2021, descrito na CRP sob os n.”® 2 361 a fls. 79 verso do livro
B12, 14 406 a fls. 188 verso do livro B38 e 14 407 a fls. 189 do
livro B38, cujo dominio ttil se acha inscrito sob o n.° 152 617G,
a favor da segunda outorgante;

2) A reversao, por forca das novas condi¢des urbanisticas, a
favor da primeira outorgante, livre de quaisquer énus ou encar-
gos, do dominio ttil da parcela de terreno demarcada e assi-
nalada com a letra «B» na planta cadastral acima identificada,
com a drea de 10 m? (dez metros quadrados) e com o valor atri-
buido de $ 10 000,00 (dez mil patacas), a desanexar do terreno
referido na alinea anterior, que se destina a integrar o dominio
publico do Estado, como via publica.
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2. A concessio do terreno, agora com a drea de 169 m? (cento
e sessenta e nove metros quadrados), demarcado e assinalado
com a letra «A» na planta acima referida, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos, de-
signadamente o habitacional, o terreno é reaproveitado com a
construgdo de um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, compreendendo 6 (seis) pisos, sendo 1 (um) piso em cave,
afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacao: ...... com a 4drea bruta de construcio de 643 m?;
2) Comércio: ....... com a 4rea bruta de construgdo de 275 m>.

2. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes no momento do pedido de vistoria de obra, para
efeito de emissdo da licencga de utilizagao.

3. A segunda outorgante é obrigada a submeter-se as prescri-
¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno € actualizado para
$ 21 110,00 (vinte e uma mil, cento e dez patacas).

2. O preco actualizado do dominio dtil, estipulado no nimero
anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitagdo das condic¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O n@o pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da
publicag¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau do despacho que titula a presente revisdao
de concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tagdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificac¢do da
aprovagdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagao do pedido de inicio da obra.
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4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sé se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagdo do terreno demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 454/2006,
emitida pela DSCC, em 18 de Novembro de 2021, e remocao
do mesmo de todas as construgdes, materiais e infra-estrutu-
ras, porventura, af existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputavel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessao, a se-
gunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de pré-
mio do contrato, o montante de $ 5 102 350,00 (cinco milhdes,
cento e duas mil, trezentas e cinquenta patacas) integralmente
e de uma sé vez, aquando da aceitacdo das condicdes do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lein.® 10/2013.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vdrias vezes em acumulacio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procuracio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Codigo Civil.
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3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, estes devem comunicar o facto a DSSCU no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
ca¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccdo e de devolugdo na segunda
infracgdo.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no niimero
anterior ¢ nula.

Cldausula nona — Licenca de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua accao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusao do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primei-
ra outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensacdo por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranga pela primeira outorgante,
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragao da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio 1til quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do prego.
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Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terreno
quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo ndo autorizada da finalidade de concessdo ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Segunda infraccdo ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qual-
quer uma das situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da
Lei n.° 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolugao do terreno é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o con-
cessiondrio direito a indemnizagdo a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nado prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) do
n.° 1 da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito
a indemnizagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.°10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislagao aplicével.
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N° M(m) | P{(m)
1 19 915.0 17 828.0
2 19 913.6 17 827.2
3 19 910.1 17 833.5
4 19 905.8 17 831.1
5 19 907.2 17 828.8
6 19 904.1 17 826.5
7 19 906.3 17 823.4
8 19 906.6 17 822.8
9 19 908.7 17 819.3
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/i%& Confrontacdes actuais:
-  HPE Parcela A:

OG- Hr4EER (BHIBE) BORT4EE

NE - Beco do Cisne(parcela B) e Beco do Cisne;

KR - BTHEE 109% (n°8323);

SE - Beco do Cisne n°10(n°8323);

PEE — BEEIEMT 4595 (n°1585) » 479% (n°510) MEEERE 1-1B3E
(n°5730) ;

SW - Rua Central n®°45(n°1585), n®°47(n°510) e Calcada

‘de Santo Agostinho n®°sl1-1B(n°5730);

L - FEEIEH 439 R 298 (n°1728) » FESIER 4558
(n°1585) FoH4EE ;

NW - Rua Central n°43 e Beco do Cisne n°2(n°1728),
Rua Central n®°45(n°1585) e Beco do Cisne;

- MR Parcela B:

sk - s

NE - Beco do Cisne;

B - HrHEE 1088 (n°8323);

SE - Beco do Cisne n°10(n°8323);
PERE — AR -

SW - Parcela A.

HEsE: — SA+BUHUEIARIE BIERYRSE 2361 0 144068 14407 (AF) o
OBS: As parcelas “A+B” correspondem as descricdes
n°s2361l, 14406 e 14407 (AF).
- “BUHH - RMEAILERERR - FEREZE K AR A E L
A parcela “B” é terreno destinado a via publica,
devendo para o efeito ser desocupado e integrado no
dominio publico do Estado.

# B O & W' o B OB

DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

3 [ 49 5% 6454/2006 1> 18/11/2021 Y [ 44
Anexo a Planta n.° 6454/2006 de 18/11/2021

CECEETHC R HAER TS E ERAE Gabinete do Secretario para os Transportes € Obras

Publicas, aos 21 de Fevereiro de 2023. — A Chefe do Gabinete,
WANEFXT RZEFS  Cheong Chui Ling.



