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alinea 2) do n.° 3 do artigo 5.° da Lei n.° 12/2015 (Regime
do Contrato de Trabalho nos Servigos Piblicos), em vigor, a
partir de 22 de Setembro de 2022.

Gabinete da Secretaria para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 20 de Outubro de 2022. — A Chefe do Gabinete, Ho loc

San.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 30/2022

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessao, por arrendamento, do terreno com a area de 506 m?,
situado na ilha de Coloane, na Rua de Hac Sa Long Chao Kok
n.” 228 e 560, para a construgdo de uma vivenda unifamiliar,
compreendendo 3 pisos, sendo 1 em cave, com estacionamento
e area ajardinada para uso exclusivo.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Outubro de 2022.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdario.

ANEXO

(Processo n.’ 8 426.01 da Direccao dos Servicos de
Solos e Construcio Urbana e Processo n.’ 19/2022
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

A Sociedade «Wealthy China Limited», como segundo ou-
torgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Wealthy China Limited», constituida nas
I1has Virgens Britanicas, com domicilio de correspondéncia
em Colone, na Rua Trés dos Jardins de Cheoc Van, n.”® 93-95,
¢ titular do direito resultante da concessdo, por arrendamento,
do terreno situado na ilha de Coloane, onde se encontra cons-
truido o prédio com os n.”* 228 e 560 da Rua de Hac Sa Long
Chao Kok, descrito na Conservatéria do Registo Predial, dora-
vante designada por CRP, sob o n.? 22849 do livro B, conforme
inscrig@o a seu favor sob o n.° 355294G.



N.?43 — 26-10-2022

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

16239

T RIBFOKIMEE 157657 5 #kAT S 403 - Lt rgFH & 1
HE-ZCHFEA+"H-

=~ FRA it T 5 A ey A - S 2 L A R S R A T
AR F 2 P BRI AR 2 1 BT 1) P % St B A — i
JBE—FrAa MR - = Hrh— g R - (EBIUIE
P HG M E AL E AR T REB T\ 2+ 0l
AR R AR R TR R B R 5 - IR RB R RN =E
FEA—HAHFERHIUR - B SR Ry n] TR - (HE ST
FESR A A -

PO BRI A ARRFE S E A S HIRES
10/20135f %48 (%) 25— F =TI UBRRIHUE - FE R #tdE iz IR
bt B Pk SRR R B R AR A T -

T EEFRRESITHRI S % L THREE THES
eI - G AR S AR & RIS - BRI A AR N F
SR AN HRAZ R EHERRERE -

IS A [RIRE A = 3R TR R SO 6 S 7 K » 17 3 [ iy L 7% 3 48
R —E 8\ A+ HEEHMEET615/20195F # & B T AT R
‘A7 K UB” ESER o

O REE-REFER TR FZEGR T
FHATZHB TR FIEIHEG R -

I8

J\ SE B TS F) AR B AT 55 184/201 953 /T E @ 22— 3K
BRI TRERR AT E —Z = A A =+ VY H R - R g i
ZEgERE AR S SE G RES -

JU~ A HER M R R AU It #G 5 (5 (6% 4 S R it
INF] e BN FIE RN T AN AN HIR A R ARRCE, - (R AT
(7 FAR PR ER 7T 8 B2 [ 55 = 93 R 95 SR I S E AR 75 i st T~
DAVARIHNEERE S 73 P s F VB AE - BINER R B A B i
o

T AP AFE B BRI R RIEEN G R H R
TE AR E S

F— A& A

1. RE IR R & iR AT St H - 8506 (1A
) Yk MRIRERE BB T AEER 5 FEE228K
5605% Il £2 » 1R Bl A8 BB M 58 R iR = —— 4\ H T H#EH
FI257615/2019 57 i #E B -H DAL “A” K “B” E SRR - AR

2. O prazo de arrendamento do terreno foi renovado até 12 de
Julho de 2027, conforme o averbamento n.° 4 da inscri¢ao n.° 1576
do livro F6K.

3. Uma vez que a planta de condi¢des urbanisticas emitida
para o referido terreno pela Direc¢do dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, doravante designada por
DSSOPT, admite como finalidade do solo o uso habitacional,
a concessiondria, tendo em vista o seu reaproveitamento com
a construgdo de um edificio, em regime de propriedade unica,
compreendendo 3 pisos, sendo 1 em cave, destinado a vivenda
unifamiliar, estacionamento em vivenda e drea ajardinada para
uso exclusivo, submeteu a DSSOPT, em 25 de Agosto de 2020,
o anteprojecto de alteragdo da obra de construgdo que foi con-
siderado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, por despacho do subdirector des-
ses Servigos, de 6 de Novembro de 2020.

4. Nestes circunstancias, em 21 de Setembro de 2021, a con-
cessiondria solicitou autorizacdo para modificar o aproveita-
mento do terreno, em conformidade com o referido projecto, e
a consequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSCU procedeu ao célculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaragdo apresentada em 4 de Maio de 2022.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 506 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»
na planta cadastral n.° 7615/2019, emitida pela Direc¢do dos
Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante designada por
DSCC, em 20 de Agosto de 2021.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
12 de Maio de 2022, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 24 de Maio de 2022, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Execu-
tiva n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisao da con-
cessdo, de acordo com o proposto no parecer da Comissao
de Terras.

9. As condigdes do contrato de revisdo de concessio titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceite, conforme declaracido apresen-
tada em 16 de Junho de 2022, assinada por Tam Sok Kuan,
com residéncia em Macau, Rua Trés dos Jardins de Cheoc Van
n.* 93 e 95, Cheoc Van Hao Yuan, Bloco 75, R/C, Coloane, na
qualidade de representante legal da sociedade.

10. A concessiondria pagou o prémio estipulado na cldusula
oitava do contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 506 m?
(quinhentos e seis metros quadrados), situado na ilha de Colo-
ane, na Rua de Hac Sd Long Chao Kok, onde se encontra cons-
truida a vivenda com os n.”® 228 e 560, demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B» na planta n.° 7615/2019, emitida pela
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DSCC, em 20 de Agosto de 2021, descrito na CRP sob o
n.° 22 849 do livro B e cujo direito resultante da concessdo se
acha inscrito sob o n.° 355 294G a favor da segunda outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno referido no nimero anterior, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do
presente contrato.

Cldausula segunda — Prazo de arrendamento
1. O arrendamento € valido até 12 de Julho de 2027.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicavel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o habitacional, o terreno ¢é reaproveitado com
a construcdo de uma vivenda unifamiliar, em regime de pro-
priedade tnica, compreendendo 3 (trés) pisos, sendo 1 (um) em
cave, afectado o terreno as seguintes finalidades e dreas brutas
de construcao:

1) Vivenda unifamiliar: ... com a drea bruta de construcao de
304 m?;

2) Estacionamento em vivendas: ... com a area bruta de cons-
trugdo de 151 m?;

3) Area ajardinada para uso exclusivo: ... com a 4rea de 328 m?.

2. A parcela de terreno com a drea de 289 m? (duzentos e oi-
tenta e nove metros quadrados), demarcada e assinalada com a
letra «B» na referida planta, é drea verde e de tratamento pai-
sagistico.

3. As éreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes no momento do pedido de vistoria de obra para
efeito de emissdo da licenga de utilizagao.

4. A segunda outorgante ¢ obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de reaproveitamento do terreno,
$ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado de terreno conce-
dido, no montante global de $ 15 180,00 (quinze mil, cento e
oitenta patacas);

2) Ap0s o reaproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Vivenda unifamiliar: $ 15,00 (quinze patacas) por metro
quadrado de drea bruta de construgao;

(2) Estacionamento em vivendas: $ 10,00 (dez patacas) por
metro quadrado de drea bruta de construgio;

(3) Area ajardinada para uso exclusivo: $ 10,00 (dez patacas)
por metro quadrado da édrea.
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2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que ti-
tula a presente revisao da concessio, sem prejuizo da aplicacdo
imediata de novos montantes da renda estabelecidos por legis-
lacdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula a presente revisao de con-
cessao.

2. O prazo referido no nlimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pela segunda outorgante, e apreciacao, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sO se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputédvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagao das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
n.° 7 615/2019, emitida pela DSCC, em 20 de Agosto de 2021,
e remocado das mesmas de todas as construgdes, materiais e
infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento) do
prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.
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Cldusula oitava — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga a primeira outorgante, por forca da
presente revisdo de contrato de concessdo, a titulo de prémio do
contrato, o montante de $ 5 612 536,00 (cinco milhdes, seiscentas
e doze mil, quinhentas e trinta e seis patacas), integralmente e de
uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condigdes do presente con-
trato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, a
segunda outorgante presta uma caugio no valor de $ 15 180,00
(quinze mil, cento e oitenta patacas), por meio de depdsito ou
garantia bancdria aceite pela primeira outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direccdo dos Servicos de Finangas, a pedido daque-
la, apds a apresentacdo da licenca de utilizacdo emitida pela
DSSCU.

Cldausula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procuracio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situacdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do capi-
tal da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio do-
minante, estes devem comunicar o facto 8 DSSCU no prazo de
30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplica-
¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccdo e de rescisd@o da concessao na
segunda infraccao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisao das condi-
¢oes do presente contrato, designadamente das relativas ao pra-
zo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.
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6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula décima primeira — Licenca de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que as mul-
tas, se as houver, estejam pagas.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua accéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungéo.

Cldausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula séti-
ma, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo nao imputdvel a segunda outorgante e que a primei-
ra outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagao por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranca pela primeira outorgante
das rendas em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragao, nao consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

3) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagoes resul-
tantes da concessio, com violacdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula décima;

4) Segunda infraccdo ao disposto no n.° 3 da cldusula décima;

5) Quando a utiliza¢do do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continu-
ar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma
das situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei
n.°10/2013;
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2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo a segunda outorgan-
te direito a ser indemnizada ou compensada, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.°° 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteracao do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacgdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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