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GABINETE DA SECRETARIA PARA 0S ASSUNTOS
SOCIAIS E CULTURA

Despacho da Secretaria para os Assuntos
Sociais e Cultura n.° 26/2022

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
subalinea (1) da alinea 3) e da alinea 5) do n.° 1 do artigo 4.° e do
n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento Administrativo n.” 18/2013
(Conselho para os Assuntos Médicos), a Secretdria para os As-
suntos Sociais e Cultura manda:

1. E designada como membro do Conselho para os Assuntos
Meédicos a profissional de saide Lam Kuo, em substituicao de
Lam Wan Leng, até ao termo do respectivo mandato.

2. E designado como membro do Conselho para os Assuntos
Meédicos, em representacao de instituigdes de ensino superior
em medicina tradicional chinesa, Wu Qibiao, em substituicao
de Zhou Hua, até ao termo do respectivo mandato.

3. O presente despacho produz efeitos no dia seguinte ao da
sua publicacao.

8 de Abril de 2022.
A Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura, Ao leong U.

Gabinete da Secretdria para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 11 de Abril de 2022. — A Chefe do Gabinete, Ho loc San.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n. 19/2022

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea 1) do artigo 8.° do artigo 27.°, do artigo 44.° e seguintes,
da alinea 3) do n.° 1 do artigo 55.° e do artigo 129.°, todos da
Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para os Transportes
e Obras Publicas manda:

1. E cedido onerosamente ao Estado, livre de quaisquer énus
ou encargos, o direito de propriedade perfeita do terreno com
a drea de 79 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua do
Almirante Sérgio n.° 197, descrito na Conservatéria do Registo
Predial, doravante designada por CRP, sob o n.° 7 650 a fls. 72
verso do livro B25.

2. Para efeitos de unificagdo do regime juridico, sdo concedidas
por arrendamento, nos termos e condi¢des constantes do con-
trato em anexo, que faz parte integrante do presente despacho,
duas parcelas de terreno identificado no niimero anterior com
a area global de 55 m?, bem como concedida, no mesmo regime,
uma parcela contigua de terreno disponivel, com a drea de 13 m?,
em ordem a serem anexadas e constituirem um tnico lote de
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terreno com a area global de 68 m?, para ser aproveitado com a
construcao de um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, afectado a habitacdo e comércio.

3. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
as duas parcelas remanescentes do terreno identificado non.° 1,
com a drea global de 24 m?, sdo integradas no dominio publico
do Estado, como via publica, livres de quaisquer 6nus ou encargos.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Abril de 2022.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 794.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 1/2022 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante; e

Chiang Kin Tong, como segunda outorgante.
Considerando que:

1. Chiang Kin Tong, casado, em regime da separacdo de
bens, com domicilio de correspondéncia em Macau, na Rua de
Pequim, n.** 173 a 177, Edificio Marina Plaza, R/C, Lojas P e Q,
¢ titular em regime de propriedade perfeita do terreno com a
drea de 79 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encon-
trava construido o prédio urbano n.° 197 da Rua do Almirante
Sérgio, descrito na CRP sob o0 n.° 7 650 a fls. 72 verso do livro
B25, conforme inscrigdo a seu favor sob o n.° 289 933G.

2. Uma vez que a planta de condi¢gdes urbanisticas emitida
para o referido terreno pela Direc¢do dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, doravante designada por
DSSOPT, admite como finalidade do solo o uso habitacional e
comercial, o requerente, tendo em vista o seu reaproveitamen-
to desse terreno com a construcdo de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 6 pisos, afectado
a habitagdo e comércio, submeteu em 21 de Fevereiro de 2021,
a DSSOPT, o projecto de alteragdo de obra, o qual foi consi-
derado passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, por despacho do subdirector da
DSSOPT, de 17 de Junho de 2021.

3. De acordo com a planta de condi¢des urbanisticas emitida
pela DSSOPT para o mencionado terreno, o seu aproveita-
mento exige a anexacdo de uma parcela contigua de terreno do
Estado, disponivel, com a 4rea de 13 m?.

4. Tratando-se de terrenos sujeitos a regimes juridicos dis-
tintos, a sua anexagdo para aproveitamento conjunto implica
a unificacdo dos mesmos segundo o regime de concessdo por
arrendamento, em conformidade com o disposto no n.° 2 do
artigo 181.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras) e no artigo 7.° da
Lei Basica da Regido Administrativa Especial de Macau.
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5. Nestas circunstdncias, o requerente tem de ceder ao
Estado o terreno de sua propriedade, com a drea de 79 m?, e,
em simultaneo, a RAEM concede ao requerente, por arrenda-
mento, duas parcelas deste terreno com a area global de 55 m?
e a parcela de terreno disponivel, com a drea de 13 m?, de forma
a constituirem um tnico lote com a drea global de 68 m>.

6. Assim, em 16 de Dezembro de 2015, o requerente solicitou
a unificacdo dos regimes juridicos dos terrenos objecto da nova
construcao.

7. Os referidos terrenos encontram-se demarcados e assina-
lados com as letras «Al», «A2», «Bl», «<B2» e «C», respectiva-
mente, com as areas de 54 m?, 1 m?, 11 m?, 13 m? e 13 m?, na
planta n.° 2 978/1990, emitida pela Direccdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, doravante designada por DSCC, em 15
de Julho de 2021.

8. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia do requerente, expressa em declaragdo apresentada
em 30 de Dezembro de 2021.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢cdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
13 de Janeiro de 2022, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

10. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 21 de Janeiro de 2022, proferido no uso das com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de unificagdo dos regimes
juridicos dos terrenos anteriormente identificados, de acordo
com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

11. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas ao requerente e por estes expressamente
aceites, conforme declaragdo apresentada em 16 de Fevereiro
de 2022.

12. O requerente prestou a caugdo estipulada na alinea 1) da
clausula nona do contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos de unificacdo do regime juridico de trés
parcelas de terreno, situadas na peninsula de Macau, na Rua
do Almirante Sérgio onde se encontrava construido o prédio
n.° 197, demarcadas e assinaladas com as letras «Al», «A2» e
«C» na planta n.° 2 978/1990, emitida em 15 de Julho de 2021,
pela DSCC, e de cedéncia de duas parcelas de terreno, demar-
cadas e assinaladas com as letras «B1» e «B2» na mesma planta,
constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade de duas parcelas de terreno
com as areas de 54 m? (cinquenta e quatro metros quadra-
dos) e 1 m? (um metro quadrado), com os valores atribuidos
de $ 4 861 060,00 (quatro milhdes, oitocentas e sessenta e uma
mil e sessenta patacas) e $ 90 020,00 (noventa mil e vinte pata-
cas), demarcadas e assinaladas com as letras «Al» e «A2» na
referida planta, que fazem parte do terreno descrito na CRP
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sob 0 n.? 7 650 a fls. 72 verso do livro B25 e inscrito a favor da
segunda outorgante sob o n.° 289 933G, as quais passam a inte-
grar o dominio privado do Estado;

2) A cedéncia, onerosa, pela segunda outorgante a favor da
primeira outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade de duas parcelas de ter-
reno com as 4reas de 11 m? (onze metros quadrados) e 13 m?
(treze metros quadrados), com o valor global de $ 1 170 255,00
(um milhdo, cento e setenta mil, duzentas e cinquenta e cinco
patacas), demarcadas e assinaladas com as letras «B1» e «B2»
na aludida planta cadastral, a desanexar do terreno descrito na
CRP sob on.°7 650 a fls. 72 verso do livro B25 e inscrito a favor
da segunda outorgante sob o n.° 289 933G, as quais passam a
integrar o dominio publico do Estado, como via publica;

3) A concessao a favor da segunda outorgante, em regime de
arrendamento e com o valor idéntico, das parcelas de terreno
identificadas na alinea 1), demarcadas e assinaladas com as letras
«Al» e «A2» na referida planta;

4) A concessdo a favor da segunda outorgante, em regime
de arrendamento, de uma parcela de terreno com a drea de 13 m?
(treze metros quadrados), contigua a parcela identificada na
alinea 1), ndao descrita na CRP, demarcada e assinalada com
a letra «C» na mesma planta, a qual é atribuido o valor de
$ 1170 255,00 (um milh&o, cento e setenta mil, duzentas e cin-
quenta e cinco patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior,
demarcadas e assinaladas com as letras «Al», «A2» ¢ «C» na
planta acima identificada, destinam-se a ser anexadas e apro-
veitadas conjuntamente, em regime de arrendamento, cons-
tituindo um tnico lote com a drea de 68 m? (sessenta e oito
metros quadrados), de ora em diante designado, simplesmente,
por terreno, e cuja concessao passa a reger-se pelas clausulas
do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o habitacional e comercial, o terreno é apro-
veitado com a construcdo de um edificio, em regime de pro-
priedade horizontal, compreendendo 6 (seis) pisos, afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacéo: ....... com a drea bruta de construcdo de 361 m?;
2) Comércio: .......... com a drea bruta de construcio de 50 m>.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emissdo da licenga de utilizacao.
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Cldausula quarta — Renda
1. A segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 8,00
(oito patacas) por metro quadrado do terreno concedido, no
montante global de $ 544,00 (quinhentos e quarenta e quatro
patacas);

2) Apés o aproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Habitagao: $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de
drea bruta de construcio;

(2) Comércio: $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcdo.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo nao
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupacdo das parcelas de terreno
demarcadas e assinaladas com as letras «Al», «A2», «Bl»,
«B2» e «C» na planta n.° 2 978/1990, emitida pela DSCC, em
15 de Julho de 2021 e remogao das mesmas de todas as cons-
trucdes, materiais e infra-estruturas, porventura af existentes.

Clausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
cldusula quinta, a segunda outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no ndimero anterior no caso da primeira outorgante
ter autorizada a suspensio ou a prorrogagdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 6 121 335,00 (seis
milhdes, cento e vinte e uma mil, trezentas e trinta e cinco
patacas), em espécie, pela cedéncia das parcelas «Al», «A2»,
«B1» e «B2», identificadas nas alineas 1) e 2) do n.° 1 da cldusula
primeira.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, a segunda
outorgante presta uma caugdo no valor de $544,00 (quinhentas
e quarenta e quatro patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancadria aceite pela primeira outorgante.

2. O valor da caucgio, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucio referida no n.° 1 serd devolvida a segunda outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Finangas, a pedido daquela,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Cldausula décima — Transmissio

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima quarta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢ao
de procuracao ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a prética de todos os actos no procedimento ou
a disposicdo das situagdes resultantes da concessdo e que seja
irrevogavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cdédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisao das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.
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4. Antes da conclusdo do aproveitamento, a segunda outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de institui¢des de crédito legal-
mente autorizadas a exercer actividade na Regido Administra-
tiva Especial de Macau, nos termos do n.° 5 do artigo 42.° da
Lein.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violacdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula décima primeira — Licencas de utilizacdo

A licenga de utilizacdo apenas é emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sétima,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo por
motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante de todas as benfeitorias de qualquer forma
incorporadas no terreno, sem direito a qualquer indemnizagao
ou compensacao por parte da segunda outorgante, sem prejuizo
da cobranca pela primeira outorgante das rendas em divida e
das eventuais multas ainda ndo pagas.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo, nio consentida, da finalidade da concessao ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na cldusula
sexta;

3) Transmissao, sem autorizacdo prévia, das situagoes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula décima;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;
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5) Quando, no seguimento de alteracao do planeamento urba-
nistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subarrendamento.

2. A rescis@o da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para a primeira outor-
gante todas as benfeitorias por qualquer forma incorporadas
no terreno, ndo tendo a segunda outorgante direito a ser
indemnizada ou compensada, salvo nas situacdes previstas nos
n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013, decorrentes da alte-
rac¢do do planeamento urbanistico.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacao aplicével.
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PUZ Confrontacdes actuais:

Parcelas Al+A2+C:

SR 195-195A R B BB 2-2CHR (n°3825) MEFEE 4-69% (n°s7398 k¢
7425) ;

Rua do Almirante Sérgio n°sl195-195A e Patio da Esteira
n°s2-2C(n°3825) e Patio da Esteira n®s4-6(n°s7398 e 7425);
AT AR T 3 - YR B SRR R E B,

Terreno que se presume omisso na CRP, junto ao Patio do
Mungo;

LR E (B1R B2HuR) ;

Patio do Mungo(parcelas Bl e B2);

SIS (BLHEHR) ;

Rua do Almirante Sérgio(parcela Bl);

Parcelas B1+B2:

Al » A2HNHR BRI 195-195A5F R ELREE 2-2CHE (n°3825) ;

Parcelas Al, A2 e Rua do Almirante Sérgio n©®s195-195A e
Patio da Esteilra n°s2-2C(n°3825);

G T AR T M ISR S R e I B R

Patio do Mungo e terreno que se presume omisso na CRP, junto
ao Padtio do Mungo;

TEEE 1-39%(n°s1087F 1089) KARHIE;

PAtio do God&o n®°sl1-3(n°sl087 a 1089) e Patio do Mungo;
TR o

Rua do Almirante Sérgio.

“AL+A2+B1+B27 i IE - MFERELRYRSE 7650 (PPF) -

As parcelas “Al+A2+B1+B2” correspondem a descrigédo

n°7650 (PPF) .

“A2+BL7HISR » FTRE HAET Z BURRTEE

As parcelas “A2+B1l” representam a area da arcada do antigo
prédio.

“BL+B27 ISR » FEASLENERR - FERNe 2 BB ABIA N E L

As parcelas “Bl+B2” s&o area destinada a via publica,
devendo para o efeito ser desocupada e integrada no dominio
publico do Estado.

“CHIER  INYISER SR EE R A B FERDRP TR RITTBUEBUNY B &G
HE o

A parcela “C” é terreno que se presume omisso na CRP, deve-
se solicitar & Administracdo a concessdo da parcela de
terreno em causa.

@ e B @ ®W OB ¥ B &

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

H B 4R 5% 2978/1990 17 15/07/2021 &Y Fif {4
Anexo a Planta n.° 2978/1990 de 15/07/2021

CED AT =HRER B A RRR S

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pblicas,

aos 13 de Abril de 2022. — A Chefe do Gabinete, Cheong

WAZEFE REFE Chui Ling.



