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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 9/2022

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 256 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Rua do Visconde Paco
de Arcos, descrito na Conservatéria do Registo Predial, sob
0 n.° 6 907 a fls. 147 do livro B24, para ser aproveitado com a
construcao de um edificio de 9 pisos, sendo dois em cave, em
regime de propriedade Unica, afecto a actividade hoteleira,
para instalacdo de um estabelecimento do tipo de hotel de duas
estrelas.

2. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, revertem, livre de quaisquer
onus ou encargos, duas parcelas de terreno a desanexar do
terreno identificado no nimero anterior, com a area global de
93 m?, para integrar o dominio piblico do Estado, como via
publica, passando o terreno concedido a ter a 4rea de 163 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
4 de Marco de 2022.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.” 2 841.01 da Direccao dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo
n.° 40/2021 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeira
outorgante, €

A Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial San
Chong Nam Limitada, como segunda outorgante.

Considerando que:

1. A Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial
San Chong Nam Limitada, com sede em Macau, na Rua de
Tribuna, n.° 305, Edificio Jade Plaza, 3.° andar E, Centro
Comercial Sun Fu Lon, registada na Conservatdria dos Regis-
tos Comerciais e de Bens Méveis sob o n.° 35 137 (SO), é titular
do dominio 1til do terreno concedido por aforamento, com a
area de 256 m?, situado na peninsula de Macau, junto 2 Rua
do Visconde Paco de Arcos, descrito na Conservatoria do Registo
Predial, doravante designada por CRP, sob o n.° 6 907 a fls. 147 do
livro B24, conforme inscricdo a seu favor sob o n.° 195 675G.

2. O dominio directo sobre o terreno referido acha-se inscrito
a favor do Estado sob o n.° 1 107 do livro F2.
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3. Uma vez que a planta de condi¢des urbanisticas emitida
para o referido terreno pela Direc¢do dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, doravante designada por
DSSOPT, admite como finalidade do solo o uso turistico e de
diversdes, a concessiondria, tendo em vista o seu reaproveita-
mento, submeteu aquela Direc¢do de Servicos, em 11 de Marco
de 2020, um projecto de obra de construcao de um edificio, em
regime de propriedade unica, compreendendo 9 pisos, sendo
dois em cave, afecto a actividade hoteleira, para instalacdo de
um hotel de duas estrelas que, por despacho do subdirector
deste Servico, de 7 de Julho de 2020, foi considerado passivel
de aprovacao, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos.

4. Nestas circunstancias, em 11 de Agosto de 2020, a conces-
siondria solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamen-
to do terreno, em conformidade com o aludido projecto, e a
consequente revisdo do contrato de concessdo, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declarag@o apresentada em 30 de Setembro de 2021.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 256 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A», «B» e
«C» na planta cadastral n.° 4 237/1992, emitida em 10 de Marco
de 2020, pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
doravante designada por DSCC.

7. Devido ao alinhamento definido para o local, as parcelas
identificadas pelas letras «B» e «C», com a drea global de 93 m?,
revertem para o Estado para serem integradas no seu dominio
publico, como via publica. Encontrando-se o dominio util
onerado com hipoteca inscrita sob os n.”* 104 778C e 173 972C,
o banco credor autorizou nos termos legais o cancelamento
deste 6nus na parte relativa aquelas parcelas.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
21 de Outubro de 2021, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

9. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas de 11 de Novembro de 2021, foi autorizado o pedido
de revisao da concessdo, de acordo com o proposto no parecer
da Comissao de Terras.

10. As condig¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracio apresentada em 28 de Dezembro
de 2021, assinada por Wong Kin Chong, casado, com domicilio
profissional em Macau, na Rua de Tribuna, n.® 305, Edificio
Jade Plaza, 3.° andar E, Centro Comercial Sun Fu Lon, na qua-
lidade de administrador, em representacdo da Companhia de
Desenvolvimento e Fomento Predial San Chong Nam, Limitada,
qualidade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracao.

11. A concessiondria pagou o preco actualizado do dominio
util e o prémio estipulados no n.° 1 da cldusula terceira e na
clausula sétima, ambas do contrato titulado pelo presente des-
pacho.
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Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com
a drea de 256 m” (duzentos e cinquenta e seis metros quadra-
dos), situado na peninsula de Macau, junto a Rua do Visconde
Paco de Arcos, demarcado e assinalado com as letras «A», «B»
e «C» na planta n.° 4 237/1992, emitida pela DSCC, em 10 de
Marco de 2020, descrito na CRP sob o n.° 6 907 a fls. 147 do
livro B24, cujo dominio util se acha inscrito sob o n.° 195 675G,
a favor da segunda outorgante;

2) A reversdo, por forca das novas condi¢des urbanisticas,
a favor da primeira outorgante, livre de quaisquer énus
ou encargos, do dominio tutil de duas parcelas de terreno
demarcadas e assinaladas com as letras «B» e «C» na planta
cadastral acima identificada, com as dreas de 34 m? (trinta e
quatro metros quadrados) e de 59 m? (cinquenta e nove metros
quadrados) e com os valores atribuidos de $ 34 000,00 (trinta
e quatro mil patacas) e de $ 59 000,00 (cinquenta e nove mil
patacas) respectivamente, a desanexar do terreno referido na
alinea anterior, que se destinam a integrar o dominio publico
do Estado, como via ptblica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 163 m? (cento
e sessenta e trés metros quadrados), demarcado e assinalado
com a letra «A» na planta acima referida, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o turistico e de diversdes, o terreno € reapro-
veitado com a constru¢do de um edificio, em regime de pro-
priedade tnica, compreendendo 9 (nove) pisos, sendo 2 (dois)
em cave, afectado a actividade hoteleira, para instalagao de um
hotel de duas estrelas com a area bruta de construcao de 1 575
m? (mil, quinhentos e setenta e cinco metros quadrados).

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emissdo da licenga de utilizacdo.

3. A segunda outorgante € obrigada a submeter-se as prescri-
¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 315 000,00 (trezentas e quinze mil patacas).

2. O preco actualizado do dominio ttil, estipulado no nimero
anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 788,00 (setecentas
e oitenta e oito patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.
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Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula a presente revisdo da concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentag¢do, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificag¢do da
aprovagdo do projecto de obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentacdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sé se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo ndo
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no niimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusiva-
mente pela segunda outorgante, a desocupacdo do terreno
demarcado e assinalado com as letras «A», «B» e «C» na
planta n.° 4 237/1992, emitida pela DSCC, em 10 de Marco
de 2020, e a remocdo do mesmo de todas as construcdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacido do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

Por for¢a da presente revisdo do contrato de concessdo, a
segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 6 772 500,00 (seis mi-
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Ihdes, setecentas e setenta e duas mil e quinhentas patacas),
integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitagao das con-
di¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 10/2013.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situacdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacdo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social da se-
gunda outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procuragdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cdédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando
se verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do
capital da segunda outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, estes devem comunicar o facto a DSSOPT no pra-
zo de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de
aplicacdo de multa no montante correspondente a 1% (um por
cento) do prémio na primeira infrac¢do e de devolugdo na
segunda infracg¢ao.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda
outorgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito resultante da concessdo a favor de instituicoes de
crédito legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido
Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no
n.°5 do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula nona — Licenca de utilizagdo

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que as mul-
tas, se as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua accao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.
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Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensacdo por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranca pela primeira outorgante,
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio util quantos os anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do prego.

Cldausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terreno
quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao nao autorizada da finalidade de concess@o ou
da modificagdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Segunda infraccao ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolug@o do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;



N.°11 — 16-3-2022

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

4633

2) LR AR (E & FI R E S ke DMEM A A EAE Lt B
TEHA— Y= YRR R 5 A » A A H RN R TR 3 T RS
E-

4. AGEEHE Y AT U [|] - AN 58 R 5 R UM Pl R A
A SRE R A O ETK -

5. ANEEFIAER R ER1K6) THAYRUE e lal -3t - RN Z 5 HETE
1FER10/201 35 5 55— 1 DU AR B8 TL R BB Nk e AR (-

B =R —— AR

WRFTRS AT BUER R Be B B RERR IR R A S R AT AR I AR T 5
ARHY R -

A VIEA B LR

WA B - ANE R DAEE10/201 357 125 18 70 H At 38 FH 2 1 31
i

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo a con-
cessiondria direito a indemnizacdo a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranga dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) don.° 1
da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito a indem-
nizacao prevista nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacdo aplicdvel.
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As 4reas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de condigdes urbanisticas da DSSOPT No.93A033 de 04/01/2019 .
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Terreno junto & Rua do Visconde Pago de Arcos
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Area m? 1 19 770.8 18 665.1
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Area m 5 19 756.7 18 659.2
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Area m 9 19 7721 18 654.0
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

tt #1  ESCALA 1:1000
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£ 9B EMIBEIFIRUR +HBFREEGERSIE R 100/2021221/10/2021 1B 4R B 4237/1992 1 10/03/2020
Despacho do STOP n.° 9/2022 Parecer da C.T. n.° 100/2021 de 21/10/2021 Planta n.® 4237/1992 de 10/03/2020
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MI%E . Confronta¢des actuais:
- M Parcela A:

b - EZEITEGE 295-2999% (n°6953) ;
N

- Rua do Visconde Pago de Arcos n°s295-299(n°6953) ;

- KEER

- Travessa das Galinholas;

B (CHUR) ;

- Travessa do Alpendre (parcela C);

- EFEITEGHE (B ;

- Rua do Visconde Pag¢o de Arcos (parcela B);

== H

- HiPH Parcela B:

/dE - BTG

N/W - Rua do Visconde Pago de Arcos;
[l - KEEE;

s - Travessa das Galinholas;

® - RHEBE;

E - Parcela A;

- HiPE parcela C:

& - +=85; :

N - Travessa do Muro;

B - KEEE;

S - Travessa das Galinholas;

W oo EHAE,

E - Travessa do Alpendre;

PH - AR MRITHEHE 295-2999% (n°6953) - ERITH & 30388 2%

(n°6952) °

W - Parcela A, Rua do Visconde Pago de Arcos n°s295-299(n°6953), Rua
do Visconde Pag¢o de Arcos n°303 e Travessa do Muro n°2 (n°6952).
fEE T - “A+B+C"HIBUHEREERERIR 6907 - (AF)
OBS : As parcelas “A+B+C” correspondem a totalidade da descrigéo

n°6907. (AF)

- “B+CYIHR 0 AMERASENERR - FERIR S KB A B N EE L
As parcelas “B+C” sdo terreno destinado a via piblica, devendo
para o efeito ser desocupado e integrado no dominio ptublico do
Estado.

- BUHR  SOREEALERM MR b
A parcela “B” representa a ocupagdo vertical que deve ser
construida sobre a arcada.

o B @ ®W ' W B R

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B 4R 9% 4237/1992 12 10/03/2020 #Y HY {4
Anexo A Planta n.° 4237/1992 de 10/03/2020

CECCE=HEHRER LB RREAE Gabinete do Secretario para os Transportes e Obras Publicas,
aos 7 de Marco de 2022. — A Chefe do Gabinete, Cheong
MA=EFE RER  Chui Ling



