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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 6/2018

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.°2 do artigo 21.° e do artigo 139.°, ambos da Lei n.° 10/2013 (Lei
de terras), o Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Publicas
manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 3 507 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontrava construido
o prédio com os n.”* 15 e 17 da Rua dos Pescadores, para cons-
trucdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
constituido por um pédio com 6 pisos, sobre o qual assentam
duas torres com 13 pisos cada uma, destinado a habitacao, co-
mércio e estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Marco de 2018.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.° 585.05 da Direccio dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.” 44/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, €

A Companhia de Investimento e Desenvolvimento Predial
Trust Art, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Através do Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 16/2004, publicado no Boletim Oficial da
Regiao Administrativa Especial de Macau n° 11, 11 Série, de
17 de Marco, com a rectificagdo publicada no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau n° 21, I Série,
de 27 de Maio, foi titulada a transmissdo onerosa a favor da
«Companhia de Investimento e Desenvolvimento Predial
Trust Art, Limitada», com sede em Macau, na Rua de Xangai,
n.° 175, Edificio Associagdo Comercial de Macau, 14.° andar
B, registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de
Bens Mdveis sob o n.° 17 603 (SO), dos direitos resultantes da
concessdo por aforamento do terreno com édrea de 3 507 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontrava construido
o prédio com os n.”* 15 e 17 da Rua dos Pescadores, descrito na
Conservatdria do Registo Predial, adiante designada por CRP,
sob o n.° 10 528 a fls. 104 do livro B28, nas condi¢des do contra-
to de concessao titulado pelo Despacho n.” 36/SATOP/93, com
as alteracdes introduzidas pelo contrato titulado pelo Despacho
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n.° 72/SATOP/96, publicados no Boletim Oficial de Macau, res-
pectivamente, n.° 11, de 15 de Marg¢o de 1993 e n.° 23, II Série,
de 5 de Junho de 1996.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado, sob o n.° 1982 a fls. 153 do livro F3 e o dominio ttil
inscrito a favor da concessionaria sob o n.° 82 421G.

3. Pretendendo a concessiondria proceder ao reaproveita-
mento do terreno com a construgao de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 1 pédio com 6 pi-
sos, sobre o qual assentam duas torres com 13 pisos cada uma,
destinado a habitacdo, comércio e estacionamento, submeteu
em 15 de Janeiro de 2014, a Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT,
o respectivo projecto de alteracdo de arquitectura que, por des-
pacho do director destes servicos, de 16 de Junho de 2014, foi
considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos.

4. Em 28 de Agosto de 2014, a concessionaria solicitou autoriza-
¢do para a modificagdo do aproveitamento do terreno, em confor-
midade com o referido projecto, e a consequente revisao do contra-
to de concessdo, nos termos do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei
de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao da conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaragdo apresentada em 5 de Dezembro de 2014.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 3 507 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»,
com a drea de 3 355 m? e 152 m?, na planta n.° 134/1989, emi-
tida pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 1 de Fevereiro de 2016.

7. Sobre a parcela de terreno assinalada com a letra «B», com
a area de 152 m?, a nivel da superficie do solo, é constituida
serviddo publica, destinada a construgdo da passagem pedonal
publica e instalag@o do respectivo equipamento.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
26 de Fevereiro de 2015 e 17 de Marco de 2016, emitiu parecer
favordvel ao deferimento do pedido, o qual foi homologado por
despacho do Chefe do Executivo, de 8 de Junho de 2016.

9. As condi¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaragdo apresentada em 21 de Setembro
de 2017, assinada por Lou Chi Seng e Choy Wang Kong, ambos
casados, com domicilio de correspondéncia em Macau, na Rua
de Pequim, n.”* 173 a 177, EDF. Marina Plaza r/c «P» e «Q»
na qualidade de, respectivamente, gerente-geral, em repre-
sentacdo da «Companhia de Investimento e Desenvolvimento
Predial Trust Art, Limitada», qualidade e poderes verificados
pelo 2.° cartério notarial, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracdo.

10. A concessiondria pagou o pre¢o actualizado do dominio
atil estipulado no n.° 3 da cldusula terceira, do contrato titula-
do pelo presente despacho.
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Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessao, por aforamento, do terreno, com a area de 3 507 m? (trés
mil, quinhentos e sete metros quadrados), situado na peninsula
de Macau, onde se encontrava construido o prédio n.** 15 e 17
da Rua dos Pescadores, demarcado e assinalado pelas letras
«A» e «B» na planta n.° 134/1989, emitida pela DSCC, em 1 de
Fevereiro de 2016, descrito na CRP sob o n.° 10 528 a fls. 104
do livro B28 e cujo dominio ttil se acha inscrito a favor do se-
gundo outorgante sob o n.° 82 421G, titulada pelo Despacho
n.° 36/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial de Macau n° 11,
de 15 de Margo de 1993, com as alteracdes introduzidas pelo
Despacho n.° 72/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial de
Macau n° 23, 11 Série, de 5 de Junho de 1996 e pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 16/2004,
publicado no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau n° 11, I1 Série, de 17 de Margo de 2004.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as clau-
sulas segunda e terceira do contrato de concessao, titulado pelo
Despacho n.° 36/SATOP/93, com as alteragdes introduzidas
pelo Despacho n.° 72/SATOP/96 e pelo Despacho do Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas n.° 16/2004, passam a
ter a seguinte redacg¢ao:

«Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do ter-
reno

1. O terreno é reaproveitado com a constru¢do de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido
por 1 (um) pédio com 6 (seis) pisos sobre o qual assentam
2 (duas) torres com 13 (treze) pisos cada uma, afectado as
seguintes finalidades e dreas brutas de construcao:

1) COMETCIO weereenrereeerrieieeeseese e ssesessesesseeneeen 1279 m?;
2) HabitaGh0 ....vuveeeeeceeeeeecveeeeceee s 21253 m?%;
3) EStacionamento .........co.ccoeveeveeveevesversrsnsnennes 15574 m>.

2. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento do pedido de
vistoria, para efeito de emissdo da licenca de utilizagao
respectiva.

3. Sobre a parcela de terreno com a drea de 152 m? (cento
e cinquenta e dois metros quadrados), demarcada e assina-
lada com a letra «B» na planta n.° 134/1989, emitida pela
DSCC, em 1 de Fevereiro de 2016, é constituida servidao
publica, destinada a construgdo da passagem pedonal pu-
blica e instalacdo de respectivo equipamento, para o livre
transito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdes, ndo
podendo ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, tempo-
raria ou definitiva.

4. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concessdo, bem como os arrendata-
rios ou possuidores, a qualquer titulo, das frac¢des auténo-
mas do edificio ficam obrigados a respeitar e reconhecer
os 6nus constituidos nos termos do niimero anterior, man-
tendo livre a respectiva area.

5. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concessdo, bem como os arrendata-
rios ou possuidores, a qualquer titulo, das frac¢des auténo-
mas do edificio ficam obrigados a consentirem na gestdo
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pelo Instituto para os Assuntos Civicos e Municipais
(IACM) do equipamento de passagem pedonal piblica re-
ferido no n.° 3 e na realizacdo dos trabalhos de reparacdo e
manutencao necessarios, promovidos pelo mesmo.

6. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as pres-
cricdes do plano urbanistico que vigore na zona onde o ter-
reno se situe.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

3. O foro anual a pagar ¢ actualizado para $ 7 749,00 (sete
mil, setecentas e quarenta e nove patacas).

Ao ettt

5. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.»

Artigo segundo — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacgdo das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A» e «B» na planta n.° 134/1989, emitida pela DSCC,
em 1 de Fevereiro de 2016;

2) A execucdo, de acordo com o projecto apresentado pelo
segundo outorgante e aprovado pelo primeiro outorgante,
conforme previsto na Planta de Alinhamento Oficial (PAO)
n.° 90A257, aprovada em 26 de Novembro de 2013, do equi-
pamento de passagem pedonal publica, para a ligagdo da Rua
dos Pescadores com o Miradouro de D. Maria II, na parcela de
terreno com a drea de 152 m? (cento e cinquenta e dois metros
quadrados), demarcada e assinalada com a letra «B» na planta
referida na alinea anterior, incluindo a instalacdo de um eleva-
dor;

3) A execugdo, de acordo com o projecto apresentado pelo
segundo outorgante e aprovado pelo primeiro outorgante, da
passagem superior publica para pedes que atravessa a Rua
dos Pescadores, conforme a PAO referida na alinea anterior,
incluindo a instalagdo de uma escada mecanica e um elevador
em cada uma das duas extremidades.

2. A execugdo das obras de construcao a que se refere o nu-
mero anterior deve ficar concluida dentro do prazo de reapro-
veitamento referido no artigo terceiro.

3. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de constru-
¢ao referidas nas alineas 2) e 3) do n.° 1 durante o periodo de
dois anos, contados da data da recepcdo proviséria daquelas
obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias
que vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

4. O primeiro outorgante reserva-se o direito de, mediante
aviso prévio, optar por se substituir ao segundo outorgante na
execugdo directa de parte ou da totalidade das obras de cons-
trugdo que constituem o encargo especial a que se referem as
alineas 2) e 3) do n° 1, continuando a ser encargo do segundo
outorgante suportar os respectivos custos.
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Artigo terceiro — Prazo do reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo da concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboracio e apre-
sentacdo do projecto de obra (projectos de estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovacgao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nlimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos no presente artigo pode ser suspenso ou prorro-
gado por autoriza¢do do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no ntimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Artigo quarto — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
no artigo terceiro, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio, por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificado pelo primeiro outorgante.

Artigo quinto — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
no artigo oitavo.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmiss@o de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacao,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu socio dominante;
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2) A constitui¢do de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a prética de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢ao das situagdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Codigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital do segundo outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cacdo de multa no montante correspondente a 1% (um por cen-
to) do prémio na primeira infrac¢do e de devolugdo na segunda
infraccio.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Artigo sexto — Licenga de utilizag¢do

A licenga de utilizacdo apenas é emitida apds o cumprimen-
to das obrigagdes estabelecidas no artigo segundo e desde que
as multas, se as houver, estejam pagas.

Artigo sétimo — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusao do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 do artigo quarto,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputavel ao segundo outorgante e que o pri-
meiro outorgante considere justificado.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensacdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobrancga pelo primeiro outorgante
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declarac@o da caducidade da concessdo, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
do concessiondrio sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do prego.
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Artigo oitavo — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdao nao autorizada da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas no artigo se-
gundo;

3) Transmissao, sem autorizacao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessdo, com violagdo do disposto no n.° 1 do arti-
g0 quinto;

4) Segunda infracc¢do ao disposto no n.° 3 do artigo quinto;

5) Quando a utilizagao do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de altera¢do do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qual-
quer uma das situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da
Lein.” 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢ao do dominio ttil do terreno;

2) Reversao para o primeiro outorgante do prémio e do pre-
¢o do dominio util pagos, bem como de todas as benfeitorias
por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o segundo
outorgante direito a indemnizacdo a fixar por aquele.

4. A devolugdo do terreno nos termos do presente artigo nao
prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais mul-
tas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) don.° 1
do presente artigo, o segundo outorgante tem direito a indem-
nizacdo prevista nos n.* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Artigo nono — Remissdo

Em tudo o que néo foi expressamente afastado pela pre-
sente revisd@o, mantém-se a vigéncia do contrato titulado pelo
Despacho n.° 36/SATOP/93, publicado no Boletim Oficial
de Macau n° 11, de 15 de Marco de 1993, com as alteracoes
introduzidas pelo Despacho n.° 72/SATOP/96, publicado no
Boletim Oficial de Macau n° 23, 11 Série, de 5 de Junho de
1996 e pelo Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Piblicas n.° 16/2004, publicado no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau n.° 11, I1 Série, de
17 de Marco de 2004.

Artigo décimo — Foro competente

Para efeitos de resolu¢do de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo décimo primeiro — Legislacao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislac@o aplicdvel.
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Terreno junto a Rua dos Pescadores
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Ne° | M (m) | P (m) a Estrada de D. Maria II;
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C1 21 732.4 19 096.0 E - Terreno que se presume omisso na CRP, junto
C2 21 801.8 19 2294 a Rua dos Pescadores;
1 21 830.5 19 225.6 B - RBH 443-461K 5159 (n°21059) RAMIHE RN
2 21 831.0 19 2199 BEBZ LI RYRENRYIEELAEE
3 21 826.7 19 193.2 w - Rua dos Pescadores n°s443-461 e 515(n°21059)
4 21 826.1 19 189.3 e terreno que se presume omisso na CRP,
5 21 818.7 19 186.9 junto & Estrada de D. Maria II.
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10 21 734.2 19 198.0 A parcela “B”, a superficie do solo seréd
11 21 728.8 19 198.1 destinada a equipamento de passagem pedonal
12 21 729.0 19 205.8 publica, e constituida a serviddo publica.
13 21 729.3 19 2259
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS € DE 1 METRO Datum Vertical : NFVEL MEDIO DO MAR (MSL)
#oR G R 6 / EETHH /2018 THEEGERER® 49/2016 1t 17/03/2016 134/1989 j* 01/02/2016
Despacho no. STOP Parecer da C.T. no. de de
ZE - E=HT AR ER LA RRAE Gabinete do Secretédrio para os Transportes e Obras Pu-

blicas, aos 14 de Marcgo de 2018. — A Chefe do Gabinete,
MAZEEME REE  Cheong Chui Ling.
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