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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 24/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes ¢ Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 24 m?, si-
tuado na peninsula de Macau, na Travessa dos Alfaiates, onde
se encontra construido o prédio com o n.° 28, descrito na Con-
servatdria do Registo Predial sob o n.° 23 045, para aproveita-
mento com a constru¢do de um edificio de 2 pisos, em regime
de propriedade tnica, destinado a comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
13 de Fevereiro de 2015.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 135.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 24/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Tang Fong Lin e conjuge Ieong Chi lat, e Tang Fong Chan,
como segundos outorgantes.

Considerando que:

1. Tang Fong Lin, casada com Ieong Chi Iat, no regime da
comunhdo de adquiridos, com domicilio de correspondéncia
em Macau, na Zona de Aterros do Porto Exterior, na Rua de
Roma n.° 177, Jardim Hang Kei, AH, r/c, e Tang Fong Chan,
solteira, maior, residente na mesma morada, sdo contitulares
do dominio ttil do terreno com a drea de 24 m?, situado na pe-
ninsula de Macau, na Travessa dos Alfaiates, onde se encontra
construido o prédio com o n.° 28, descrito na Conservatéria do
Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o n.°23 045, con-
forme inscricdo a seu favor sob os n.° 26 254F e n.° 163 915G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construgdo de um edificio com 2 pisos, em regime de
propriedade tnica, destinado a comércio, os concessiondrios
submeteram, em 11 de Setembro de 2013, a Direccao dos Servi-
cos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada
por DSSOPT, um projecto de arquitectura que foi considerado
passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho da subdirectora destes Servi-
cos, de 12 de Dezembro de 2013.

3. Em 29 de Janeiro de 2014, os concessionarios solicitaram
autorizacgdo para a modificacdo do aproveitamento do terreno,
em conformidade com o referido projecto, e a consequente
revisdo do contrato de concessdo, nos termos do artigo 107.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho.
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4. Reunidos os documentos necessdrios a instrugdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisd@o de conces-
sdo que mereceram a concordancia dos concessiondrios, ex-
pressa em declaragdo apresentada em 12 de Agosto de 2014.

5. O terreno objecto do contrato, com a 4drea de 24 m?,
encontra-se demarcado na planta n.° 4 467/1993, emitida pela
Direc¢@o dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante de-
signada por DSCC, em 24 de Janeiro de 2014.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
30 de Outubro de 2014, emitiu parecer favoravel ao deferimen-
to do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 7 de Novembro de 2014.

7. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas aos concessiondrios e por estes expressamen-
te aceites, conforme declaracdo apresentada em 26 de Novem-
bro de 2014.

8. Os concessiondrios pagaram o diferencial resultante do
preco actualizado do dominio ttil e o prémio estipulados, res-
pectivamente, no n.° 1 da cldusula terceira e na cldusula sétima
do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 24 m? (vinte
e quatro metros quadrados), situado na peninsula de Macau,
onde se encontra construido o prédio n.° 28 da Travessa dos
Alfaiates, demarcado e assinalado na planta n.° 4 467/1993,
emitida pela DSCC, em 24 de Janeiro de 2014, descrito na
CRP sob 0 n.°23 045 e cujo dominio util se acha inscrito sob os
n.%26 254F e 163 915G, a favor dos segundos outorgantes.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno identificado no nimero anterior, adiante designado por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é reaproveitado com a construgdo de um edifi-
cio, em regime de propriedade unica, compreendendo 2 (dois)
pisos, afectado a finalidade comercial, com a area bruta de
construciio de 44 m?.

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificac@o, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

3. Os segundos outorgantes sdo obrigados a submeter-se as
prescri¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o
terreno se situe.

Clausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O pre¢o do dominio util do terreno € actualizado para
$3 960,00 (trés mil, novecentas e sessenta patacas).

2. O diferencial resultante da actualiza¢ao do preco do domi-
nio util, estipulado no nimero anterior, é pago integralmente e
de uma sé vez, aquando da aceitacdo das condigdes do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar € actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.
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Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publi-
cacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. Os segundos outorgantes devem observar os seguintes
prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacao da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento dos segundos outorgantes, qualquer dos
prazos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou
prorrogado por autorizacdo do primeiro outorgante, por mo-
tivo ndo imputdvel aos segundos outorgantes e que o primeiro
outorgante considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes, a desocupagdo do terreno demar-
cado e assinalado na planta n.° 4 467/1993, emitida pela DSCC,
em 24 de Janeiro de 2014, e remog¢do do mesmo de todas as
construgdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai exis-
tentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa
no montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cen-
to) do prémio por cada dia de atraso e ndo inferior a $ 1 000,00
(mil patacas), até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior no caso do primeiro outor-
gante ter autorizado a suspens@o ou a prorrogac¢do do prazo de
reaproveitamento, por motivo ndo imputdvel aos segundos ou-
torgantes e considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessdo, os
segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 115 738,00 (cento e
quinze mil, setecentas e trinta e oito patacas), integralmente e
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de uma sé vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢do
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
a disposicdo das situacdes resultantes da concessao e que seja
irrevogavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Codigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

4. Antes da conclus@o do reaproveitamento, os segundos
outorgantes sé podem constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito resultante da concessdo a favor de institui¢cdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.’ 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Cldausula nona — Licenga de utilizag¢do

A licenca de utilizagc@o apenas € emitida desde que estejam
pagas as multas, se houver.

Cldausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedi-
do, os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso
ao mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Ad-
ministracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢do
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcao.

Cldausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessido caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nao
imputdvel aos segundos outorgantes e que o primeiro outor-
gante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensacio por parte dos segun-
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dos outorgantes, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro ou-
torgante dos foros em divida e das eventuais multas ainda ndo

pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declarag@o da caducidade da concessdo, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos os anos em que o terreno esteve na posse
dos concessiondrios sem reaproveitamento, sendo-lhe restitui-
do o remanescente do preco.

Clausula décima segunda — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao nao autorizada da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Transmissdo, sem autorizacdo prévia, das situagdes resul-
tantes da concessio, com violacdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

3) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para a
que foi concedido ou estes nao estejam, em qualquer momento,
a ser prosseguidos;

4) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qual-
quer uma das situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da
Lein.° 10/2013;

5) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno ¢ declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversdo para o primeiro outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo os se-
gundos outorgantes direito a indemnizacgdo a fixar por aquele.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolugdo com fundamento na alinea 4) do n.° 1
da presente cldusula, os segundos outorgantes tém direito a indem-
nizacdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacdo aplicavel.
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10 20 008'0 18 260'8 . lje%gdor;’zs n°s29-29A(n°392);

. . PEdk - /N 2682(n°6803) -
1 SUIEE I E A NW - Travessa dos Alfaiates n°26(n°6803).
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

it s  ESCALA  1:1000
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HRER 24 / EHIHA 2015 THZEEERIRM 107/2014 12 30/10/2014 4467/1993 1 24/01/2014
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de

— T HECAAORER TR RERAZ Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-

N
N

- blicas, aos 16 de Fevereiro de 2015. — A Chefe do Gabinete,

WAZEFEME RIEIR Cheong Chui Ling.
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