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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 53/2014

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contra-
to em anexo, que faz parte integrante do presente despacho,
a concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de
440 248 m?, composto de quatro lotes designados por lote
I, lote II, lote III e lote IV, com a darea, respectivamente, de
223 560 m?, de 61 049 m?, de 48 000 m? e de 107 639 m?, situa-
do na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e Coloane, adian-
te designada por COTALI junto a Estrada da Baia de Nossa
Senhora da Esperanga e a Avenida Marginal Flor de Lotus,
descrito na Conservatdria do Registo Predial sob os n.% 23 279,
23 280, 23 281 e 23 278, destinado a um complexo de casino e
hotéis (incluindo areas de jogo, entretenimento, lazer, teatro,
arena, dreas comerciais, restauragdo e outras dreas de apoio),
hotéis-apartamentos e centro de convengdes, em regime de
propriedade horizontal.

2. No ambito da revisdo referida no nimero anterior, € alte-
rado o objecto da concessdo devido a jun¢ao dos lotes I e II,
passando o terreno a ser constituido pelos lotes designados
por lote I/11, com a drea de 284 609 m?, lote 111, com a drea de
48 000 m? e lote IV, com a 4rea de 107 639 m?, bem como sdo
alteradas as finalidades dos lotes I e II, ora unificados.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Outubro de 2014.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 424.03 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 32/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade Nova Galaxy Entretenimento Companhia Li-
mitada, como segundo outorgante; e

A sociedade Galaxy Casino, S.A., como terceiro outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade «Nova Galaxy Entretenimento Companhia
Limitada», com sede em Macau, na Alameda Dr. Carlos
D’Assumpgdo, n.”® 181-187, Centro Comercial do Grupo Bri-
lhantismo, 5.° andar, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 27 393 (SO), é titular do
direito resultante da concessdo, por arrendamento, do terre-
no com a drea total de 440 248 m?, composto de quatro lotes
designados por lote I, lote II, lote III e lote IV, com a drea,
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respectivamente, de 223 560 m?, de 61 049 m?, de 48 000 m? e
de 107 639 m?, situado no COTALI, junto a Estrada da Bafa de
Nossa Senhora da Esperancga e a Avenida Marginal Flor de
Létus, descrito na Conservatéria do Registo Predial, adiante
designada por CRP, sob o n.”® 23 279, 23 280, 23 281 e 23 278,
conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.° 32 563F.

2. A aludida concessao rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 48/2009, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, II Série, de 21 de Outubro de
2009.

3. De acordo com o estabelecido no nimero um da cldusula
terceira do contrato de concessdo titulado pelo mencionado
despacho, o terreno é aproveitado com a construgdo de um
complexo de casino e hotéis (incluindo dreas de jogo, entrete-
nimento, lazer, teatro, arena, dreas comerciais, restauragao e
outras dreas de apoio), hotéis-apartamentos e centro de con-
vencdes, em regime de propriedade horizontal.

4. Por requerimento apresentado em 15 de Outubro de 2012,
a concessionadria solicitou a jungao dos lotes I e II e a conse-
quente revisdo do contrato de concessao, de forma a melhor
adequacgdo do desenvolvimento dos lotes com as prescrigdes
das normas de construgao aplicaveis.

5. Em 21 de Janeiro de 2014, a concessiondria apresentou um
novo pedido de revisdo da concessdo com vista a eliminacéo,
nos lotes I e 11, a unificar, das finalidades «hotel-apartamento
de 4 estrelas» e «estacionamento do hotel-apartamento de 4
estrelas», passando as respectivas areas brutas de construcao a
integrar as finalidades «hotel de 5 estrelas» e «estacionamento
de hotel de 5 estrelas», bem como a alteragdo do prazo para
apresentacdo do projecto de arquitectura de cada um dos lotes
e conclusdo das respectivas obras.

6. Colhidos os pareceres da Direcc¢do dos Servigos de Turis-
mo e dos departamentos competentes da Direc¢do dos Servi-
¢os de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada
por DSSOPT, e reunidos os documentos necessarios a instru-
¢ao do procedimento, esta Direccao de Servigos procedeu a
elaboracdo da minuta do contrato de revisao da concessao.

7. O terreno objecto do contrato, com a area total de 440 248 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Ala»,
«Bl», «Alb», «<B2», «A2a», «B4», «A2b» ¢ «B3» na planta
n.° 6 262/2004, emitida pela Direccdo dos Servicos de Carto-
grafia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 19 de Se-
tembro de 2014.

8. No ambito da presente revisdo, o aludido terreno passa a
ser constituido por trés lotes, designados por lote I/11, lote II e
lote I'V. O lote I/II é formado pelas parcelas de terreno identi-
ficadas pelas letras «Ala», «<Bl», «<Alb» e «B2» na mencionada
planta cadastral, com a drea total de 284 609 m?, o lote 111,
com a érea de 48 000 m?, corresponde as parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A2b» e «<B3», e o lote IV, com a area
de 107 639 m?, corresponde as parcelas de terreno assinaladas
com as letras «A2a» e «Bd».

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em
25 de Setembro de 2014, emitiu parecer favordvel ao deferi-
mento do pedido, o qual foi homologado por despacho do Che-
fe do Executivo, de 7 de Outubro de 2014.
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10. As condigdes do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas as requerentes e por estas expressamente
aceites, conforme declaragdes apresentadas em 13 de Outubro
de 2014, assinadas, uma por Lui Francis Yiu Tung, com domicilio
em Macau, na Alameda Dr. Carlos D’Assumpg¢ao n.”* 181-187,
Centro Comercial do Grupo Brilhantismo, 5.° andar, na quali-
dade de administrador e em representacdo da sociedade «Nova
Galaxy Entretenimento Companhia Limitada», e a outra por
Lui Francis Yiu Tung, ja identificado, e por Joaquim Jorge Pe-
restrelo Neto Valente, que profissionalmente usa Jorge Neto
Valente, com domicilio em Macau, na Avenida Doutor Mario
Soares, n.° 25, Edificio Montepio, Apartamento n.° 25, 2.° an-
dar, ambos na qualidade de administradores e em representa-
¢do da sociedade «Galaxy Casino, S.A.», qualidade e poderes
verificados pelo notario privado Pedro Branco, conforme reco-
nhecimento exarado naquelas declaracoes.

11. A concessiondria pagou o prémio adicional estipulado no
artigo quinto do contrato titulado pelo presente despacho.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 440 248 m?
(quatrocentos e quarenta mil, duzentos e quarenta e oito me-
tros quadrados), situado no COTAI, a Nascente da Avenida
Marginal Flor de Létus e a Sul da Estrada da Baia de Nossa
Senhora da Esperanca, titulado pelo Despacho do Secretario
para os Transportes e Obras Publicas n.° 48/2009, publicado no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
n.° 42, I1 Série, de 21 de Outubro de 2009, descrito na Conser-
vatoria do Registo Predial (CRP) sob os n.”* 23 279, 23 280,
23 281 e 23 278, demarcado e assinalado com as letras «Ala»,
«Bl», «Alb», «B2», «A2a» «B4», «A2b» e «B3» na planta
n.° 6 262/2004, emitida pela Direccdo dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro, em 19 de Setembro de 2014, que faz parte
integrante do presente contrato, por ter sido autorizada a for-
macao de 3 (trés) lotes que se identificam no ndimero dois deste
artigo.

2. O terreno, com a drea de 440 248 m?, é composto por 3
(trés) lotes designados por Lote I/11, Lote III e Lote IV, a se-
guir identificados:

1) Lote I/II com a drea de 284 609 m? (duzentos e oitenta
e quatro mil, seiscentos e nove metros quadrados) e com um
valor atribuido de $ 1 950 708 307,00 (mil, novecentos e cin-
quenta milhoes, setecentas e oito mil, trezentas e sete patacas),
demarcado e assinalado na mencionada planta cadastral com
as letras «Ala», «<Bl», «Alb» e «B2»;

2) Lote III com a drea de 48 000 m? (quarenta e oito mil
metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 211 187 315,00
(duzentos e onze milhdes, cento e oitenta e sete mil, trezentas
e quinze patacas), demarcado e assinalado na aludida planta
cadastral com as letras «A2b» e «B3»;

3) Lote IV com a érea de 107 639 m? (cento e sete mil, seis-
centos e trinta e nove metros quadrados) e com o valor atri-
buido de $ 937 411 183,00 (novecentos e trinta e sete milhdes,
quatrocentas e onze mil, cento e oitenta e trés patacas), demar-
cado e assinalado na mencionada planta cadastral com as letras
«A2a» e «Bd».



18604

TEFTEF T i 253 ——45 — 7 A3 B —2014 F 10 H 22 H

3. Al S A 440,248 (BRIGEREZFUERHEHD 7

TioKE L3 DU RS 13 HAE RS A S R B OR #E -

4. BEFADA_EBEKF » R S5 48/2009 5 58 i 55 ) A R4t

TE R IERE G FIEE =B R R TRk an T :

E=IRH—— T HHIFIH R &

1. st = Wt B B - P B — 0 G 2 T P E T
JE - RIS W (BRSO A IR e
XIRTEENFR G SR S B AR M HMS R E)
B g EE D ORGSR A SR m L
s AT

1) HIERT/11 >+ FE 284,609 F /5K

——TLEIBTE oo, 865,098F 15K ;
—— HEEEE e 130,353 5%
—— T EREEE N e, 208,864 7K

2) HHERIIL > +-HuTAIFE 48,0005 F2K :

BRI e 2,500 7K ;
FLEIRIEE o, 95,400°F 75K ;
T EBRE T e, 53,0005F /5K ;
— T EBEEES e 31,6365 /7K
—— AR E SN o 16,719F 52K ;
3) MIERTV > HHEI 107,639 5K -

S A= 4O 116,743 72K ;
A =% 1 &) N 206,357 5K
— VYRR oo 130,930 /5% ;
— N EBBEEEES e 17,1025F 75K
— R BEEES e 35,2015k
—UERAERBEEFES e 19,3945 7K 5
—— A EAREEEINEGE ..o 21,991 752k
—— VYA E N oo 27,869 15K
— VYRR AE G = SN ... 17,5425F 7% -

2. IR+ TESEMBN =44/ \A =+ —HEEH
HIEE2008 A 10557 H#7 B (1 Bl R E - FA M ] g BB 1 2 1
ATV HH L H# Y5 6262/2004 57 Hi 8 [ 5 D

3. O terreno, com a drea global de 440 248 m? (quatrocentos
e quarenta mil, duzentos e quarenta e oito metros quadrados),
identificado no nimero anterior, passa de ora em diante a ser
designado, simplesmente, por terreno regendo-se a sua conces-
sao pelas cldusulas do presente contrato.

4. Em consequéncia do referido nos nimeros anteriores as
cldusulas terceira e sétima do contrato titulado pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.° 48/2009,
passam a ter a seguinte redacg¢ao:

«Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno, composto de trés lotes, é aproveitado com
a construcdo de um complexo de casino e hotéis (incluindo
areas de jogo, entretenimento, lazer, teatro, arena, dreas
comerciais, restauracdo e outras dareas de apoio), hotéis-
-apartamentos e centro de convencdes, em regime de
propriedade horizontal, com as seguintes dreas brutas de
construgdo por finalidade de utilizacao:

1) Lote I/I1, com a 4rea de terreno de 284 609 m*:

— Hotel de cinco estrelas .......oooeeeeeevevenece. 865 098 m?;
— Estacionamento do hotel de cinco estrelas ... 130 353 m?;
— Area livre do hotel de cinco estrelas ........ 208 864 m?;

2) Lote 111 com a drea do terreno de 48 000 m?:

— CASINO et 2500 m?;
— Hotel de cinco estrelas .........coeevveeveecveenenns 95400 m?;
— Centro de CONVeNgOeSs ......cccoeereeerrereeuennenes 53 000 m?%;

— Estacionamento do hotel de cinco estrelas ... 31 636 m?;
— Area livre do hotel de cinco estrelas .......... 16 719 m?;

3) Lote IV com a 4rea do terreno de 107 639 m%:

— Hotel de cinco estrelas .........ooeevveeveeveennnnn. 116 743 m?;
— Hotel de quatro estrelas ..........ccccveveueeennne 206 357 m?;
— Hotel apartamento de quatro estrelas ..... 130 930 m?;

— Estacionamento de hotel de cinco estrelas... 17 102 m?;
— Estacionamento de hotel de quatro estrelas ... 35 201 m?%;

— Estacionamento do hotel apartamento de quatro es-

ET@LAS oot eeeee 19394 m?;
— Area livre do hotel de cinco estrelas .......... 21991 m?%;
— Area livre do hotel de quatro estrelas ........ 27 869 m?%;

— Area livre do hotel apartamento de quatro estre-
LAS oottt 17 542 m2.

2. De acordo com a Planta de Condi¢oes Urbanisticas
(PCU) n.° 2008A105, emitida pela DSSOPT em 21 de
Agosto de 2014, no subsolo das parcelas assinaladas com
as letras «B1», «<B2», «B3» e «B4» na planta n.° 6 262/2004,
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emitida pela Direcc@o dos Servicos de Cartografia e Ca-
dastro, em 19 de Setembro de 2014, é permitida a cons-
tru¢do de um silo de estacionamento, sendo constituida,
com um perfil a aprovar pelo primeiro outorgante, uma
servid@o publica de passagem de veiculos motorizados,
incluindo uma rotunda, destinada ao livre transito de via-
turas e de pessoas através de passagens desniveladas sem
quaisquer restricoes e sem poder ser objecto de qualquer
ocupacdo tempordria ou definitiva.

Cldausula sétima — Renda
1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno o
segundo outorgante paga para cada um dos trés lotes a se-
guinte renda anual:
1) Lote I/11: 284 609 m? x $ 30,00/m? ....... $ 8 538270,00;
2) Lote I11: 48 000 m? x $ 30,00/m> .......... $ 1440 000,00
3) Lote I'V: 107 639 m* x $ 30,00/m? ......... $ 3229 170,00.
2. Apés o aproveitamento do terreno o segundo outor-
gante passa a pagar para cada um dos trés lotes as seguin-

tes rendas anuais:

1) $ 16 368 640,00 (dezasseis milhdes, trezentas e sessen-
ta e oito mil, seiscentas e quarenta patacas) para o lote I/11;

2) $ 2 747 050,00 (dois milhdes, setecentas e quarenta e
sete mil e cinquenta patacas) para o lote III;

3) $ 8201 440,00 (oito milhdes, duzentas e uma mil, qua-
trocentas e quarenta patacas) para o lote IV,

calculadas com base nas seguintes dreas brutas de cons-
trucdo por finalidade e respectivos valores unitarios das
rendas:

Lote I/IT:

(1) Hotel de cinco estrelas:

865098 m? x § 15,00/m? ....coovvrrerrrrrnrenns $ 12 976 470,00;

(2) Estacionamento de hotel de cinco estrelas:

130353 m?x $ 10,00/m? ..oovvrerirrrien, $ 1303 530,00

(3) Area livre de hotel de cinco estrelas:

208 864 m? x $10,00/mM? ...oovevireecirnns $2 088 640,00;

Lote III:

(1) Casino:

2500 m* x $ 15,00/mM? oo $ 37 500,00,
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(2) A EHWIE (2) Hotel cinco estrelas:
95,400 75K x $15.00/E 5K voorrrrn. $1.431,000.00; 95400 m2x $ 15,00/M coocoeoverrerreeeeen. $ 1431 000,00;

(3) EFEE L

53,0005 5 x $15.00/SF 7K oo, $795,000.00;
(4) AEHEIEEHSE
31,636 5K x $10.00/SE 7K oo, $316,360.00;

(5) T B 5 = SN

16,719 /5K x $10.00/F 5K oo, $167,190.00 -

HERIV:
(1) A EHIIE

116,743F /52K x $15.00/F F5K e $1,751,145.00 ;
(2) YRS

206,357 /7K x $15.00/F 7K oo, $3,095,355.00;
(3) MY R a2

130,9305F /5K x $15.00/ A oo, $1,963,950.00;

(4) HEBIEEE S

17,1023 52K x $10.00/SE 5K e $171,020.00;
(5) WEFEEEHS
35,2015F /52K x $10.00/5F 5K e $352,010.00;

(6) V42 AR A E IS S

19,3947 75 x $10.00/ 5K oovvvrre $193,940.00;
(7) 1 Bl = S E

21,9915 x $10.00/F 7K oo $219,910.00;
(8) VU 22 AP 2= i [

27,8695F 15K x $10.00/ 7K oo $278,690.00 ;
(9) Y& B =P = S ]

17,5425 152K X $10.00/F 5K oo $175,420.00 -

3. HEEAFERE X BRI &R RE
QEFIR AIITIE A ¥ A2 HEEGT - (B BHE & R4

SRR R i B R T RE O RIS B i

(3) Centro de convencdes:

53000m?x $ 15,00/M? ...oorvrvereeirieririeen. $795000,00;
(4) Estacionamento do hotel de cinco estrelas:

31636 m?x $10,00/mM? ..coooivoeerieiine $ 316 360,00
(5) Area livre do hotel de cinco estrelas:

16 719 m? x $ 10,00/m* ... $ 167 190,00;
Lote I'V:

(1) Hotel de cinco estrelas:

116 743 m* x $ 15,00/m” ..o, $ 1751 145,00;
(2) Hotel quatro estrelas:

206 357 m? x $15,00/M? ..o $ 3095 355,00,
(3) Hotel apartamento de quatro estrelas:

130930 m? X $15,00/M? .oovevnvrnrererrcrirennns $ 1963 950,00;
(4) Estacionamento de hotel de cinco estrelas:

17102 m? x $ 10,00/mM? ..o $ 171 020,00;
(5) Estacionamento de hotel de quatro estrelas:

35201 m*x $10,00/m? .o $ 352 010,00;

(6) Estacionamento de hotel apartamento de quatro es-
trelas:

19394 m? X $ 10,00/M? ..o $ 193 940,00;
(7) Area livre de hotel de cinco estrelas:

21991 m? x $ 10,00/m? ..o $219910,00;
(8) Area livre de hotel de quatro estrelas:

27869 Mm% X $ 10,00/M ..o $ 278 690,00;
(9) Area livre de hotel apartamento de quatro estrelas:
17542 m2 x $ 10,00/m? ..o $ 175 420,00.

3. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho que titula a presente concessao, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estabe-
lecidos por legislacdo que, durante a vigéncia do contrato,
venha a ser publicada.»
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Artigo segundo — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve ficar concluido até 20
de Outubro de 2020, devendo ainda ser observados os seguin-
tes prazos para o aproveitamento de cada um dos trés lotes:

Lote I/II: O aproveitamento global deste lote deve ficar con-
cluido até 31 de Dezembro de 2019;

Lote III: O aproveitamento global deste lote deve ficar con-
cluido até 31 de Dezembro de 2018;

Lote I'V: O aproveitamento global deste lote deve ficar con-
cluido até 20 de Outubro de 2020.

2. Os prazos referidos no nimero anterior incluem os prazos
para a apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apreciagao,
pelo primeiro outorgante, dos projectos de obra e para a emis-
sdo das respectivas licencas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

Lote I/IT (prazos para apresentagdo dos projectos e inicio
das obras das fases nio iniciadas):

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicacdo
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula a presente concessdo, para a ela-
boragido e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notifica-
¢ao da aprovacao do anteprojecto de obra, para a elaboragdo
e apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de
especialidade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenga da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados a partir da data de emissao da
licenca da obra, para a apresentagdo do pedido de inicio da
obra.

Lote I1I:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagio
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula a presente concessdo, para a ela-
boragdo e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovacao do anteprojecto de obra, para a elaboragdo
e apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de
especialidade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vagdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados a partir da data de emissdo da
licenca da obra, para a apresentagdo do pedido de inicio da
obra.
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Lote IV:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagio
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula a presente concessdo, para a ela-
boragdo e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovacao do anteprojecto de obra, para a elaboracdo
e apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de
especialidade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacao do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissdo da licenca da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados a partir da data de emissdo da
licenga da obra, para a apresentacdo do pedido de inicio da
obra.

4. Para efeitos do disposto no niimero anterior, os projectos
s0 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos no presente artigo pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Artigo terceiro — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados no
artigo segundo, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
dos prémios fixados na cldusula décima do contrato titulado
pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas n.° 48/2009 e no artigo quinto do presente contrato
no montante global de $ 3 099 306 805,00 (trés mil e noventa e
nove milhdes, trezentas e seis mil, oitocentas e cinco patacas),
por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de apro-
veitamento, por motivo nao imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Artigo quarto — Caugdo

1. As caugdes prestadas nos termos do disposto no artigo
126.° da Lei n.° 6/80/M, para os lotes I e II, no montante global
de $ 8 538 270,00 (oito milhdes, quinhentas e trinta e oito mil,
duzentas e setenta patacas) passam constituir a caucdo para o
lote I/11.

2. A caugdo referida no nimero anterior e as caugdes refe-
ridas nas alineas 3) e 4) do n.° 1 da cldusula oitava do contrato
titulado pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.° 48/2009, serdo devolvidas ao segundo ou-
torgante pela DSF, a pedido daquele apds a apresentagao das
respectivas licengas de utilizacao emitidas pela DSSOPT.

3. O valor das caugoes referidas neste artigo deve acompa-
nhar sempre o valor das respectivas rendas anuais.
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Artigo quinto — Prémio adicional

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio adicional do contrato, o montante de
$ 175 286 800,00 (cento e setenta e cinco milhdes, duzentas e
oitenta e seis mil e oitocentas patacas), integralmente e de uma
sO vez, aquando da aceitacdo das condigdes do presente contra-
to, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

Artigo sexto — Licenga de utilizagdo

As licengas de utilizacdo para cada edificio a construir em
cada um dos trés lotes do empreendimento que vier a ser con-
cluido antes do prazo fixado no artigo segundo deste contrato
apenas sao emitidas desde que estejam cumpridas todas as
obrigacdes previstas na cldusula nona do contrato titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas
n.° 48/2009, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.® 42, IT Série, de 21 de Outubro de
2009, para o lote em causa, bem como estejam pagas as multas,
se houver.

Artigo sétimo — Transmissdo

1. Dada a natureza especial da concessdo, a transmissao de
situagdes decorrentes da concessao depende de prévia autori-
zacdo do primeiro outorgante, sob pena de nulidade e de ne-
nhum efeito, sem prejuizo do disposto no artigo nono.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissido de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacdo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constituicdo de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situagdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cdédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital do segundo outorgante ou do capital social do seu sécio
dominante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de
aplicacdo de multa no montante correspondente a 1% (um por
cento) dos prémios fixados na cldusula décima do contrato titu-
lado pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Piblicas n.® 48/2009 e no artigo quinto do presente contrato
no montante global de $ 3 099 306 805,00 (trés mil e noventa e
nove milhdes, trezentas e seis mil, oitocentas e cinco patacas)
na primeira infraccdo e de rescisdo da concessdo na segunda
infraccao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
digdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

5. Antes da conclusdo do aproveitamento, o segundo outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.
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6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Artigo oitavo — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusido do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 do artigo tercei-
ro, independentemente de ter sido aplicada ou nao a multa;

2) Suspensao, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputa-
vel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante consi-
dere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensacdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobrancga pelo primeiro outorgante
das rendas em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Artigo nono — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracgao, nao consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacdo do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
nona do contrato titulado pelo Despacho do Secretario para os
Transportes e Obras Publicas n.° 48/2009;

3) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢do, das
obrigacdes estabelecidas na cldusula décima primeira do con-
trato titulado pelo Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 48/2009;

4) Transmissdo, sem autorizacio prévia, das situagdes resul-
tantes da concessdao, com violagdo do disposto no n.° 1 do arti-
g0 sétimo;

5) Segunda infrac¢do ao disposto no n.° 3 do artigo sétimo;

6) Quando a utilizacao do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

7) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continu-
ar o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situagoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

8) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, nao tendo o segundo outorgan-
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te direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteragdo do planeamento urbanistico.

Artigo décimo — Remissdo

Em tudo o que nao foi expressamente afastado pela presente
revisdo, mantém-se a vigéncia do contrato inicial, titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 48/2009, publicado no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, I Série, de 21 de Outubro de
20009.

Artigo décimo primeiro — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo décimo segundo — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacao aplicével.
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N°| M(m) | P (m)
Cs 212354 13394.7
Gl3 31am0 133068
_ 2 . .
PR e b m o S ek
gl Parcela Alb = 53 329 m’ Clo 316565 1337454
) C17 20830.6 12 822.0
HPE Parcela A2a = 98 300 m C18 21085.1 12 680.7
S e
P Parcela A2b = 41 415 m 2 %% %ggg %g };(5)33
Hi parcela Bl = 10 159  n’ 5 212117 134231
6 21597.7 13 252.8
Hil Parcela B2 = 7720 w? 7 217292  13206.0
.3 dm an
P m e 0 nmes nas
i Parcela B4 = 9 339 m 12 513763 134854
13 21373.2 12 510.1
14 21 370.5 12 559.6
15 21370.3 12 634.7
16 213714 12 652.7
17 21372.8 12 681.0
/Y% Confrontacdes actuais':
~  Hi Parcelas Ala+Alb+A2a+A2b+B1l+B2+B3+B4
b - EPEERRE R B
N - Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanga;
[ I = /57 NS
S - Avenida de COTAI;
B - HMR B
E - Avenida Cidade Nova;
- ETEEEARN -
W - Avenida Marginal Flor de Létus.
filiEt: - OCAla+Bl7HIBHIEREURIENT 23279 - (AR)
OBS: As parcelas “Ala+Bl” correspondem & totalidade da descricéo
n°23279. (AR)
- “Alb+B27HUBUAHIEEILRERST 23280 ¢ (AR)
As parcelas “Alb+B2” correspondem a totalidade da descricgéo
n°23280. (AR)
- “A2a+B4”HISRAHIESERERIR 23278 © (AR)
As parcelas “A2a+B4” correspondem & totalidade da descrigdo
n°23278. (AR)
- “A2b+B3HEBRIHIEREEIRARGE 23281 ¢ (AR)
As parcelas “A2b+B3” correspondem & totalidade da descrigdo
n°23281. (AR)
= “B1+B2+B3+B4” B o M LA FITEASIEEE R b A T St R A
P - Al A BB -
As parcelas “BLl+B2+B3+B4”, a superficie do solo destinada a via
puiblica e zona verde, constituindo a serviddo publica e cabendo
ao concessiondrio a respectiva construcdo.
@hﬂﬂjﬁlﬁ@%&gﬂﬁ%%
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i 2 BB B 44 6262/2004 1% 19/09/2014
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