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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 22/2014

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bési-
ca da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos
do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013 (Lei
de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a area de 521 m?,
situado na peninsula de Macau, na Avenida do Coronel Mes-
quita, onde se encontrava construido o prédio com o n.° 2, des-
crito na Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 12 533, para
ser aproveitado com a construgdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e es-
tacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Abril de 2014.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.° 637.03 da Direccao dos Servicos de Solos, Obras
Piblicas e Transportes e Processo n.” 23/2013 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Engenharia Civil Ahead Union, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Engenharia Civil Ahead Union, Limi-
tada», com sede em Macau, na Rua de Pequim n.®* 244-246,
Edificio Macau Finance Center, 14.° andar B e C, registada na
Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 14 142 (SO), é titular do dominio ttil do terreno com a area
de 521 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida do Co-
ronel Mesquita, onde outrora se encontrava construido o pré-
dio com o n.° 2, descrito na Conservatdria do Registo Predial,
adiante designada por CRP, sob o n.° 12 533 a fls. 163 do livro
B33, conforme inscri¢io a seu favor sob o n.° 31 737F.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob o n.° 6 739 a fls. 148v do livro F7.

3. A aludida concessio rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho n.° 63/SATOP/98, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 28, II Série, de 15 de Julho de 1998, com as alte-
racdes introduzidas pelo contrato titulado pelo Despacho do
Secretario para os Transportes e Obras Publicas n.° 49/2007,
publicado no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau n.° 21, II Série, de 23 de Maio de 2007.

4. Em 22 de Agosto de 2006, a concessiondria apresentou na
Direccao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, um estudo prévio para alte-
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racdo do aproveitamento estipulado no referido contrato, de-
signadamente do nimero de pisos do edificio a construir e do
indice liquido de utilizagdo do solo (ILUS) que, de acordo com
os pareceres técnicos emitidos teria de ser corrigido de modo a
cumprir, entre outros requisitos, o ILUS.

5. A concessionaria submeteu, em 10 de Julho de 2007, um
outro estudo prévio e, no seguimento da emissao da planta de
alinhamento oficial, em 10 de Dezembro de 2007, um projecto
de arquitectura, o qual foi objecto de alteragdes para cumpri-
mento dos pardmetros urbanisticos, em especial do célculo da
drea de sombra com cujos critérios definidos pela DSSOPT a
concessiondria discordava.

6. O projecto de alteracdo de arquitectura submetido em
20 de Janeiro de 2012 foi considerado possivel de aprovagao,
cumprindo o célculo da drea de sombra, conforme despacho do
director da DSSOPT de 27 de Junho de 2012.

7. Reunidos os documentos necessarios a instru¢do do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaracdo apresentada em 30 de Maio de 2013.

8. Dado verificar-se uma acentuada reducdo da area destina-
da a comércio indicada no contrato titulado pelo Despacho
n.° 63/SATOP/98, ndo h4 lugar a pagamento de prémio adicio-
nal.

9. O terreno objecto do contrato, com a area de 521 m?,
encontra-se demarcado na planta n.° 1 355/1989, emitida pela
Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante de-
signada por DSCC, em 21 de Marco de 2013.

10. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
11 de Julho de 2013, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o qual foi homologado por despacho do Chefe
do Executivo, de 2 de Janeiro de 2014.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 24 de Fevereiro de 2014, assinada por Ho Tu San, Chan
Tai On e Zhou Min, todos com domicilio profissional em Ma-
cau, na Rua de Pequim n.” 244-246, Edificio Macau Finance
Center, 14.° andar B e C, na qualidade de administradores e
em representacdo da «Companhia de Engenharia Civil Ahead
Union, Limitada», qualidade e poderes verificados pelo notario
privado Anténio Ribeiro Baguinho, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo do con-
trato de concessao, por aforamento, do terreno com a area de
521 m? (quinhentos e vinte e um metros quadrados), situado na
peninsula de Macau, na Avenida do Coronel Mesquita, onde se
encontrava construido o prédio n.° 2, demarcado e assinalado
na planta n.° 1 355/1989, emitida em 21 de Marco de 2013, pela
DSCC, descrito na CRP sob o n.° 12 533 a fls. 163 do livro B33 e
cujo dominio ttil se encontra inscrito a favor do segundo outor-
gante sob o n.° 31 737F, titulado pelo Despacho n.° 63/SATOP/98,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 28, II Série, de 15
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de Julho de 1998 e revisto pelo Despacho do Secretario para os
Transportes e Obras Ptblicas n.° 49/2007, publicado no Bole-
tim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau n.° 21, I1
Série, de 23 de Maio de 2007.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno referido no nimero anterior passa a reger-se pelas clausu-
las do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 28 (vinte
e oito) pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao
com as areas brutas de construcgdo de:

1) HabitaGao ..uveevverveececvereeseee e 7070 m?;
2) COMETCIO vovvvrvrrrenrerrisiesssssessesssesessssssesses s s sassanns 125 m%
3) EStacionamento ..........coceveeveeververururussseenessessessanns 2279 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissao da licenca de utilizacao respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio 1til e foro

1. O pre¢o do dominio util do terreno € actualizado para
$ 762 920,00 (setecentas e sessenta e duas mil, novecentas e
vinte patacas).

2. O diferencial resultante da actualiza¢do do preco do do-
minio util estipulado no nimero anterior é pago integralmente
e de uma sé vez, aquando da aceitacdo das condicdes do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 1 907,00 (mil,
novecentas e sete patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentagdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagcdo da
aprovacgdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;
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3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno demarcado
e assinalado na planta n.° 1 355/1989, emitida pela DSCC, em
21 de Marco de 2013, e remocao do mesmo de todas as cons-
trugdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula quarta, o segundo outorgante
fica sujeito a multa que pode ir até $ 36 000,00 (trinta e seis
mil patacas), por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vin-
te) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero an-
terior, o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai
estabelecida, presta uma caugéo no valor de $ 180 000,00 (cen-
to e oitenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou
seguro-caucao, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a
qual sera devolvida, a seu pedido, com a emissao da licenca de
utilizacdo ou a autorizacdo para transmitir os direitos resultan-
tes da concessao.

Clausula oitava — Licencga de utiliza¢do

A licenca de utilizagdo apenas é emitida desde que sejam
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula quinta e esteja
paga a multa, se houver.

Clausula nona — Fiscaliza¢ao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéao.
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Cldausula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno em caso de alteracdo ndo autorizada da finalidade de con-
cessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula sex-
ta;
2) Interrupg¢do, nao consentida, do aproveitamento do terre-

no.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

4. A declarag@o de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversao do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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