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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 30/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a area de 229 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontram construidos
os prédios n.”* 121 e 127 da Rua do Visconde Paco de Arcos
e n.° 55 da Rua Nova do Comércio, descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob os n.* 1 624, 1 625 e 1 230, para ser
aproveitado com a construcao de um edificio compreendendo
7 pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a ha-
bitacdo e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Maio de 2013.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 255.02 da Direccao dos Servicos de So-
los, Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 49/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Constru¢ao Kun Hang Limitada, como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Constru¢do Kun Hang Limitada», com
sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 693, Edificio
Tai Wah, 11.° andar, registada na Conservatdria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 22 573 (SO), ¢ titular do
dominio 1til do terreno com a 4rea de 229 m?, situado na penin-
sula de Macau, onde se encontram construidos os prédios com
os n.” 121 e 127 da Rua do Visconde Paco de Arcos e n.° 55 da
Rua Nova do Comércio, descrito na Conservatdria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob os n.°* 1 624 a fls.88v
do livro B9, 1 625 a fls. 89v do livro B9 e 1 230 a fls. 245v do
livro B7, conforme inscri¢do a seu favor sob os n.”* 122 108G e
161 616G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante designa-
da por RAEM, sob os n.”* 7 812 a fls. 475 do livro F32K e 1 779
a fls. 28 do livro F14L.

3. Pretendendo a concessiondria proceder ao reaproveita-
mento do terreno com a construgdo de um edificio, de 7 pisos,
em regime de propriedade horizontal, destinado a habitacao e
comércio, submeteu a Direccdo dos Servigos de Solos, Obras
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Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, em 27
de Dezembro de 2011, um projecto de arquitectura que foi con-
siderado passivel de aprovacgdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, por despacho da subdirectora
destes Servicos, de 23 de Marco de 2012.

4. Em 8 de Maio de 2012, a concessiondria veio solicitar au-
torizagdo para a modificacdo do aproveitamento do terreno,
em conformidade com o projecto considerado passivel de apro-
vacao pela DSSOPT, e a consequente revisao do contrato de
concessao, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declarag@o apresentada em 7 de Agosto de 2012.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 229 m?,
encontra-se demarcado na planta n.° 4 195/1992, emitida pela
Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante de-
signada por DSCC, em 7 de Maio de 2012.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 6
de Setembro de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 7 de Janeiro de 2013.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresen-
tada em 22 de Marco de 2013, assinada por Choi Tin Hang,
na qualidade de procurador do administrador Choi Tin Wai, e
Syau Syau Lay, na qualidade de administradora, com domicilio
profissional na Avenida da Praia Grande, n.° 693, Edificio Tai
Wah, 11.° andar, ambos em representagdo da «Sociedade de
Construcao Kun Hang Limitada», qualidade e poderes veri-
ficados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracao.

9. A concessiondria pagou o diferencial resultante do pre-
¢o actualizado do dominio ttil e a prestacdo de prémio, bem
como prestou a caugdo, estipulados, respectivamente, no n.’ 2
da cldusula terceira, na alinea 1) da clausula sétima e no n.° 2
da clausula oitava do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea de 229 m? (duzentos
e vinte e nove metros quadrados), resultante da anexagao, logo
que demolidos os edificios nele existentes, dos prédios
n.°* 121 e 127 da Rua do Visconde Paco de Arcos e n.° 55 da
Rua Nova do Comércio, na peninsula de Macau, descrito na
CRP sob os n.* 1 624 a fls. 88v do livro B9, 1 625 a fls. 89v do li-
vro B9 e 1230 a fls. 245v do livro B7, cujo dominio util se encon-
tra inscrito sob os n.”* 122 108G e 161 616G a favor do segundo
outorgante, demarcado e assinalado na planta n.° 4 195/1992,
emitida pela DSCC, em 7 de Maio de 2012, que de ora em dian-
te designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.
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Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacdo: .... com a drea bruta de construcio de 1 324 m?;
2) Comércio: ........ com a drea bruta de construcdo de 290 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O pre¢o do dominio ttil do terreno € actualizado para
$ 140 720,00 (cento e quarenta mil, setecentas e vinte patacas).

2. O diferencial resultante da actualizacao do preco do domi-
nio ttil, estipulado no ndmero anterior, € pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitagdo das condigdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 352,00 (trezentas
e cinquenta e duas patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupagao do terreno demarcado
e assinalado na planta n.° 4 195/1992, emitida pela DSCC, em
7 de Maio de 2012, e remoc¢do do mesmo de todas as constru-
¢Oes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.
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Cldausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula quarta, o segundo outorgante
fica sujeito a multa que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil pa-
tacas), por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 930 012,00 (dois
milhdes, novecentas e trinta mil e doze patacas), da seguinte
forma:

1) $ 1 000 000,00 (um milhdo de patacas), aquando da aceita-
cdo das condigdes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.°da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 1 930 012,00 (um milhéo,
novecentas e trinta mil e doze patacas), que vence juros a taxa
anual de 5%, é pago em 2 (duas) prestacdes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de $ 1 001 343,00 (um milho,
mil e trezentas e quarenta e trés patacas), cada uma, vencendo-
-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicacido no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula o presente contrato.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigagado af esta-
belecida, presta uma caugio no valor de $ 146 500,00 (cento e
quarenta e seis mil e quinhentas patacas), por meio de depdsi-
to, garantia ou seguro-caucio, em termos aceites pelo primeiro
outorgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissao
da licenca de utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concessao.

Cldausula nona — Licenga de utiliza¢do

1. A licenca de obras sé é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.
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2. A licenga de utilizagdo apenas é emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo do ter-
reno em caso de alteracdo ndo autorizada da finalidade de con-
cessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolu¢do do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula sex-
ta;
2) Interrupg¢do, ndo consentida, do aproveitamento do terre-

no.

3. A devolugado do terreno ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Re-
gido Administrativa Especial de Macau.

4. A declaragdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT WNo.85A179 de 11/11/2011 .
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Gabinete do Secretario para os Transportes e Obras Publicas,

aos 6 de Maio de 2013. — O Chefe do Gabinete, Wong Chan
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