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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 7/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e do
artigo 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E cedido a Regido Administrativa Especial de Macau,
adiante designada por RAEM, livre de quaisquer 6nus ou en-
cargos, o direito de propriedade perfeita de duas parcelas de
terreno com a drea global de 51 m?, situadas na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio com o n.” 24 da
Travessa dos Lirios, descritas na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob o n.° 19 820.

2. E cedido 2 RAEM, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
o dominio 1til de uma parcela de terreno com a drea de 9 m?,
situada na peninsula de Macau, onde se encontra construido
o prédio identificado no nimero anterior, descrita na referida
conservatéria sob o mesmo nimero.

3. Simultaneamente, para efeitos de unificacdo do regime juri-
dico, s@o concedidas, por arrendamento, nos termos e condigdes
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, uma parte do terreno referido no n.° 1, com
a drea de 44 m?, e a parcela de terreno identificada no ndmero
anterior, com a area de 9 m?, para constitufrem um lote com a
area de 53 m? a ser aproveitado com a construcdo de um edifi-
cio de 6 pisos, destinado a habitacdo e comércio.

4. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela remanescente do terreno identificado no n.° 1, com a
drea de 7 m?, ¢ integrada no dominio ptiblico, como via publica.

5. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
15 de Fevereiro de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.° 2 715.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 38/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Tang Peng Tim e conjuge Ieong Iok I, como segundos outor-
gantes.

Considerando que:

1. Tang Peng Tim e Ieong Iok I, casados no regime de co-
munhao de adquiridos, com domicilio de correspondéncia em
Macau, na Rua de Santa Clara, n.° 7 Edificio Ribeiro, 10.° andar
B, sdo titulares de um terreno com a rea global de 59,49 m?, ar-
redondada por novas medi¢des para 60 m, situado na peninsula
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de Macau, onde se encontra construido o prédio n.° 24 da Tra-
vessa dos Lirios, descrito na Conservatéria do Registo Predial,
adiante designada por CRP, sob o n.° 19 820 a fls. 30 do livro
B42, conforme inscricdo a seu favor sob o n.° 203 962G.

2. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com as le-
tras «A», «B» e «C», com a drea de 44 m?, 9 m? e 7 m?, na planta
n.° 6 883/2010, emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartogra-
fia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 22 de Junho de
2011

3. As parcelas de terreno «A» e «C» encontram-se no regime
de propriedade perfeita e a parcela «B» no de concessao, por
aforamento.

4. O dominio directo sobre a parcela «B» acha-se inscrito a
favor da RAEM sob o n.° 6542 a fls. 102V do livro F7.

5. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno com
a construcao de um edificio de 6 pisos, em regime de proprieda-
de horizontal, destinado a habitagdo e comércio, os sobreditos
titulares submeteram em 12 de Setembro de 2011, a Direccao
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante de-
signada por DSSOPT, um projecto de arquitectura que foi con-
siderado passivel de aprovacgdo, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, por despacho da subdirectora des-
tes Servicos, de 9 de Novembro de 2011.

6. Em ordem a unificar o regime juridico das referidas parce-
las de terreno e atento o disposto no artigo 7.° da Lei Bésica da
RAEM, em 4 de Janeiro de 2012, os requerentes vieram mani-
festar a vontade de ceder a esta Regido o direito de propriedade
sobre as parcelas «A» e «C», com a drea global de 51 m?, para
integrar o dominio privado, e o dominio util da parcela «B»,
com a area de 7 m’ Simultaneamente, solicitaram a concessdo,
por arrendamento, a seu favor das parcelas «A» e «B», com a
drea global de 53 m?, para serem aproveitadas conjuntamente.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela assinalada com a letra «C» na mesma planta cadastral,
com a drea de 7 m?, destina-se a integrar o domfnio ptblico,
como via publica.

8. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concor-
dancia dos requerentes, expressa em declaragdo apresentada em
4 de Junho de 2012.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 16
de Agosto de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 17 de Setembro de 2012.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos requerentes e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 6 de Novembro de 2012.

11. Os concessiondrios pagaram o prémio em numerario e
prestaram a caugao, estipulados, respectivamente, na alinea 2)
da clausula oitava e no n.° 2 da clausula décima, ambas do con-
trato titulado pelo presente despacho.
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Cldausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos da unificacdo do regime juridico de trés par-
celas de terreno com as areas respectivas de 44 m?, 9 m*> e 7 m%,
situadas na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio n.° 24 da Travessa dos Lirios, demarcadas e assinaladas
com as letras «A», «B» e «C» na planta n.° 6 883/2010, emitida
em 22 de Junho de 2011, pela DSCC, constitui objecto do pre-
sente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelos segundos outorgantes a favor
do primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a drea de 44 m? (quarenta e quatro metros quadrados), com o
valor atribuido de $ 674 281,00 (seiscentas e setenta e quatro
mil, duzentas e oitenta e uma patacas), demarcada e assinalada
com a letra «A» na mencionada planta cadastral, a desanexar
do terreno descrito na CRP sob o n.° 19 820 a fls. 30 do livro B42
e cujo direito se acha inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob 0 n.° 203 962G, destinada a integrar o dominio privado da
RAEM;

2) A cedéncia gratuita pelos segundos outorgantes a favor
do primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a drea de 7 m? (sete metros quadrados), com o valor atribuido
de $ 7 000,00 (sete mil patacas), demarcada e assinalada com a
letra «C» na mencionada planta cadastral, a desanexar do terre-
no descrito na CRP sob o n.° 19 820 a fls. 30 do livro B42, e cujo
direito se acha inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o
n.° 203 962G, destinada a integrar o dominio ptuiblico da RAEM,
como via publica;

3) A cedéncia onerosa pelos segundos outorgantes a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou en-
cargos, do dominio ttil da parcela de terreno com a drea de 9 m?
(nove metros quadrados), com o valor atribuido de $ 68 961,00
(sessenta e oito mil, novecentas e sessenta e uma patacas), demar-
cada e assinalada com a letra «B» na mencionada planta cadastral,
a desanexar do terreno descrito na CRP sob o n.” 19 820 a fls.
30 do livro B42 e cujo dominio util se acha inscrito a favor dos
segundos outorgantes sob o n.° 203 962G, destinada a integrar o
dominio privado da RAEM,;

4) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de arrendamento e com o valor idéntico, das parcelas de terreno
referidas nas alineas 1) e 3) demarcadas e assinaladas com as
letras «A» € «B».

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, de-
marcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na mencionada
planta cadastral, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas con-
juntamente, em regime de arrendamento, constituindo um tnico
lote com a drea 53 m? (cinquenta e trés metros quadrados), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja con-
cessdo passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢do no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado.
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitagdo: com a drea bruta de construcio de 262 m?;
2) Comércio: com a drea bruta de construgdo de 44 m?,

2. As éreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizag@o respectiva.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, os
segundos outorgantes pagam a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, pagam
$ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado do terreno concedido
no montante de $ 318,00 (trezentas e dezoito patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento do terreno, passam a
pagar:

(1) Habitacdo: $ 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcio;

(2) Comércio: $ 4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado de drea bruta de construgao.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicagcdo no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdao imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagao
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, os segundos outorgantes devem observar os seguintes pra-
Z0s:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagao
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vag@o do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissdo da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nime-
ro anterior, os projectos s se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes, a desocupacao das parcelas de terreno
demarcadas e assinaladas com as letras «A», «<B» e «C» na plan-
ta n.° 6 883/2010, emitida em 22 de Junho de 2011 pela DSCC, e
remocao das mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, ai existentes.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa,
que pode ir até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante global de $ 743 242,00
(setecentas e quarenta e trés mil, duzentas e quarenta e duas
patacas), da seguinte forma:

1) $ 674 281,00 (seiscentas e setenta e quatro mil, duzentas e
oitenta e uma patacas), em espécie, pela cedéncia da parcela de
terreno identificada na alinea 1) do n.° 1 da cldusula primeira;

2) $ 68 961,00 (sessenta e oito mil, novecentas e sessenta e
uma patacas), em numerario, é pago integralmente e de uma s6
vez, aquando da aceitacdo das condigdes do presente contrato, a
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestam uma caug¢ao no
valor de $ 318,00 (trezentas e dezoito patacas), por meio de de-
posito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida aos segundos
outorgantes pela Direccdo dos Servigos de Finangas, a pedido
daqueles, apds a apresentacdo da licenga de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacdo af estabe-
lecida, prestam uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
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mil patacas), por meio de depédsito em dinheiro, garantia ban-
caria ou seguro-caucdo, em termos aceites pelo primeiro ou-
torgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissao da
licenga de utilizag@o ou a autorizagdo para transmitir os direitos
resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licenga de utilizag¢do

A licenca de utilizacdo apenas é emitida desde que sejam
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracao, que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢ao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no, a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizac@o por parte
dos segundos outorgantes.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concess@o pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissao de situacdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima.

2. A rescis@o da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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