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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.® 34/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretério para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, ao Instituto de Habitagdo, nos termos e condigdes
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, o terreno com a drea global de 4 050 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Estrada do Canal dos
Patos, designado por «lote 4», incluindo a propriedade da tota-
lidade das frac¢oes auténomas habitacionais do complexo de
habitagdo econdmica nele implantado.

2.Sdo integradas no patriménio da Regido Administrativa Es-
pecial de Macau as frac¢cdes auténomas destinadas a comércio,
escritérios e silo publico do complexo de habitagdo econémica
referido no ndmero anterior.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Julho de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 721.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 36/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

O Instituto de Habitacao, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. O «Instituto de Habita¢do», adiante designado por IH,
instituto publico dotado de personalidade juridica, autonomia
administrativa e financeira e patrimdnio proprio, cuja estrutura
organica e funcionamento foram aprovados pelo Regulamento
Administrativo n.° 24/2005, com endere¢o em Macau, na Ilha
Verde, na Travessa Norte do Patane, n.° 102, em 17 de Abril de
2012 apresentou o pedido de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de concurso publico, do terreno com a drea global
de 4 050 m?, situado na peninsula de Macau, junto a Estrada do
Canal dos Patos, designado por «lote 4», incluindo a proprie-
dade da totalidade das frac¢des autonomas habitacionais do
complexo de habitagdo econdémica nele implantado, destinado a
habitacgao, comércio, escritdrios e silo publico.

2. O referido complexo constitui um de entre os varios empre-
endimentos de habitacdo econémica que estdo a ser construidos
pelo Governo da Regidao Administrativa Especial de Macau,
adiante designada por RAEM, competindo ao IH a venda das
respectivas frac¢des auténomas habitacionais.
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3. As frac¢des auténomas do aludido complexo habitacional
destinadas a comércio, escritorios e silo publico sdo integradas
no patriménio da RAEM e o produto da venda das frac¢oes ha-
bitacionais € considerado receita desta Regido.

4. O terreno em apreco encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «AS5», «Ab» e «AT»,com
a drea de, respectivamente, 2 362 m%, 606 m? 337 m?, 415 m?, 165
m?, 158 m* e 7 m?, na planta n.° 790/1989, emitida pela Direc¢do
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designada por
DSCC, em 19 de Marco de 2012.

5. As parcelas assinaladas com as letras «Al» e «A4» fazem
parte do prédio descrito na Conservatéria do Registo Predial,
adiante designada por CRP, sob o n.° 11 582, as parcelas «A3»
e «Ab6» encontram-se descritas sob o n.° 23 027 e as parcelas
«A2», «AS5» e «AT» ndo se encontram descritas na referida con-
servatoria.

6. Sobre as parcelas de terreno «A4», «AS5», «Ab» e «A7», ao
nivel do solo e do subsolo, até uma profundidade de 1,5 metros,
¢ constituida servidao publica destinada, respectivamente, a cir-
culagdo de pessoas e de bens e a instalagdo das infra-estruturas
dos servicos de utilidade publica a implantar na zona.

7. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do proce-
dimento, a DSSOPT elaborou a minuta do contrato de conces-
530 que mereceu a concordancia do requerente.

8. Tendo em consideragio a relevancia social e o interesse do
empreendimento para o desenvolvimento da RAEM e do bem
estar da sua populacdo e, ainda, a natureza juridica do reque-
rente, nos termos do n.° 6 do artigo 3.° do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 16/2004, a presente concessao € atribuida com dis-
pensa de pagamento de prémio, conforme autorizagdo do Chefe
do Executivo, conferida por despacho de 21 de Maio de 2012.

9. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 14
de Junho de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 26 de Junho de 2012.

10. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas ao requerente e por este expressamente acei-
tes, conforme declaragdo assinada por Tam Kuong Man, com
domicilio profissional em Macau, na Travessa Norte do Patane,
n.° 102, IlTha Verde, na qualidade de presidente do Instituto de
Habitacao.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A concessao pelo primeiro outorgante a favor do segun-
do outorgante, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, do terreno situado na peninsula de Macau, junto a
Estrada do Canal dos Patos, designado por lote 4, com a area
global de 4 050 m* (quatro mil e cinquenta metros quadrados),
ao qual € atribuido o valor global de $ 240 602 500,00 (duzentos
e quarenta milhoes, seiscentas e duas mil e quinhentas patacas),
incluindo a propriedade da totalidade das fraccdes auténomas
habitacionais do complexo de habitacdo econdmica nele im-
plantado, composto pelas seguintes parcelas de terreno:

(1) Duas parcelas com a drea global de 2 777 m* (dois mil, se-
tecentos e setenta e sete metros quadrados) e com o valor atri-
buido de $ 164 976 085,00 (cento e sessenta e quatro milhdes,
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novecentas e setenta e seis mil, oitenta e cinco patacas), descri-
tas na CRP sob o n.° 11 582, demarcadas ¢ assinaladas com as
letras «Al» e «A4» na planta n.° 790/1989, emitida pela DSCC,
em 19 de Marco de 2012, que faz parte integrante do presente
contrato;

(2) Trés parcelas com a érea global de 778 m* (setecentos
e setenta e oito metros quadrados) e com o valor atribuido
de $ 46 219 443,00 (quarenta e seis milhdes, duzentas ¢ deza-
nove mil, quatrocentas e quarenta e trés patacas), ndo descritas
na CRP, demarcadas e assinaladas com as letras «A2», «AS5» e
«A7» na referida planta da DSCC;e

(3) Duas parcelas com a 4rea global de 495 m? (quatrocentos
e noventa e cinco metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 29 406 972,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentas e seis mil,
novecentas e setenta e duas patacas), descritas na CRP sob o
n.° 23 027, demarcadas e assinaladas com as letras «A3» e «A6»
na mesma planta.

2) A integracdo no patriménio da RAEM das frac¢des autd-
nomas destinadas a comércio, escritérios e silo publico do com-
plexo de habitacdo econdmica referido na alinea anterior.

2. A concessio do terreno com a drea global de 4 050 m? (qua-
tro mil e cinquenta metros quadrados), demarcado e assinalado
pelas letras «Al», «A2», «A3», «Ad», «AS5», «Ab» e «AT7», na
referida planta da DSCC, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, incluindo a propriedade da construcao,
rege-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial da Re-
gido Administrativa Especial de Macau do despacho que titula
o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno encontra-se aproveitado com a construgido de um
complexo de habitagdo econdmica destinado a habitagdo, co-
mércio, escritérios e silo publico, com as seguintes dreas brutas
de construgdo por finalidade de utilizagao:

1) Habitagéo (incluindo a drea do piso de reftigio) 38 733 m?;

2) COMEICIO vttt 1367 m%
3) ESCIItOII0S wvumvverveeeeceeeeeeeeeeieeeeessee s 4234 m?;
4) SilO PUDLCO ovvreeierrereeenrieeeeese e 12223 m?.

2. Sobre as parcelas de terreno com as dreas de 415 m* (qua-
trocentos e quinze metros quadrados), 165 m? (cento e sessenta
e cinco metros quadrados), 158 m? (cento e cinquenta e oito
metros quadrados) e 7 m? (sete metros quadrados), demarcadas
e assinaladas com as letras «A4», «A5», «<A6» e «A7» na referi-
da planta, é constituida servidao publica de passagem ao nivel
do solo sob as arcadas, designada zona de passeio sob a arcada e
destinada ao livre transito de pessoas e bens, sem quaisquer res-
tricdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacao,
tempordria ou definitiva, devendo manter-se abertos os espagos
entre as colunas.
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3. E constituida servidao publica sobre o subsolo até uma
profundidade de 1,5 metros das parcelas de terreno referidas
no numero anterior, o qual fica afecto a instalagdo das infra-estru-
turas dos servicos de utilidade publica a implantar na zona,
obrigando-se o segundo outorgante a manté-lo completamente
desimpedido.

4. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos direi-
tos resultantes da concessao, bem como os arrendatérios ou pos-
suidores, a qualquer titulo, das frac¢oes autéonomas do edificio
ficam obrigados a respeitar e reconhecer os 6nus constituidos
nos termos dos n.” 2 e 3, mantendo livres as respectivas dreas.

Clausula quarta — Renda

1. As rendas das fraccdes autonomas comercializadas sao fixa-
das da seguinte forma:

1) $ 1,00 (uma pataca) por metro quadrado de drea bruta de
construgdo para habitacao;

2) $ 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de drea bruta de
construgdo para comércio.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicacido no Boletim Oficial de Regido Administra-
tiva Especial de Macau do despacho que titula o presente con-
trato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes
da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a vigéncia do
contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Comercializagdo das frac¢oes do segundo
outorgante

1. A comercializagao das fraccoes do segundo outorgante esta
sujeita a Lei n.° 10/2011, publicada no Boletim Oficial da Re-
gido Administrativa Especial de Macau n.® 35, I Série, de 29 de
Agosto de 2011, devendo ainda o segundo outorgante cumprir
as condicdes previstas nos nimeros seguintes.

2. O segundo outorgante deve vender as frac¢des destinadas a
habitacdo de acordo com o preco a fixar por despacho do Chefe
do Executivo.

3. Todo o rendimento proveniente da venda das frac¢des
referidas no nimero anterior é considerado como receita da
RAEM.

Clausula sexta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento executado
no terreno e/ou da finalidade da concessdo;

3) Violagao das obrigagdes referidas na cldusula quinta.

2. A rescis@o da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldusula sétima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula oitava — Legislagao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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Hi Parcela Al = 2 362 m® Y Parcela Bl = 639 n®

N°|] M(m) | P(m)
HiBE Parcela A2 = 606 m? HPE Parcela B2 = 74 m? C3 20 158.7 20 125.7
Hifd Parcela A3 = 337 m? PR Parcela B3 = 2 m? ?4 %8 %g%:i %8 %%?g
g Parcela a4 = 415 m® Wi Parcela c1 = 797 n % %8 %ggg %_8 (1)%3(9)
PR Parcela A5 = 165 m? Wil Parcela C2 = 42 n? g %(0) %421;3 %8 (Hgg
Hi$f Parcela A6 = 158 m? HIPL Parcela €3 = 219 ¥ 20 2424 20 1266
Hugl Parcela A7 = 7 m? Hupll Parcela C4 = 7

JY% Confrontagdes actuais:

- M Lote 4 (MiBliParcelas AL+A2+A3+A4+A5+A6+AT)

4k = RBIASEE (C1BL C3HbBY) ;

N 5 Estrada do Canal dos Patos(parcelas Cl e C3);
i3] - BLE B2Miyl;

S = Parcelas Bl e B2;

R R G vl

E = Avenida do Comendador Ho Yin;

i) = {RERFTIE (B3R CLHBBY) -

W S Rua do Laboratério(parcelas B3 e Cl).

D7 “AT+A4+BL+CAHUBUSALTENE 115820084

OBS: As parcelas “Al+A4+B1+C4” sdo parte da descrig@o n®11582.

= “A2+R5+AT+B2+B3+CL+C2+C37HEML » AYEAEIIRRHEE AT SOy L -
As parcelas “A2+A5+A7+B2+B3+C1+C2+4C3” s&o terreno que se presume omisso na C.R.P..

- “A3+AGHIBUHMERS IR 23027 -
As parcelas “A3+A6” correspondem & totalidade da descrigic n°23027.

= “RA+ASHAGHATHUBY - MUIAIEEDEM 3AIERALIE - R R E B AT AR T AR -
As parcelas “A4+A5+A6+AT” sdo obrigatério o recuo de 3m no r/c destinada
exclusivamente para arcada, sobre a qual é constituida servid&o piblica.

= “B1+B2+B3“HIM  AMEAHAT AW - A3tH bR R R o R A BT - IR
MR -
As parcelas “Bl+B2+B3” sdo terrenos destinados a finalidade de zona pedonal pablico,
zona verde pliblica e acesso para velculos de emergéncia, cabendo ao concessionario
proceder & sua concepc¢do, desocupagdo e execugdo das obras.

= “CL+C2+C3+C4A7 MY > AMEAIEHI R AT AR o LRI A ME ST ~ IR R AT A o
As parcelas “Cl+C2+C3+C4” sdo terrenos destinados a finalidade de via rodoviaria
piblica e passeio pablico, cabendo ao concessiondrio proceder & sua concepgdo,
desocupagdo e execugdo das obras.

- BUTURR 22/02/1995% SHIBUFAM»H T HIH 16/SATOP/ISYHILIR » “BL+B2 BT AR
BRI L3Ry -
Conforme o Despacho n®l16/SATOP/95, publicado no B.O. n°8, II Série de 22/02/1995,
as parcelas “Bl+B2“ sao parte do terreno destinado a via pedonal e acesso de
veiculos de emergéncia.

- OHMRTIRR 22/02/1995% SUl«BUNAHE TAIHE 16/SATOR/ 9SHRILAR + “B3+C1+C3+C4 " HIBUH{E
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Conforme o Despacho n®16/SATOP/95, publicado no B.O. n°8, II Série de 22/02/1995,
as parcelas “B3+Cl+C3+C4” sd3o parte do terreno destinado a arruamento, passeio e
estacionamento publico.

- BRI 22/02/1995%5 SIS HI M 16/SATOP/ 9SHEHLAR » 4B ERUL— Wi AT AR
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No lote 4, conforme o Despacho n°l6/SATOP/95, publicado no B.O. n°8, II Série de
22/02/1995, o concessiondrio deve construir um edificio em regime de propriedade
horizontal afim de entregar a R.A.E.M..
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