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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 39/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 96 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua do Visconde Paco de
Arcos, onde se encontra construido o prédio n.° 109, descrito na
Conservatoéria do Registo Predial sob o n.° 1 592, para aprovei-
tamento com a constru¢@o de um edificio de 6 pisos, em regime
de propriedade horizontal, destinado a habitag¢do e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
8 de Julho de 2010.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.° 2 643.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 12/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regigao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimento Sixteen, Limitada, como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento Sixteen, Limitada, com sede
em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 600-E,
Edificio First International Comercial, 25.° andar, registada na
Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o
n.° 27 930(S0O), ¢ titular do dominio util do terreno com a area
de 96 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontra
construido o prédio com o n.’ 109 da Rua do Visconde do Pago
de Arcos, descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob o n.° 1 592 a fls. 52v do livro B9, conforme inscricido a seu
favor sob o n.° 157 640G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regiao Administrativa Especial de Macau sob o n.° 7 324 a
fls. 359 do livro F31K.

3. O referido terreno acha-se demarcado na planta n.° 6 601/2007,
emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC),em 1 de Abril de 2008.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcdo de um edificio com 6 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo e comércio, a
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referida sociedade submeteu a Direc¢do dos Servicos de Solos,
Obras Prblicas e Transportes (DSSOPT), em 5 de Novembro de
2008, o anteprojecto de obra (projecto de arquitectura), o qual,
por despacho da subdirectora destes Servicos, de 14 de Abril de
2009, foi considerado passivel de aprovagao, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. No intuito de satisfazer as respectivas exigéncias e condi-
¢oes, em 3 de Setembro de 2009 a sociedade em causa submeteu
a mesma entidade um projecto de alteragdo de arquitectura, o
qual foi aprovado condicionalmente em 12 de Novembro de
20009.

6. Entretanto, através de requerimento dirigido a S. Ex.* o
Chefe do Executivo, apresentado em 21 de Maio de 2009, a
Companhia de Investimento Sixteen, Limitada veio solicitar
autorizacdo para modificar o aproveitamento do terreno, em
conformidade com o projecto aprovado pela DSSOPT e a con-
sequente revisao do contrato de concessao, nos termos do artigo
107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

7. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo que foi aceite pela concessionaria, median-
te declaracdo apresentada em 19 de Marco de 2010.

8. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 6 de
Maio de 2010, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pe-
dido.

9. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 14 de Maio de 2010.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de revi-
s@o de concessdo titulado pelo presente despacho foram notifi-
cadas a requerente e por esta expressamente aceites, conforme
declarag@o apresentada em 18 de Junho de 2010, assinada por
Chan Meng Kam, casado, natural de Fujian, Reptblica Popular
da China, com domicilio profissional na Avenida do Dr. Rodri-
go Rodrigues, n.° 600-E, Edificio First International Comercial,
25.° andar, na qualidade de administrador, em representagdo
da Companhia de Investimento Sixteen, Limitada, qualidade e
poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaracao.

11. O preco actualizado do dominio ttil referido no n.° 1 da
clausula terceira, bem como a prestacao de prémio referida na
alinea 1) da cldusula sétima do contrato foram pagos na Rece-
bedoria da Reparticdo de Finangas de Macau, em 15 de Junho
de 2010 (receita n.° 49 590), através da guia de receita eventual
n.° 2010-77-901377-7, emitida pela DSSOPT, em 2 de Junho de
2010, cujo duplicado se encontra arquivado no processo da Co-
missdo de Terras.

12. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula oitava foi prestada
mediante depdsito em dinheiro, através da guia n.° 5/2010, emi-
tida pela Comissao de Terras, em 10 de Junho de 2010.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisao da concessao,
por aforamento, do terreno com a area de 96 m? (noventa e seis
metros quadrados), demarcado na planta n.° 6 601/2007, emi-
tida em 1 de Abril de 2008, pela DSCC, situado na peninsula de
Macau, na Rua do Visconde de Pago de Arcos, onde se encontra
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construido o prédio com o n.° 109, descrito na CRP sob
o n.° 1592 a fls. 52v do livro BY, cujo dominio til se encontra
inscrito sob o n.° 157 640G a favor do segundo outorgante, de
ora em diante designado por terreno e cuja concessio passa a
reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, com 6 (seis) pisos, afecta-
do as seguintes finalidades e dreas brutas de construcao:

1) Habitagdo: com a drea bruta de construgdo de.......... 340 m%
2) Comércio: com a drea bruta de construcao de........... 239 m.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.

Clausula terceira — Prec¢o do dominio 1til e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno ¢ actualizado para
$ 55 880,00 (cinquenta e cinco mil e oitocentas e oitenta pa-
tacas).

2. O prego actualizado do dominio {itil, estipulado no nimero
anterior, ¢ pago aquando da aceitacao das condi¢des do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

3. O foro anual a pagar é de $ 140,00 (cento e quarenta pata-
cas).

4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicag¢do
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacio dos projectos por parte do segundo outorgante e
para apreciagdo dos mesmos e emissdo das respectivas licengas
pelo primeiro outorgante.

Cldusula quinta — Encargos Especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno assinalado
na planta n.° 6 601/2007, emitida pela DSCC, em 1 de Abril de
2008, e remocao do mesmo de todas as construcdes, materiais e
infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa até
$ 2 000,00 (duas mil patacas), por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.
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3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 1 035 620,00 (um
milhao, trinta e cinco mil, seiscentas e vinte patacas), da seguin-
te forma:

1) $ 400 000,00 (quatrocentas mil patacas), aquando da aceita-
¢do das condicoes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 635 620,00 (seiscentas e
trinta e cinco mil, seiscentas e vinte patacas), que vence juros
a taxa anual de 5%, é pago em 2 (duas) prestagcdes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 329 777,00 (trezentas
e vinte e nove mil, setecentas e setenta e sete patacas), cada
uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisd@o das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo af estabele-
cida, presta uma caugéo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizacdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula nona — Licenca de Utilizacdo

A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima se
encontra pago na sua totalidade e desde que se mostrem cum-
pridas as obrigagdes previstas na cldusula quinta.

Clausula décima — Fiscalizagdao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcao.

Clausula décima primeira — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;
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2) Interrupgdo, ndo consentida, do aproveitamento do terre-
no.

3. A devolucido do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingéo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a
fixar por aquele.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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