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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 38/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os
Transportes e Obras Puiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessao, por aforamento, do terreno com a area de 341 m?, situa-
do na peninsula de Macau, junto ao Patio da Quina, resultante
da anexacao dos prédios rusticos descritos na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 7 433 a 7 437 a fls. 36 a 37 do livro B25,
a fim de ser aproveitado com a construgido de um edificio de 6
pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a comér-
cio e habitacao.

2. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, para integrar o seu dominio publico, como via puiblica, uma
parcela do terreno identificado no nimero anterior, com a drea
de 29 m?, passando o terreno concedido a ter a drea de 312 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
7 de Julho de 2010.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.° 2 659.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 6/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Desenvolvimento Predial Rinada, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A Companhia de Desenvolvimento Predial Rinada, Limita-
da, com sede em Macau, na Rua de Pequim, n.” 244-246, Edifi-
cio Macau Finance Centre, 14.° andar B-C, registada na Conser-
vatéria dos Registos Comercial e de Bens Méveis de Macau sob
o n.° 10 147 (SO) a fls. 12 do livro C26, ¢ titular do dominio 1til
do terreno com érea de 341 m?, situado na peninsula de Macau,
junto ao Patio da Quina, onde outrora se encontravam construi-
dos os prédios n.”* 1 a 9, descrito na Conservatéria de Registo
Predial (CRP) sob o n.°7 433 a 7 437 a fls. 36 a 37 do livro B25,
conforme inscri¢ao a seu favor sob o n.° 183 017G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) sob o
n.° 276 a fls. 87v do livro F1.
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3. Pretendendo a referida sociedade proceder ao reaprovei-
tamento do terreno com a construgdo de um edificio de 6 pisos,
em regime de propriedade horizontal, destinado a comércio e
habitacdo, submeteu em 21 de Agosto de 2009, a Direccao dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o
respectivo projecto de arquitectura que foi considerado passivel
de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisi-
tos técnicos, por despacho da subdirectora, de 10 de Novembro
de 2009.

4. Nestas circunstincias, em requerimento dirigido a S. Ex.?
o Chefe do Executivo, apresentado em 7 de Janeiro de 2010, a
Companhia de Desenvolvimento Predial Rinada, Limitada, veio
solicitar autorizacdo para modificar o aproveitamento do terre-
no, em conformidade com o projecto aprovado pela DSSOPT,
e a consequente revisdo do contrato de concessao, ao abrigo do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas a RAEM e elaborou a respectiva
minuta do contrato, cujas condi¢gdes mereceram a concordancia
da requerente, mediante declaracido apresentada em 22 de Fe-
vereiro de 2010.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 341 m?, en-
contra-se demarcado e assinalado com as letras «Al» (227 m?),
«A2» (85 m?) e «B» (29 m?) na planta cadastral n.° 3 943/1992,
emitida pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 30 de Dezembro de 2009.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno com a area de 29 m?, assinalada com a letra
«B» na referida planta cadastral, a desanexar do terreno resul-
tante da anexacdo dos prédios rusticos descritos na CRP sob
os n.” 7 433 a 7 437, destina-se a integrar o dominio publico da
RAEM, como via publica.

8. Assim sendo o terreno concedido passa a ter a drea de 312 m?
e serd aproveitado com a construcdo de um edificio com 6 pisos,
em regime de propriedade horizontal, destinado a comércio e
habitacao.

9. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de
Marco de 2010, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pe-
dido.

10. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 7 de Abril de 2010.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requeren-
te e foram pela mesma expressamente aceites, conforme decla-
racdo apresentada em 9 de Junho de 2010, assinada por Ho Iu
San, nacionalidade chinesa, com domicilio profissional em Ma-
cau, na Rua de Pequim, n.® 224-246, Macau Finance Centre, 14.°
andar B-C, na qualidade de gerente-geral, qualidade e poderes
para o acto verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme re-
conhecimento exarado naquela declaracao.

12. O preco actualizado do dominio 1til referido no n.° 1 da
clausula terceira, bem como o prémio referido na cldusula sex-
ta do contrato foram pagos na Recebedoria da Reparticdo de
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Finangas de Macau, em 9 de Junho de 2010 (receita n.° 48 310),
através da guia de receita eventual n.° 2010-77-901170-7, emi-
tida pela DSSOPT, em 25 de Maio de 2010, cujo duplicado se
encontra arquivado no processo da Comissao de Terras.

13. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula oitava foi prestada
através da garantia bancaria SBG-10/028, emitida pelo Banco
Weng Hang, S.A.,em 7 de Junho de 2010.

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui o objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com
a drea de 341 m? (trezentos e quarenta e um metros qua-
drados), situado na peninsula de Macau, junto ao Pitio da
Quina, resultante da anexagdo dos prédios rusticos descritos
na CRP sob os n.”® 7 433 a 7 437 a fls. 36 a 37 do livro B25,
demarcado e assinalado com as letras «Al», «A2» e «B» na
planta n.° 3 943/1992, emitida pela DSCC, em 30 de Dezem-
bro de 2009, e cujo dominio util se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 183 017G;

2) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letra «B» na mencionada
planta cadastral, com 29 m? (vinte e nove metros quadrados), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, e que se desti-
na a integrar o dominio ptblico da RAEM, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 312 m? (tre-
zentos e doze metros quadrados), assinalado com a letra «Al»
e «A2» na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 (seis)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacao:

Habitacdo: com a drea bruta de construcio de 1 298 m?;
Comércio: com a drea bruta de construgio de 421 m>

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissd@o da licenca de utilizacao respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$38590,00 (trinta e oito mil, quinhentas e noventa patacas).

2. O preco actualizado do dominio util estipulado no ndme-
ro anterior é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).
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4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e a apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até § 2 000,00 (duas mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro da-
quela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 607 242,00 (um mi-
lhao, seiscentas e sete mil, duzentas e quarenta e duas patacas),
aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo das parcelas de terreno as-
sinaladas com as letras «Al», «A2» ¢ «B» na referida planta da
DSCC, e a remog¢ao das mesmas de todas as construcdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabe-
lecida, presta uma caugéo no valor de $ 80 000,00 (oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizacido ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.
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Clausula nona — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracio,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrup¢do do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao.

3. A devolucao do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio a
fixar por aquele.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.



7650

P71 T 23— — ]

28] —2010 47 H 14 H

WHEEER No.CADASTRO
10251010

/

19100

Z

=t e et e \D G0 I QN N B LI N

de alinhamento oficial da DSSOPT No.2005A101 de 18/03/2009.

HRAE b B R ORISR E i THE®/518/03/200958 20054101 MR 6558 X AR R -

As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta

N

b [ &

RO

e %1

(A HE S HERE 2 T

Terreno junto ao Patio da Quina

ESCALA

“® f&

H

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

& £

1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO

10 o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 aR
=— ) metros
IDRFERE BERE . PHETE

Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

BT 4R 3R

38/ Eix 1T 5] /2010
Despacho no. SOPT

+#EE & EE k% 3172010

Parecer da C.T. no.

3943/1992 J* 30/12/2009

T 25/03/2010
de de



N.?28 — 14-7-2010 BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE 7651

mk ALY = 227 FIH
m

Area

E@:1A2u= 85 E}szj* @ﬁ“B” _ 29 i}sz*
. m m

Area Area

PUZ Confrontacdes actuais :

- Al HupR
Parcela Al
b - BEAA 25-27R8%(n°7500) BB ER 555 (RMPIRE 995%) (n°7401);
N - Rua do Lu Cao n°s25-27A(n°7500) e Estrada de Coelho do Amaral n°5
(no local tem o n°99) (n°7401);
B - SERE (B
S -~ Patio da Quina(parcela B);
Ho- MR EBBRES 95-9SAMRGEHRE 115% (n°7536) - EESERR 95c-9758

(n°7537) » 97A%% (n°20696) & 55% (RHIFIEE 995%) (n°7401);

E - Parcela A2, Estrada de Coelho do Amaral n°s95-95A e PAtio da Quina
n°11(n°7536), Estrada de Coelho do Amaral n®s95C-97(n°7537),
n°97A(n°20696) e n°5(no local tem o n°99) (n°7401);

78 - n2MBR - BT 33-33ARMRSHME 1855 (n°7439) » AL 25-27A%% (n°7500) &
29-29B5% (n°7494) ;

W - Parcela A2, Rua do Lu Cao n°s33-33A e Patio da Quina n°lA (n°7439),
Rua do Lu Cao n°s25-27A(n°7500) e n°s29-29B(n°7494);
- A2 HiBg

Parcela A2

M- SEHAE (BiR)

S - Patio da Quina(parcela B);
/P - ALMI;
E/W -~ Parcela Al;
- B i
Parcela B
it - AlR A2#thR;
N - Parcelas Al e A2;
B - SRWNE
S - Patio da Quina;
W - EBEK 95-9SARMRSMME 1158 (n°7536) ;
E - Estrada de Coelho do Amaral n°s95-95A e Patio da Quina n°ll (n°7536);
B - BAH 33-33n58RSRHNE 1a8% (n°7439) o
W - Rua do Lu Cao n°s33-33A e Patio da Quina n°lA(n°7439).

flEt: - “Al+A2+B MURBFES RIS 7433F 7437 - (AF)
OBS: As parcelas “Al+A2+B” correspondem & totalidade das descricgodes
n°s7433 a 7437. (AF)

T “BUMSR  RIERAERY 13t FEREE R ARSI REAE -
A parcela “B” ¢ terreno destinado a via publica, devendo para o
efeito ser desocupado e integrado no Dominio Publico da R.A.E.M..

@ H & it 5y 5 Hy B |5

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BB 4 3943/1992 7 30/12/2009
Anexo & Planta de
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