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to de fornecimento de «Equipamentos Informaticos da Area de
Seguranga» (adjudicagao directa n.° 0001-AQ/GA/2008), a favor
do EPM, a celebrar com a «Agéncia Comercial Macau Comuni-
cacoes».

10 de Maio de 2010.

O Secretario para a Seguranga, Cheong Kuoc Va.

Despacho do Secretario para a Seguranca n.° 57/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 4.° e do artigo 7.° do Regulamento Administra-
tivo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 e 5 da Ordem Exe-
cutiva n.° 122/2009, o Secretdrio para a Seguranga manda:

Sao subdelegados no director-geral dos Servicos de Alfan-
dega, Choi Lai Hang, todos os poderes necessarios para re-
presentar a Regido Administrativa Especial de Macau, como
outorgante, no contrato de aquisi¢do do seguro de viaturas de
responsabilidade civil dos Servigos de Alfandega da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau, a celebrar com a «Companhia
de Seguros de China Taiping (Macau), S.A.».

11 de Maio de 2010.

O Secretdrio para a Seguranca, Cheong Kuoc Va.

Gabinete do Secretdrio para a Seguranca, aos 12 de Maio de
2010. — O Chefe do Gabinete, Vong Chun Fat.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 28/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Puiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 6 361 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Avenida Comercial de
Macau, designado por lote 12 da zona «A» do empreendimen-
to denominado «Fecho da Baia da Praia Grande», descrito na
Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 22 103, para ser
aproveitado com a constru¢do de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e esta-
cionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Maio de 2010.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.
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ANEXO

(Processo n.’ 1 394.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 54/2009 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Ion Keng Van,
S.A.R.L., como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 8/SATOP/96, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 3, II Série, de 17 de Janeiro de 1996, foi
titulada a favor da «Sociedade de Investimento Imobilidrio Ton
Keng Van, S.A.R.L.», com sede em Macau, na Avenida de Lis-
boa, n.”* 2 a 4, Ala Velha do Hotel Lisboa, 9.° andar, registada
na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens Moveis
sob 0 n.°7 630 (SO) a fIs.134 V do livro C19, a transmissao dos
direitos resultantes da concessao, por arrendamento, do lote
12 da zona «A» do empreendimento designado por «Fecho da
Baia da Praia Grande», com a drea de 6 361 m?, situado na pe-
ninsula de Macau, junto a Avenida Comercial de Macau.

2. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com as le-
tras «A», «B» e «C», com as 4reas, respectivamente, de 4 556 m?,
1 495 m? e 310 m?, na planta n.° 4 214/1992, emitida pela Di-
rec¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 11
de Novembro de 2009, ¢ acha-se descrito na Conservatoria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 103 a fls. 25 do livro B110A.
Os direitos resultantes da concessdo estdo inscritos a favor da
concessiondria sob o n.° 7 770 a fls. 433 do livro F32K.

3. No subsolo da parcela «B» é permitida a construcdo de
estacionamento, ficando a mesma, a nivel do solo e até 1,20 m
do subsolo, sujeita a serviddo publica de passagem. A parcela
«C», a nivel do rés-do-chdo, € uma area de recuo obrigatdrio,
formando arcada com uma altura nao inferior a arcada do lote
confinante, designado por «A10», constituindo também uma
zona de serviddo publica de passagem (passeio publico).

4. De acordo com o estipulado na clausula terceira e no n.° 1
da cldusula quinta, do referido contrato de concessao, o terreno
destina-se a ser aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, afecto a comércio, hotela-
ria e estacionamento, em conformidade com o plano de porme-
nor da zona A e respectivo regulamento do plano de reordena-
mento da zona da Baia da Praia Grande, aprovado pela Portaria
n.° 69/91/M, de 18 de Abril e alterado pela Portaria n.° 134/92/M,
de 22 de Junho, no prazo de 66 meses a contar de 6 de Julho de
1992, isto €, até 5 de Janeiro de 1998.

5. Devido a dificuldades de varia ordem, relacionadas, nomeada-
mente, com a complexidade e os elevados custos das obras de
urbanizagdo (infra-estruturas) do empreedimento «Fecho da
Baia da Praia Grande» e com uma conjuntura econdémica entao
adversa que comprometia a viabilidade econémica do projecto,
o prazo de aproveitamento dos 12 lotes que compdem a zona
A, concedidos originalmente a «Sociedade de Empreedimen-
tos Nam Van, S.A.R.L.», foi globalmente prorrogado até 17 de
Agosto de 2004, no ambito da revisdo do contrato de concessao
operada pelo Despacho n.° 71/SATOP/99, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 33, II Série, de 18 de Agosto de 1999.
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6. Posteriormente, por despacho do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Pblicas, de 8 de Abril de 2005, o prazo de apro-
veitamento do lote 12 da zona A foi de novo prorrogado.

7. Por outro lado, em face da diminui¢do do nimero de turis-
tas em Macau decorrente das dificuldades geradas pela recessao
econdmica mundial e, consequentemente, da existéncia de uma
oferta excessiva de hotéis, a concessiondria apresentou em 10 de
Outubro de 2001 um pedido de alteracdo da finalidade da con-
cessdo, de comércio e hotel para habitagdo, que mereceu pare-
cer favoravel da Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Ptblicas
e Transportes (DSSOPT).

8. Em 2 de Dezembro de 2005, a concessiondria submeteu
na DSSOPT o respectivo projecto de arquitectura visando a
alteracdo de finalidade da concessdo e modificagdao do aprovei-
tamento do terreno que, por despacho do director dos Servigos,
de 17 de Marco de 2006, foi considerado passivel de aprovacao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

9. Notificada para formalizar o pedido de revisdo do contra-
to de concessdo, a concessiondria, alegando que o respectivo
projecto de arquitectura estava a ser revisto, solicita, através de
requerimento apresentado em 25 de Julho de 2006, autorizagao
para entregar os documentos necessdrios a instrugdo do proce-
dimento de revisdo apds a entrega e aprovacdo do projecto de
alteracdo de arquitectura.

10. Assim, em 15 de Junho de 2007, € apresentado o aludido
projecto de alteracdo de arquitectura que, além de habitaciao
prevé a finalidade comercial, mas cujas dreas de construgdo sdo
posteriormente ajustadas no projecto de alteracdo submetido
em 21 de Dezembro de 2007, na sequéncia da emissdo de uma
nova planta de alinhamento oficial.

11. Entrementes, pelo Despacho do Chefe do Executivo
n.° 248/2006, publicado no Boletim Oficial n.° 34,1 Série, de 21
de Agosto de 2006, foram revogados os planos de pormenor
do plano de reordenamento da Bafa da Praia Grande e apre-
sentados em 5 de Novembro de 2007, pela concessiondria, os
documentos para a instru¢do do procedimento de revisao do
contrato de concessao.

12. Em 11 de Agosto de 2008 ¢ apresentado um novo projecto
de alteracdo de arquitectura que foi considerado passivel de
aprovacao, sujeito ao cumprimento de alguns requisitos técni-
cos, por despacho do director da DSSOPT, de 13 de Janeiro de
20009.

13. Ademais, tendo em conta o estado de execucdo da obra, a
concessiondria solicitou, em 26 de Novembro de 2008, a prorro-
gacdo do prazo de aproveitamento que, porém, ja havia termi-
nado em 18 de Agosto de 2008.

14. Reunidas as condigdes para a revisao da concessao, a DSSOPT
procedeu ao cdlculo das contrapartidas devidas e elaborou a
respectiva minuta de contrato, propondo a aplicagao da multa
méxima no valor de $ 1 800 000,00 patacas, por considerar que
o atraso na conclusio do aproveitamento é imputdvel a conces-
siondria que, por sua iniciativa, solicitou a alteragdo da finalida-
de da concessdo e modificacdo do aproveitamento do terreno,
submetendo, para o efeito, diversos projectos.

15. Apés a aceitagd@o da minuta de contrato, o procedimento
seguiu a sua tramita¢@o normal, tendo sido enviado a Comissao
de Terras que, reunida em sessao de 14 de Janeiro e 21 de Janei-
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ro de 2010, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido,
nas condi¢des propostas pela DSSOPT.

16. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 11 de Fevereiro de
2010.

17. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade reque-
rente e por esta expressamente aceites, mediante declaracdo
apresentada em 29 de Marco de 2010, assinada por Rui José da
Cunha, casado, e Ho Chiu Fung Daisy, casada, ambos com do-
micilio profissional em Macau, respectivamente na Avenida da
Praia Grande, n.° 759, 3.° andar e na Avenida de Lisboa, n.”* 2 a
4, Ala Velha do Hotel Lisboa, 9.° andar, na qualidade de admi-
nistradores, em representacdo da «Sociedade de Investimento
Imobilidrio Ion Keng Van, S.A.R.L», qualidade e poderes que
foram verificados pelo notdrio privado Adelino Correia, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaracao.

18. A multa e o prémio a que se refere a clausula oitava do
contrato foram pagos em 26 de Marco de 2010, na Recebedoria
da Reparticdo de Finangas (receita n.° 025904), mediante guia
de receita eventual n.° 2010-77-900685-1, emitida pela DSSOPT
em 9 de Marco de 2010, cujo duplicado se encontra arquivado
no processo da Comissao de Terras.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato é autorizada a alteragdo da finalida-
de e consequente revisdo do contrato de concessdo, por arren-
damento, do terreno com a area de 6 361 m? (seis mil trezentos
e sessenta e um metros quadrados), situado na peninsula de
Macau, junto da Avenida Comercial de Macau, designado por
lote 12 da zona A do empreendimento denominado por «Fecho
da Baia da Praia Grande», descrito na CRP sob o n.° 22 103 e
cujo direito resultante da concessdo se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 7 770, contrato esse titulado pelos
Despachos n.° 8/SATOP/96, n.° 56/SATOP/94, n.° 57/SATOP/93
e n.° 73/SATOP/92.

2. A concessdo do terreno identificado no nimero anterior,
demarcado e assinalado com as letras «A», «B» e «C» na planta
n.° 4 214/1992, emitida pela DSCC, em 11 de Novembro de 2009,
que faz parte integrante do presente contrato, passa a reger-se
pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 30 de Julho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicavel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, com 36 (trinta e seis)
pisos, incluindo quatro pisos em cave, um piso de mezanine e
um piso de refdgio, destinado a habitag@o, comércio e estaciona-
mento com as seguintes dreas brutas de construgdo por finalida-
de:

1) HADItAGAO vuvveererereeeenriseeeseieeeneeseeseeeseeeesseesesaeees 73 495 m* *;
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2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

3. De acordo com a Planta de Alinhamento Oficial (PAO)
n.° 2004A049, emitida em 19 de Outubro de 2009, pela DSSOPT,
no subsolo da parcela de terreno assinalada com a letra «B»
na planta anteriormente mencionada permite-se a constru-
¢do de um parque de estacionamento, ficando a mesma par-
cela, a nivel do solo e até 1,20 metros do subsolo, sujeita a
servidao publica.

4. Ao nivel do rés-do-chio, a parcela de terreno assinalada na
referida planta com a letra «C» é uma area de recuo obrigatério
de quatro metros, formando arcada com uma altura livre ndo in-
ferior a arcada do lote confinante designado por «A10». A drea
sob a arcada constitui zona de servidao publica.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucao da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 20,00 (vinte patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 127 220,00 (cento e
vinte e sete mil, duzentas e vinte patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, a renda anual a pagar
serd a resultante da aplicacdo dos seguintes valores:

(1) Habitagéo: $ 10,00/m? de drea bruta de construgio;
(2) Comércio: $ 15,00/m? de 4rea bruta de construcio;
(3) Estacionamento: $ 10,00/m? de drea bruta de construgio.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se até 18 de
Abril de 2010.

2. O prazo fixado no nlimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacido dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgan-
te fica sujeito a multa, que pode ir até $ 10 000,00 (dez mil pa-
tacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importancia.



5510

P71 T 23— — ]

E20H] —2010 5 H 19 H

2. EBE A AP B A R E R IR LT AT REEE IR R IR 1
Ui HIRBR 58 YE ERRFr eI =T -

3. B ATTR R R R AR TS (B - AR
AT -

4. BB B2FRERITT - LT RBIRIGE L L EER
T AEEE AR S -

1. IRBEH A HE6/80/MEFEHEE — 1 N HRITH
€ LB RFRER A RZIRTER  REHRREE
$127,220.007C CEFTEZHEERFAEUARREITE) -

2. ERATERRRE e e R B A R e B R -

3. B LR AT B R 8 < A B A2 bt T 5 i = 298 HH A 5 P
Mtk - ELGEER - I EIRS

E

o

B

B/ —E [ EE

A% A A HE6SOMIREES — B -+ AR E
Bz ARG RGN - ZHA R R RE 5 %H$25,742,504.000T (I
P EUTHIEER B E ST RESE TR ) ARG ES -

B

1 fs o st B 1) P 2R 52 2 52 BT i A HHE A B 97 28 O 5IR Dl i
& JHBRISEIG TR TR N IRNAZ A G RS R A B
PRI -

2. BfREEERITRME - ZAREB A HAES
51/83/MBf <2 IRHIMUE - R AL Lt ERREE
PR R R IR -

BB

FEA SRR RS - 205 AR T ECE R B AR
BT EE TR AR T e i T #E ] - 6 R —
YIFR TR - B HA RO T S -

B

ESe

L ARGFEAE PHIE D TR

1) BBABREEE T E BN E SRR e i

2) hHEFIFSRSERE - ARAERIE T s i

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 127 220,00 (cento e vinte e sete mil, duzentas e vinte patacas),
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccao dos Servicos de Financas (DSF), a pedido
daquele, apds a apresentacdo da licenca de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 25 742 504,00
(vinte e cinco milhdes, setecentas e quarenta e duas mil, qui-
nhentas e quatro patacas) aquando da aceitacdo das condicoes
do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o aproveitamento nao estiver integralmente concluido,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito, nos termos do disposto no
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;
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3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S. Ex.”
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessao;

3) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula nona.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta 40642012
de alinhamento oficial da DSSQPT No.2004A049 de 19/10/2009.
AT HERER 2t - FE, AR 12HE"
Terreno junto & Avenida Comercial de Macau - Baia de Praia Grande, Zona A "Lote 12"
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DIRECCAQO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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[UZE cConfrontacdes actuais

- A+B+C HiBH

Parcelas A+B+C

BAb - BREEFITR L AR RS
NE

- Avenida Doutor MAario Soares;

RE - (FVSEEERRIATHEE Lt RS RERER TR,

SE - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Praca de Ferreira
do Amaral;
FERT - R
SW - Lago Nam Van;
Pt - EFTEEAER -
NW - Avenida Comercial de Macau.
fEE: ~— “A+B+C HIBUETESTRIRS: 22103 ¢ (AR)
OBS: As parcelas “A+B+C” correspondem & totalidade da descricdo 22103. (AR)

T “BUHEE o MERY LD T AR R - (Bl TR E L. 20k ER RS
SR IR 0 FEAERE RIHAR AN - WA AR .

A parcela “B” é permitida a construcdo de auto-silo subterraneo no
subsolo desta parcela do terreno, no entanto, o espaco desde o solo
e até uma profundidade de 1.20m do subsolo constituiréd objecto de
“serviddo publica”, cabendo a responsabilidade do requerente a
construgdo da via publica e a instalagido das condutas publicas.
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AELMETT SRR XS -

A parcela “C” & obrigatério o recuo de 4m no r/c, cujo altura livre néao
pode ser inferior & arcada mais préxima do lote Al0, destinado

a zona de passeio publico sob a arcada, constituida ainda a servidao
publica para o livre tré&nsito de pessoas e bens, sem quaisquer
restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacido
tempordria ou definitiva.

W B & w8 o B &

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

JB A BN 4 4R214/1992 7211/11/2009
Anexo & Planta de
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