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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 15/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 4 515 m?%,
situado na peninsula de Macau, entre a Avenida do Doutor Ma-
rio Soares e a Avenida Comercial de Macau, denominado por
lote 5 da zona «A» do empreendimento designado por «Fecho
da Baia da Praia Grande», descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 22 294, para ampliagdo do edificio ja construi-
do, destinado a comércio, escritorios e estacionamento, titulada
pelo Despacho n.° 93/SATOP/94.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
9 de Fevereiro de 2010.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 1 387.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo
n.’ 46/2009 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Lai Keng Van, S.A.,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 93/SATOP/94, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 30, II Série, de 27 de Julho, foi titulada a
transmissao dos direitos resultantes da concessao, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 4 515 m?, situado na peninsula
de Macau, entre a Avenida do Doutor Mdrio Soares e a Aveni-
da Comercial de Macau, denominado por lote 5 da zona «A»
do empreendimento designado por «Fecho da Bafa da Praia
Grande», descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.° 22 294 a fls. 80 do livro B8K, a favor da «Sociedade de
Investimento Imobilidrio Lai Keng Van, S.A», com sede em Ma-
cau, na Rua de Foshan, n.° 51, Edificio Centro Comercial San
Kin Yip, 19.° andar L-P, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 7 620 a fls. 129V do livro
C19.

2. De acordo com o estipulado na clausula terceira do con-
trato titulado pelo sobredito despacho, o terreno é aproveitado
com a constru¢@o de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, destinado a comércio, escritorios e estacionamento,
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em conformidade com o plano de pormenor e respectivo regu-
lamento, relativo a zona «A» da Baia da Praia Grande, aprova-
do pela Portaria n.° 69/91/M, de 18 de Abril, com as alteragdes
introduzidas pela Portaria n.° 134/92/M, de 22 de Junho.

3. O aproveitamento foi concluido em 3 de Julho de 1996,
tendo sido emitida em 31 de Dezembro de 1996, pela Direcgao
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT),
a licenca de utilizacdo n.° 159/96, segundo a qual o edificio cons-
truido no terreno compreende 3 pisos em cave destinados a
estacionamento e 22 pisos acima do solo, excluindo um piso de
sobreloja, destinados a comércio e escritdrios.

4. Em 6 de Julho de 2006 a concessiondria submeteu a
DSSOPT um projecto de obra de ampliacdo do edificio ja cons-
truido, segundo o qual este passava a compreender mais 3 pisos
a partir do nivel do solo, 2 destinados a escritérios e 1 a sala de
madquinas, e cuja altura passava de 80,3 m para 95,875 m.

5. A DSSOPT emitiu parecer favordvel, visto considerar que
o aumento pretendido ndo representaria uma grande diferenca
em termos de volumetria global, mas que se mantivessem as ar-
cadas em frente a Avenida do Doutor Mario Soares, atendendo
as exigéncias dessa obrigatoriedade nas construcdes situadas
nos dois lados dessa avenida.

6. Nestas circunstancias, a concessiondria, por requerimento
dirigido a S. Ex." o Chefe do Executivo, apresentado em 23 de
Maio de 2007, solicitou autorizagdo para modificar o aproveita-
mento do terreno, em conformidade com o projecto apresenta-
do na DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato de conces-
530, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

7. No seguimento da revogacao, através do Despacho do
Chefe do Executivo n.° 248/2006, publicado no Boletim Oficial
n.° 34, I Série, de 21 de Agosto, do Regulamento do Plano de
Intervencao Urbanistica dos Novos Aterros do Porto Exterior,
aprovado pela Portaria n.° 68/91/M, de 18 de Abril e dos Regu-
lamentos dos Planos de Pormenor do Plano de Reordenamento
da Baia da Praia Grande, aprovados pela Portaria n.° 69/91/M,
de 18 de Abril, a DSSOPT emitiu em 13 de Julho de 2007 uma
nova planta de alinhamento oficial (PAO), com o n.° 2006A095,
segundo a qual foi eliminada a obrigatoriedade de construgdo
de passeio ptblico sob as arcadas, mantendo-se, porém, a altura
maxima do edificio em 101 m N.M.M. (até a laje de cobertura).

8. Em 27 de Novembro de 2007, a concessiondria submeteu
um projecto de alteracdo ao anterior projecto, o qual introduz
alteragdes pouco significativas no nimero e nas areas brutas
de construgdo das fraccdes auténomas e que, por despacho do
director da DSSOPT, de 27 de Junho de 2008, foi considerado
passivel de aprovacgao, sujeita ao cumprimento de alguns reque-
sitos técnicos.

9. Em 12 de Dezembro de 2008, a concessiondria apresentou
na DSSOPT um novo projecto de alteracdo que, por despacho
do director deste Servigo, de 4 de Margo de 2009, foi conside-
rado passivel de aprovacao, sujeita ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos.

10. De acordo com este projecto verifica-se que a drea bruta
de construgdo destinada a comércio, indicada no contrato titu-
lado pelo Despacho n.° 93/SATOP/94, é reduzida em 226 m?,
a darea bruta de construcdo destinada a escritério é aumentada
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em 6 325 m? e a 4area bruta de construcio destinada a estacio-
namento reduzida em 318 m?, passando o edificio a ter 29 pisos,
incluindo o piso de sobreloja.

11. Tendo em conta as alteracdes introduzidas pelo referido
projecto, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas de-
vidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da concessio,
que foi aceite pela concessiondria, mediante declaragdo apre-
sentada em 31 de Agosto de 20009.

12. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com as
letras «Al» e «A2», com a &rea, respectivamente, de 1 973 m?
e 2 542 m?, na planta n.° 4 218/1992, emitida pela Direccio dos
Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 12 de Outubro
de 2007. Sobre a parcela «A2», a nivel do solo e até 1,20 m do
subsolo, foi constituida serviddo publica para fins de passeio pu-
blico.

13. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 29
de Outubro de 2009, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

14. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 12 de Novembro de
20009.

15. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracdo apresentada
em 9 de Dezembro de 2009, assinada por Sio, Tak Hong, casado,
natural de Guangdong, Reptblica Popular da China, de nacio-
nalidade chinesa, e Si, Tit Sang, casado, natural de Guangdong,
Repiblica Popular da China, de nacionalidade chinesa, ambos
residentes na Rua de Xangai, n.° 175, edificio da Associacao
Comercial de Macau, 10.° andar B, em Macau, na qualidade
respectivamente, de presidente e administrador do Conselho de
Administracdo e em representacdo da «Sociedade de Investi-
mento Imobilidrio Lai Keng Van, S.A.», qualidade e poderes ve-
rificados pelo 1.° Cartdrio Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaracao.

16. O prémio estipulado na cldusula sétima do contrato ti-
tulado pelo presente despacho foi pago na Recebedoria da
Reparticdo de Finangas de Macau, em 3 de Dezembro de 2009
(receita n.° 91 149) através da guia n.° 2009-77-903433-4, emitida
pela DSSOPT em 20 de Novembro de 2009, cujo duplicado se
encontra arquivado no processo da Comissao de Terras.

17. A caugdo a que se refere o n.° 2 da cldusula nona foi pres-
tada através da garantia bancdria n.° LG303100900560, emitida
pelo Banco Industrial e Comercial da China (Macau), S.A., em
7 de Dezembro de 2009, que se encontra arquivada na DSSOPT.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato ¢ autorizada a revisdo do contrato
de concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 4 515
m? (quatro mil, quinhentos e quinze metros quadrados), situado
na peninsula de Macau, entre a Avenida do Doutor Mdrio Soa-
res e a Avenida Comercial de Macau, designado por lote 5 (cinco)
da zona «A» do empreendimento denominado «Fecho da Baia
da Praia Grande», descrito na CRP sob o n.° 22 294 a fls. 80 do
livro B8K e cujo direito resultante da concessdo se encontra ins-
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crito a favor do segundo outorgante sob o n.° 4 300 a fls. 87 do
livro F20K, titulado pelo Despacho n.° 93/SATOP/94, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 30, II Série, de 27 de Julho de
1994.

2. A concessido do terreno identificado no nimero anterior,
demarcado e assinalado com as letras «Al» e «A2» na planta
n.° 4 218/1992, emitida pela DSCC, em 12 de Outubro de 2007,
que faz parte integrante do presente contrato, passa a reger-se
pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vélido até 30 de Julho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo, em regime de
propriedade horizontal, de um edificio, com 29 (vinte e nove)
pisos, incluindo trés em cave e um correspondente a sobreloja,
destinado a comércio, escritorios e estacionamento com as se-
guintes dreas brutas de construcdo por finalidade:

1) COMEICIO: orveverreeveeeeeeeeie e 8952 m?;
2) ESCItOTIOS: w.vvvovereerveeeesesee e 37 637 m?;
3) EStacionamento: ..........c..coeevveveerureereererseesasennnn. 12 006 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagao respectiva.

3. De acordo com a Planta de Alinhamento Oficial (PAO)
n.° 2006A095, emitida em 13 de Julho de 2007, pela DSSOPT,
no subsolo da parcela de terreno assinalada com a letra «A2»
na planta anteriormente mencionada permite-se a construgao
de estacionamento, ficando a mesma parcela, a nivel do solo e
até 1,20 metros do subsolo, sujeita a servidao publica.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a renda anual correspondente a apli-
cacdo dos seguintes valores por metro quadrado de area bruta
de construcio e finalidade:

1) COMEICIO: oovereeereeereeeeeeee e $ 15,00/m?*
2) ESCItOTIOS: .vovovevecerieeeeeeeesee e $ 15,00/m?*
3) EStacionamento: ..........co.coveeveeverunrereessiensesssesrennes $ 10,00/m>.

2. A renda ¢é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos em legislagdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. A obra de ampliagdo deve operar-se no prazo de 12 (doze)
meses contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.
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2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgan-
te fica sujeito a multa, que pode ir até $5 000,00 (cinco mil pa-
tacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 43 189 005,00 (quaren-
ta e trés milhdes, cento e oitenta e nove mil e cinco patacas),
aquando da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caug@o no valor
de $ 818 895,00 (oitocentas e dezoito mil, oitocentas e noventa e
cinco patacas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessao, en-
quanto o aproveitamento ndo estiver integralmente concluido,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao ai estabeleci-
da, presta uma caucéo no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizagdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.
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3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a
favor de institui¢cdes de crédito sediadas ou com sucursal na Re-
giao Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula sexta;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-

mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

3) Transmissdo de situac¢oes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula nona.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho e demais legislagao aplicavel.
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Terreno junto 2 Avenida Doutor Mério Soares e Avenida Comercial de Macau

Baia da Praia Grande - Zona A - Lote 5

B%¥ Confrontagdes actuais:

, N ~ Al+A2 HiBj
m mE "A1" = 1973 EHK Parcelas Al+A2
Area m* HiL - BEEHATE L AR
NE - Avenida Doutor Mario Soares;
?;Fﬁ Rl [ E PN
" . = Avenida Comercial de Macau;
D HE "AR" = 2 542 L H K T - ARREPIERA R it (9 - AGM - 108 (n°22299) ;
Arca mz SW ~ Terreno junto A Avenida Comercial de Macau (Baia da Praia
Grand? - Zona A - Lote 10)(n°®22299);
it - f(m:f;&mwmtstxm&&wm;kgmzxm(ﬁ@ - AR - 4uED)
n® 93) -
. NW - Terreno junto a A ida Dout &ri i
Ne | M (m) | P (m) C(o:u‘zegg‘;gl ﬁéoﬁaca:?gzi: dang:i: é;:n:zafe;o:anxeglgzte 4q)
1 202627 17 624.1 v
2 20 271.0 17 615.7 i - “AL+A2“MUIEESEUTEM 22294 (AR) -
3 20 303.9 17 582.6 OBS: As parcelas “Al+A2” correspondem 3 totalidade da descricgao
4 202874 17 5715 _ mazasd (AR) .
5 202524 17 5369 AL MRS 54 -
3 20 2430 17 5277 A pja‘r'cilau“il” é limite de implantacio da construgao.
b 20 204.6 17 566.5 - ItthElX ' SUALA T AR A S » (HHE R T 1. 26 E S A S 30
8 202139 17 3793 LHHFASHE BB AL » o3 A RIE -
9 20 2378 17 582.9 No supsolo da parcela “A2” permitir-se-& a construgdo do silo de
10 20 2643 17 556.1 estacionamento, mas a parte correspondente do solo e até 1.20m do

subsolo ;z_a]rj considerado como serviddo publica, o requerente
responsabilizar-se-4 a construcdo da via publica e inst
infraestrutura. P stacdo da

tt %1 ESCALA  1:2000
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