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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 4/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, o Secretério para
os Transportes e Obras Piblicas manda:

E designada a licenciada Chan Pou Ha para representar a
Regido Administrativa Especial de Macau, na sua qualidade de
sdcia, nas Assembleias Gerais, a realizar no dia 22 de Janeiro de
2009, das seguintes sociedades:

Lei Pou Fat — Sociedade de Fomento Predial, Limitada;
Tai Lei Loi — Sociedade de Fomento Predial, Limitada;
San Hung Fat — Sociedade de Fomento Predial, Limitada;
San Hou Kong — Sociedade de Fomento Predial, Limitada;
San Vai Ip — Sociedade de Fomento Predial, Limitada;

Lei Tin — Sociedade de Fomento Predial, Limitada.

9 de Janeiro de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 52009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 68 m?, situado
na ilha da Taipa, na Rua dos Negociantes, onde se encontra
construido o prédio n.° 19, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 10 218, para ampliacdo do edificio nele cons-
truido, que passa a ficar afectado a finalidade de comércio.

2. No ambito da mencionada revisdo, por for¢ca dos novos ali-
nhamentos, reverte, livre de énus ou encargos, a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio
publico, como via publica, uma parcela de terreno com a area
de 5 m? a desanexar do terreno referido no nimero anterior,
ficando o terreno concedido com a drea de 63 m’.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Janeiro de 2009.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.
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A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Elfredo, Limitada», como segundo outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade «Elfredo, Limitada», com sede em Macau, na
Avenida da Amizade, n.° 555, Edificio Landmark, 13.° andar,
sala 1 308, registada na Conservatéria dos Registos Comercial
e de Bens Mdveis sob o n.° 19 010 (SO), ¢ titular do dominio
util do terreno com a drea de 68 m?, situado na ilha da Taipa, na
Rua dos Negociantes, onde se encontra construido o prédio ur-
bano n.° 19, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP)
sob o n.° 10 218 a fls. 145 do livro B27, conforme inscrig@o a seu
favor sob o n.” 89 097G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau sob o n.° 529 a fls.
150 do livro F1.

3. O referido terreno encontra-se assinalado com as letras
«A» e «B», com as areas de 63 m*> e 5 m?, respectivamente, na
planta n.° 3 902/1992, emitida pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 25 de Julho de 2006.

4. Em 22 de Novembro de 2005, pretendendo ampliar o edi-
ficio de 2 pisos implantado no terreno em causa, bem como
modificar a sua finalidade habitacional para comércio, de acor-
do com os pardmetros urbanisticos estabelecidos na planta de
alinhamento oficial, nomeadamente a preservagdo da fachada
principal e volumetria original, a concessiondria submeteu a
Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) o respectivo projecto de ampliagdo, o qual, por des-
pacho do subdirector deste Servigo, de 17 de Marco de 2006, foi
considerado passivel de aprovacdo, condicionado ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, em requerimento apresentado em
8 de Agosto de 2006, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a
concessiondria solicitou autoriza¢do para modificar o aprovei-
tamento do referido terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato
de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao cilculo
das contrapartidas e elaborou a minuta do contrato de revisao
da concessdo, que foi aceite pela concessiondria, através do
seu procurador Choi, Veng Cheong, solteiro, maior, natural de
Macau, com domicilio profissional em Macau, na Avenida da
Amizade, n.° 555, Edificio Landmark, 13.° andar, sala 1 308, me-
diante declaragdo apresentada em 24 de Junho de 2008.

7. O prosseguimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 17
de Julho de 2008, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.
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8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 13 de Agosto de 2008.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 16 de Outubro de 2008, assinada por Choi, Veng Cheong,
anteriormente identificado, na qualidade de procurador da so-
ciedade «Elfredo, Limitada», qualidade e poderes verificados
pelo cartério do Notdrio Privado Jodo Miguel Barros, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. O prego actualizado do dominio util estipulado na clausu-
la terceira, bem como o prémio referido na cldusula sétima do
contrato, foram pagos na Recebedoria da Reparticao de Finan-
cas de Macau, em 15 de Outubro de 2008 (receita n.° 84 276),
através da guia de receita eventual n.° 92/2008, emitida pela Co-
missao de Terras, em 21 de Setembro de 2008, cujo duplicado se
encontra arquivado no respectivo processo.

11. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula oitava foi prestada
mediante a garantia bancaria n.° SBG-08/211, emitida pelo Ban-
co Weng Hang, S.A., em 14 de Outubro de 2008.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo, em conformidade com o projecto de obra da am-
pliacdo aprovado, da concessdo, por aforamento, do terreno com
a drea de 68 m* (sessenta e oito metros quadrados), demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 3 902/1992,
emitida em 25 de Julho de 2006, pela DSCC, situado na ilha da
Taipa, na Rua dos Negociantes, onde se encontra construido o
prédio urbano n.° 19, descrito na CRP sob o n.° 10 218 e cujo
dominio util se acha inscrito a favor do segundo outorgante sob
on.°89 097G;

2) A reversao, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de énus ou encargos, da parcela de
terreno demarcada e assinalada com a letra «B» na planta da
DSCC acima mencionada, com a drea de 5 m? (cinco metros
quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea anterior,
destinada a integrar o dominio publico da Regido Administra-
tiva Especial de Macau, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 63 m? (sessenta
e trés metros quadrados), demarcado e assinalado com a letra
«A» na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter construido o edificio de pro-
priedade dnica nele implantado, incluindo a preservacdo da
fachada primitiva, compreendendo 2 (dois) pisos, com a drea
bruta de construcdo de 173 m? (cento e setenta e trés metros
quadrados), afectado a finalidade de comércio.

2. A érea referida no nimero anterior pode ser sujeita a even-
tuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissao da licenga de utilizagdo respectiva.
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Cldausula terceira — Prego do dominio titil

1. O preco do dominio ttil do terreno ¢ fixado globalmente
em $ 25 960,00 (vinte e cinco mil, novecentas e sessenta patacas).

2. O prego do dominio util, estipulado no nimero anterior, é
pago integralmente e de uma sé vez, aquando da aceitagdo das
condigdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. A obra de ampliagdo deve ser executada no prazo global
de 12 (doze) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cliusula quinta — Encargos especiais

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacdo da parcela de terreno assi-
nalada com a letra «B» na referida planta da DSCC, e remocao
da mesma de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, ai existentes.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60 (ses-
senta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daque-
la importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja comprovadamente
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga, integralmente e de uma vez sé
ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante de $ 248 150,00 (duzentas e quarenta e oito mil, cento e
cinquenta patacas), aquando da aceitagdao das condi¢oes do pre-
sente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.
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Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai estabele-
cida, presta uma caugdo no valor de $§ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual é devolvida, a
seu pedido, com a emissao da licenca de utilizacao ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula nona — Fiscalizacao

Durante o periodo de modificacdo do aproveitamento do ter-
reno concedido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o
acesso a0 mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da
Administracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua ac-
¢do fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para
o bom desempenho da sua funcao.

Clausula décima — Devolucao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;

2) Interrupcao, ndo consentida, da obra de modificacdo do
aproveitamento do terreno e/ou da finalidade da concessao;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
quinta.

3. A devolugio do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagdo a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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