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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 2/2008

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
aforamento, do terreno com a drea de 92 m? situado na penin-
sula de Macau, na Rua de Coelho do Amaral, onde se encon-
tram construidos os prédios n.”* 16 e 18, descritos na Conserva-
téria do Registo Predial sob os n.”*2 631-A e 2 156.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
8 de Janeiro de 2008.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.° 2 554.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 77/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Lau Kam Cheong e conjuge, Christina Wong Pui Ling, como
segundos outorgantes.

Considerando que:

1. Lau Kam Cheong, natural de Cantdo, e conjuge, Christina
Wong Pui Ling, natural de Hong Kong, casados no regime da se-
paragdo, com domicilio de correspondéncia em Macau, na Rua
de S. Paulo, n.° 62, 5.° andar «A», sdo titulares do dominio 1til
do terreno com a drea de 92 m?, situado na peninsula de Macau,
na Rua de Coelho do Amaral, onde se acham construidos os
prédios n.”® 16 e 18, descritos na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob 0s n.” 2 631-A a fls. 129v do livro B13 e 2 156 a fls. 130v
do livro B11, conforme inscri¢des a seu favor sob os n.” 114 519
afls. 45 do livro G113 e 14 314G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau sob o n.” 2 718
a fls. 470 do livro F15L, e o terreno encontra-se demarcado na
planta n.° 5 390/1997, emitida pela Direcc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 19 de Abril de 2006.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construgdo de um edificio, em regime de propriedade ho-
rizontal, compreendendo sete pisos, destinado a habitagao e co-
mércio, os concessiondrios submeteram a Direccao dos Servicos
de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) um projecto
de arquitectura, o qual, por despacho do subdirector, de 28 de
Fevereiro de 2006, foi considerado passivel de aprovacgao, condi-
cionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.
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4. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.”
o Chefe do Executivo, apresentado em 20 de Abril de 2006,
0s concessiondrios solicitaram autorizacdo para modificar o
aproveitamento do referido terreno, em conformidade com o
projecto apresentado na DSSOPT e a consequente revisdo do
contrato de concessao, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessao, que foi aceite pelos requerentes, mediante
declarac@o apresentada em 11 de Dezembro de 2006.

6. O procedimento seguiu a sua tramitac¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 1 de
Fevereiro de 2007, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 6 de Marco de 2007.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessionarios e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 21 de Maio de 2007.

9. O preco actualizado do dominio util estipulado no n.° 1 da
cldusula terceira e o prémio estipulado na cldusula sexta do con-
trato foram pagos na Recebedoria da Reparti¢do de Financas
de Macau, em 27 de Marco de 2007 (receita n.° 29 981), através
da guia de receita eventual n.° 16/2007, emitida pela Comissdo
de Terras, em 12 de Margo de 2007, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.

10. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada através da garantia bancéria n.° 05-01-77-091065,
emitida pelo Bank of China, Limited, sucursal em Macau, em 4 de
Maio de 2007.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da concessao,
por aforamento, do terreno com a drea global de 92 m? (noventa e
dois metros quadrados), assinalado na planta n.° 5 390/1997, emitida
em 19 de Abril de 2006, pela DSCC, situado na peninsula de Macau,
na Rua de Coelho do Amaral onde se encontram construidos os
prédios n.** 16 e 18, descritos na CRP sob os n.” 2 631-A a fls. 129v
do livro B13 e 2 156 a fls. 130v do livro B11 cujo dominio ttil se acha
inscrito a favor dos segundos outorgantes sob os n.” 114 519 a fls. 45
do livro G113 e 14 314G.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do terre-
no passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacao:

1) Habitagdo: com a drea bruta de construcio de 514 m?;
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2) Comércio: com a drea bruta de construgdo de 151 m?.

3. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissd@o da licenca de utilizacao respectiva.

Cldausula terceira — Pre¢o do dominio titil

1. O preco do dominio ttil do terreno ¢ fixado globalmente
em $ 59 240,00 (cinquenta e nove mil duzentas e quarenta pata-
cas).

2. O preco actualizado do dominio util estipulado no nime-
ro anterior € pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condigdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 148,00 (cento e
quarenta e oito patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publica¢do
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no niimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula anterior, os segundos outor-
gantes ficam sujeitos a multa até $ 1 000,00 (mil patacas), por
cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse perio-
do e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam
sujeitos a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 485 370,00 (qua-
trocentas e oitenta e cinco mil, trezentas e setenta patacas),
integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi-
¢oes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.
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Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdao das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagdo af estabe-
lecida, prestam uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcio.

Clausula nona — Devolugdo do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da fina-

lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de

alinhamento oficial da DSSOPT No.2005A051 de 17/06/2005.

10339003,10339005

M 16- 1858
Rua de Coelho do Amaral n%16-13

B RERSR 21568 2631-A(AF)

N°| M@m) | P(m) Descrigdes n°s2156 e 2631-A(AF)
1 20 176.0 18 685.6
2 20 180.3 18 686.3 JU% Confrontagdes actuais :
3 20 184.5 18 687.1 [
4 20 186.6 18 676.6 I - g
5 20 182.4 18 675.8 N - Rua de Cocelho do Amaral;
6 20 178.1 18 675.1 oo B
S - Rua do Rosaric;
oo i 208 R 2-4%%(n°2157);
E - Rua de Coelho do Amaral n°20 e Rua da Aguia
|:] B = 92 THX n°s2-4(n°2157);
Area m? V- MU LasE RSN 35% (n°2155) -
W - Rua de Coelho do Amaral n°l4 e Rua do Roséario
n°3(n°2155).
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