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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 53/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 44.° e seguintes, 107.° e 127.° da Lei n.® 6/80/M, de 5
de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas manda:

1.E doada a Regiio Administrativa Especial de Macau (RAEM),
livre de quaisquer 6nus ou encargos, para fins de unificagdo do
seu regime juridico, a propriedade do terreno, com a drea de 77 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio n.° 4 do Beco da Pinga, descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.” 7 847.

2. E concedido, por aforamento, nos termos e condi¢des do con-
trato em anexo, que faz parte integrante do presente despacho,
o terreno identificado no nimero anterior.

3. E revista a concessio, por aforamento, do terreno com a
area de 45 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontra
construido o prédio n.° 57 da Rua das Estalagens, descrito na
mencionada conservatdria sob o n.® 3 111.

4. No ambito da referida revisao, por forca dos novos alinha-
mentos, reverte, livre de 6nus ou encargos, a favor da RAEM,
uma parcela a desanexar do terreno aludido na alinea anterior,
com a drea de 4 m?, para integrar o seu dominio puiblico, como
via publica, ficando aquele terreno com a area de 41 m>.

5. As parcelas de terreno com as dreas de 77 m? e 41 m? desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regi-
me de aforamento, constituindo um Unico lote com a area de
118 m?, para construcdo de um edificio afectado as finalidades
de habitacdo e comércio.

6. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
11 de Maio de 2007.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 1 929.02 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 65/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

Lai Ieng Man, Chao Hon Kit e Ka Ho Ku, como segundos
outorgantes.

Considerando que:

1. Lai Ieng Man, casado com Chan In Fong, no regime da se-
paracdo de bens, residente em Macau, na Rua do Chunambeiro,
n.° 24, edificio Fung King Garden, 3.° andar, D, Chao Hon Kit,
casado com Fong Hio Lai, no regime da separagdo de bens, e Ka
Ho Ku, solteiro, maior, todos residentes em Macau, na Avenida
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do Almirante Lacerda, n.” 163-165, edificio Industrial Hopewell,
13.° andar A, sdo comproprietérios do terreno com a drea de 77 m?,
situado na peninsula de Macau, no Beco da Pinga, onde se en-
contra construido o prédio n.° 4.

2. Os requerentes sao ainda contitulares do dominio util do
terreno com a drea de 45 m?, situado na peninsula de Macau, na
Rua das Estalagens, onde se encontra construido o prédio n.° 57.

3. O terreno com a drea de 77 m?, assinalado com a letra «Al»
na planta n.° 4 352/1993, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC) em 7 de Novembro de 2005, en-
contra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial (CRP) sob
on.°7 847 afls. 105v do livro B25 e o direito de compropriedade
encontra-se inscrito a favor dos requerentes sob os n.”* 14 530 a
fls. 95 do livro G67L e 130 586G.

4. O terreno com a drea de 45 m?, assinalado com as letras
«A» e «B» na mencionada planta cadastral, encontra-se descri-
to na CRP sob o n.”3 111 a fls. 283v do livro B15 e o respectivo
dominio util encontra-se inscrito a favor dos requerentes sob os
n.* 19 674 a fls. 31 do livro G62K e 130 586G.

O dominio directo sobre o terreno situado na Rua das Estala-
gens, n.° 57, acha-se inscrito a favor da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau (RAEM) segundo a inscrigdo n.° 12 205 a fls. 370
do livro F41K.

5. Pretendendo os requerentes anexar e reaproveitar em con-
junto os terrenos acima identificados, em conformidade com o
projecto de arquitectura que, por despacho do subdirector da
Direccao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), de 19 de Junho de 2006, foi considerado passivel de
aprovacdo condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos, por requerimento, dirigido a S. Ex.” o Chefe do Execu-
tivo, apresentado em 24 de Julho de 2006, vieram solicitar auto-
rizagdo para a referida pretensdo e consequente revisdo do con-
trato de concessdo, por aforamento, nos termos do disposto no
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

6. Tratando-se de terrenos sujeitos a regimes juridicos distintos,
para efeitos da sua unificacdo os requerentes doam a proprie-
dade da parcela «Al», com a drea de 77 m?, a RAEM, sendo a
mesma parcela concedida em regime de aforamento, de forma a
ser anexada a parcela «A» com a drea de 41 m?, cuja concessao,
por aforamento, € objecto de revisdo, passando as referidas par-
celas a constituir um lote com a drea de 118 m>*

7. Por forga do alinhamento definido para o local a parcela «B»
reverte a RAEM, para ser integrada no dominio ptblico.

8. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato, a
qual mereceu a concordancia dos requerentes por declaragdo
apresentada em 3 de Outubro de 2006.

9. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 19 de
Outubro de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

10. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 1 de Novembro de
2006, exarado sobre parecer favordvel do entdo Secretério para
os Transportes e Obras Publicas, da mesma data.
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11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos requerentes e por
estes expressamente aceites, mediante declaragdes apresenta-
das em 28 de Novembro de 2006.

12. O prémio estipulado na cldusula sexta do contrato e o pre-
¢o actualizado do dominio 1til estipulado na alinea 1) do n.° 1
da cldusula terceira do contrato foram pagos na Recebedoria da
Reparti¢do de Financas de Macau, em 17 de Novembro de 2006
(receita n.® 83 050), através da guia de receita eventual n.° 88/2006,
emitida pela Comissdo de Terras em 13 de Novembro de 2006,
cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui o objecto do presente contrato:

1) A doagdo, para efeitos de unificagdo do regime juridico,
pelos segundos outorgantes a favor do primeiro outorgante, que
aceita, livre de quaisquer énus ou encargos, da propriedade per-
feita do terreno com a drea de 77 m? (setenta e sete metros quadra-
dos) e com o valor atribuido de $ 380 180,00 (trezentas e oitenta
mil, cento e oitenta patacas), situado na peninsula de Macau,
onde se encontra construido o prédio n.°4 do Beco da Pinga, assi-
nalado com a letra «Al» na planta n.° 4 352/1993, emitida pela
Direcc¢ao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 7
de Novembro de 2005, descrito na Conservatéria do Registo
Predial (CRP) sob o n.°7 847 e cuja propriedade se acha inscrita
a favor dos segundos outorgantes sob os n.> 14 530 e 130 586G;

2) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de aforamento, do terreno referido na alinea anterior;

3) A revisdo da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 45 m? (quarenta e cinco metros quadrados), situado na pe-
ninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio n.® 57
da Rua das Estalagens, assinalado com as letras «A» e «B» na
referida planta da DSCC, descrito na CRP sob o n.° 3 111 e cujo
dominio ttil se acha inscrito a favor dos segundos outorgantes
sob o n.” 19 674 e 130 586G;

4) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer dnus ou encargos, da
parcela de terreno, assinalada com a letra «B», na mesma planta
da DSCC, com a drea de 4 m? (quatro metros quadrados), a desa-
nexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a inte-
grar o dominio ptublico da RAEM, como via publica.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A» e «Al» na planta acima mencionada,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em
regime de aforamento, constituindo um udnico lote com a drea
de 118 m? (cento e dezoito metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessiao passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades e dreas brutas de cons-
trugdo:

1) HabitaGa0: w.veueeeeeeeeeneirieeeereeieieceeeeeee et ee e eeens 650 m?

2) COMETICIO: vttt sttt eeesenens 122 m2.



3818

R TFFIT TR 2N —— A

21— 2007 fE5 H23 H

2. b5 A R R 8 LA B 5 FH TR T R B A A R ]
fEux -

B =R —F e (E 2 R A

1. - I FE 1 AT F566,640.00 CVRPISIE ABE FFRE
BRI o HTRRANT

1) $23,155.00 CRFIREEEFEAEMLBHITE) - BT
AT R st e e U st £t £ [ T S BRAS R R
IR FRE(E S -

2) $43485.00 CHFIMEELTRMEMBMITE) » BT
“A17 RERBA bt sth R o o BRI B R SR HH SR P
H -

2. BRI EFR2) TEATI “A1T HbBRAYF FIRE(E S -

3. L5 ARI R B AR R TR B MRS BREA IR TR A
R IAER - H— RIS 7)) HETERIF]
FItEE S -

4. BRI R R S $167.00 CRFIEZ(ERERS 2T

%) -

5. ANFZIRFER AT HIRE - FHE RS RITIZ P RIRUE - T ToR
EUe
BRI —FI IR

1. LSRRI 24 (RRIBED) (B » PstieA Ay
$OREE CRPIRIBITECBATR) A2 B -

2. B A RR B £ I 2 i I K PR 5 e < U Al
TRHIRRR -

BAME—ETH

1. o R EL R R B A RIS » 2 ST
DU EKRRE THOR IR - AEERABEO0 (FE5) H% » HLIETER
457 FI 1522 $5,000.00 P IHER FT08)  AEEABIBO0 (k) H -
{B7£120 (E{EEG) ALIRE ST s -

2. EENA PSS AW E R IR LT ATREEHIAY R IR T
Ul AIGafR 275 A HE_ EFRFrERIRAE -

3. (ERA AR A ARSI R AT S AR D > iR ]
AV

4. &5 L FBUERIRT > LT RRBRDRERAE Lah EEY
TEULLAE SR -

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 66 640,00 (sessenta e seis mil, seiscentas e quarenta patacas),
assim discriminado:

1) $23 155,00 (vinte e trés mil, cento e cinquenta e cinco pata-
cas), referente ao valor do dominio util actualizado da parcela
de terreno assinalada com a letra «A», na referida planta da DSCC;

2) $ 43 485,00 (quarenta e trés mil, quatrocentas e oitenta e
cinco patacas), referente ao valor do dominio ttil da parcela de
terreno assinalada com a letra «Al» na mesma planta, ora doa-
da e concedida.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
preco do dominio ttil fixado na alinea 2) do nimero anterior,
correspondente a parcela «Al».

3. O preco do dominio util estipulado na alinea 1) don.°1 é
pago integralmente e de uma s vez, aquando do envio da de-
claracao de aceitacdo das condi¢des do presente contrato, de
acordo com a minuta homologada pelo Chefe do Executivo.

4. O foro anual a pagar é actualizado para $ 167,00 (cento e
sessenta e sete patacas).

5. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentagdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de apro-
veitamento fixado na cldusula quarta, os segundos outorgantes
ficam sujeitos a multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por
cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse perio-
do e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, ficam
sujeitos a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Cldausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 179 278,00 (cento e
setenta e nove mil, duzentas e setenta e oito patacas), integral-
mente e de uma s6 vez, aquando do envio da declaracdo da acei-
tacdo das condicdes do presente contrato, de acordo com a mi-
nuta homologada pelo Chefe do Executivo.

Clausula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes, a desocupagdo das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A», «Al» e «B» na referida planta da
DSCC, e remog¢dao do mesmo de todas as construcdes, materiais
e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato, desig-
nadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacdo ai estabele-
cida, prestam uma caug¢io no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizagdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos de Administra-
¢a0, que af se desloquem no desempenho da sua accao fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom de-
sempenho da sua funcao.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucao do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sétima.

3. A devolucdo do terreno é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio til do terreno;
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2) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagéo a fixar
por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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PUE ConfrontacSes actuais :

- A Ml RIS 1118 -
Parcela A : Parte da descrigdo n°3111.
WAL - Al
NE - Parcela Al;
HE - EHEMS 9% (n°2059) ;
SE - Rua das Estalagens n°59(n°2059);
PaR - BEMEM (BHBBR)
SW - Rua das Estalagens (parcela B);
PEit - FEHEMHSSIRRIBIRE 2SS (n°522) ;
NW - Rua das Estalagens n°55 e Beco da Pinga n°2(n°522);
- Al iy BERERSE7847. (PPF)

Parcela Al : Descricdo n©°7847. (PPF)

%:It - EREG6-85% (n°1766) » BIMEREE 2258 (n°5778) RIBISHE;

- Beco da Pinga n°s6-8(n°l1766), Travessa das Janelas Verdes n°22
(n°5778) e Beco da Pinga;

R - EMEREER225% (n°5778) ;

SE - Travessa das Janelas Verdes n°22(n°5778);

7R - AMipE Eiﬁﬁi%%&}%ﬁiz%ﬁ(n"sn)  EHERTS95% (n°2059) » 615% (BRI
BEHEREE219%) (n°603) REHEMNE,

SW - Parcela A, Rua das Estalagens n°55 e Beco da Pinga n®2(n°522), Rua
das Estalagens n°59(n°2059), n°6l(no local tem também o n°21 da
Travessa das Janelas Verdes) (n°603) e Travessa das Janelas Verdes;

L - #EIRE6-85% (n°1766) RIERH;

NW - Beco da Pinga n°s6-8(n°1766) e Beco da Pinga;

- B jth¥l ©EUTHRERI1LIAIERSY o MR AEPIE BT B AR (REHEE)
Parcela B : Parte da descrigdo n°3111, a integrar no Dominio Publico da
R.A.E.M. (Rua das Estalagens).

Wik - AN

NE - Parcela A;

R - EHEES95% (n°2059) ;

SE - Rua das Estalagens n©°59(n°2059);

R /L - B -

SW/NW - Rua das Estalagens.

MRk - “A+B AR BRI 111, (AT

OBS: As

parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descricd&c n°3111. (AF)
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DIRECGCAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BAEN # 4352/1993 ﬁ’\ 07/11/2005

Anexo & Planta

_ I . (. Publicas,
—EECHETA I RER TR RS E Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas

aos 14 de Maio de 2007. — O Chefe do Gabinete, substituto,
MAEAEE YOEE  Joaquim F. C. Adelino.



