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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 82/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 153.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada a transmissdo onerosa a favor da sociedade de
«Investimento Imobilidrio Richright Internacional, Limitada»,
dos direitos resultantes da concessao, por arrendamento, do ter-
reno com a area de 2 732 m?, rectificada por novas medicdes
para 2 720 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua de Viseu, desig-
nado por lote 14 da Baixa da Taipa, titulada por escritura de 22
de Margo de 1991.

2. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao re-
ferida no nimero anterior, em virtude da modifica¢do do apro-
veitamento do terreno.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Maio de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 068.02 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 8/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A Sociedade Pacifico Infortécnica — Computadores e Servi-
¢os de Gestdo, Limitada, como segundo outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Richright Internacio-
nal, Limitada, como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Por escritura publica de 22 de Marco de 1991, exarada a fls.
143 e seguintes do Livro 282 da Direccdo dos Servicos de Finan-
cas (DSF) e em conformidade com o Despacho n.° 206/SAOPH/
/88, publicado no 4.° suplemento ao Boletim Oficial de Macau
n.° 52, de 30 de Dezembro de 1988, foi titulado o contrato de
concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea global de
2 732 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua de Viseu, designado
por lote 14 da Baixa da Taipa, a favor da «Sociedade Pacifico
Infortécnica — Computadores e Servigos de Gestdo, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, r/c,P e
Q, registada na Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob o n.° 1 609 a fls. 30v do livro CS5, para ser aproveita-
do com a construcdo de um edificio de 4 pisos, afectados a in-
dustria de fabrico de componentes electrénicos, a explorar di-
rectamente pela concessiondria.
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2. Por requerimentos apresentados em 24 de Abril de 1992 e
em 27 de Maio de 1993, a concessionadria veio solicitar a modifi-
cacdo do aproveitamento do terreno e alteracdo da finalidade
da concessao, de industrial para habitagdo e comércio, o que foi
indeferido, em virtude dos pareceres desfavoraveis da Direc¢cdo
dos Servicos de Economia e do entdo Instituto de Promocao do
Investimento em Macau.

3. Nao obstante, em requerimento apresentado em 18 de Ja-
neiro de 1995, a concessiondria veio insistir na alteracdo do apro-
veitamento e da finalidade do referido terreno, bem como soli-
citar a transmissao da titularidade da concessédo a favor de Lao
Fu Yip, casado no regime da separacdo de bens, natural de Nam
Hoi, China, de nacionalidade chinesa, residente em Macau.

4. Tendo em conta que a zona em que se insere o aludido lote
de terreno — a designada zona da Baixa da Taipa — passou a
ter, por forca das alteragdes introduzidas no respectivo plano de
urbanizacdo, vocagdo residencial em detrimento da finalidade
inicial que era a de inddstria, tendo apenas sido concretizado
um dos projectos industriais previstos para aquele espaco, o en-
tdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas
autorizou o prosseguimento do processo de revisdo do contrato
de concessdo mediante determinada condicédo, a qual néo lo-
grou a aceitagdo da concessionaria, solicitando a sua alteracao.

5. Esta pretensao foi, no entanto, indeferida, pelo Secretario-
-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas que manteve in-
tegralmente o seu despacho anterior.

6. Posteriormente, por requerimento apresentado em 4 de
Marco de 2005, a concessionadria e a «Sociedade de Investimen-
to Imobilidrio Richright Internacional, Limitada», com sede em
Macau, na Avenida de Horta e Costa, n.° 61, r/c, registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o
n.° 18 730 (SO), vieram solicitar a transmissao dos direitos re-
sultantes da concessdo do referido terreno a favor desta segun-
da sociedade, com o fundamento na sua maior capacidade fi-
nanceira e experiéncia, solicitando, ainda, autorizagdo para
modificagdo do seu aproveitamento e alteracdo da finalidade da
concessdao com a construcdo de um edificio de 36 pisos, em regi-
me de propriedade horizontal, afectados a finalidade habitacio-
nal, comércio e estacionamento, em conformidade com o res-
pectivo estudo prévio.

7. Instruido o procedimento e tendo o projecto de arquitectura,
submetido em 15 de Agosto de 2005, sido considerado passivel
de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisi-
tos de ordem técnica, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das
contrapartidas devidas pela modificacdo do aproveitamento e
alteracdo da finalidade da concesséo, e elaborou a minuta do
contrato de transmissdo e de revisdo da concessao, que mereceu
a concordancia das sociedades transmitente e transmissaria,
mediante declaracdo apresentada em 16 de Janeiro de 2006.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 2 de
Marco de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 6 de Marco de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.



N.?21 — 24-5-2006

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

5669

+ ~ e IEE R R B E HE A H - HE
55 2377/1989 FRHIEE R R E R - WATRIEYIZE & AR B10TA 26
11 EEHEE 220559 K I A RN A FE BRI C2SK S 114 B
557324 55 -

+— ~ IRBNETE A A HREROMIRE RS — T Al
HIRE » R AR R E UGS R B M o A BRI
ANF - BRTEBEAFEZH S UHIRZH Lam Wai » X4
Pedro Chiang * E\4% * Leong Lai Heng » EV4§ » — ARYREZE(E:
Fra M AR PIAE S 173 2 177 SR R Lt N PATQ > 4331 2A
FEFSEE AN EFEFSE B 53 > LUK Lam Him X4 Cheong Him * &
1 > FERHAIEFEFBEE 133 5% 10 42 E - DIREARSHE B 3 2 B8
E - BZFAFCHER TR R - RIBERNENE L
BIRERS - Lt N LRI B RENERE ZAFENRLALER

Leong Kam Chio &£ & -

+= - BRE=HEE LR EESCER TR EE
TR = H - HEHIEE18/200055 RS H AR E » FABEFT
ARG BRI R T (B RS 21991) » HEIAIFIRERIFREN -

+= GRS EEE | BRI EE S EE R R
ToEBENREZH Z+HEHFEHRE BG66/2006 HFHRITIERIE
it o

1k

1L RS FRIRAR -

1) F 5 UERT 2,75 21 $16,480,000.00 (B FTHE 25 A R (E ER S 41 55
JUE) - RIS R > BRI 2,732 (RUTIRIEERE
AOWIK - REE TR B IE 2, 7200 BUTSREEUS )Tk
(LA KT Rkt - TR KT ch L 143182 - RIS
FCRRIER 22055 5% - (E{E R $26,835,741.00 CEEFTRSEUFREMERIE S
BLFRERGEICE) » EAS FIRHRCET (0 i Bl B
R=FE RN A+ HFHATEE2377/19805F s B PR - H
HLAG BRI IA B 282 25 143 B RGEBRBEN—NLL—F=
A2 T H AR EN L ARG AT TR T
o WHEN R -

2) FHINES IR - B IR G S -

2. B EFK2) MRk - bt & [FIRYSE =K - SRS
N VANCS (-t e /GO gl B S /G S0/

10. O terreno encontra-se demarcado na planta n.° 2 377/1989,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 11 de Maio de 2005, descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.°22 055 a fls. 11v do livro B107A,
e a concessdo encontra-se inscrita a favor da sociedade transmi-
tente sob o n.° 7 324 a fls. 114 do livro C25K.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes da revisdo do contra-
to titulado pelo presente despacho foram notificadas a socieda-
de transmitente e a sociedade transmissdria e por estas expres-
samente aceites, conforme declaragdes apresentadas em 29 de
Marco de 2006, assinada por Lam Wai, alids Pedro Chiang,
casado, Leong Lai Heng, casada, ambos com domicilio profis-
sional em Macau, na Rua de Pequim, n.* 173 a 177, Edificio
Marina Plaza, r/c, P e Q, e Lam, Him, alids Cheong Him, casado,
residente em Macau, na Rua de Francisco Xavier Pereira,
n.° 133, 10.° andar, E, os dois primeiros na qualidade de geren-
te-geral e vice-gerente-geral e o ultimo de gerente-geral, quali-
dade e poderes que foram verificados pelo 2.° Cartério Notarial
e pelo Notério Privado, Leong Kam Chio, conforme reconheci-
mento exarado naquelas declaragdes.

12. A prestacdo do prémio a que se refere o n.° 1 do artigo
terceiro do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de
Finangas de Macau (receita n.° 21 991), através da guia de recei-
ta eventual n.° 18/2006, emitida pela Comissdo de Terras em 10
de Marco de 2006, cujo duplicado se encontra arquivado no res-
pectivo processo.

13. A caucio referida no n.° 1 da cldusula décima primeira do
contrato foi prestada através da garantia bancdria n.” BG66/2006,
emitida pelo Banco Espirito Santo do Oriente, S.A., em 27 de
Margo de 2006.

Artigo primeiro
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A transmissdo do segundo outorgante, com autorizag¢do do
primeiro outorgante e pelo prego de $ 16 480 000,00 (dezasseis
milhdes, quatrocentas e oitenta mil patacas), para o terceiro
outorgante, que aceita, dos direitos resultantes da concessao, por
arrendamento, titulada por escritura de contrato de 22 de Mar-
co de 1991, exarada a fls. 143 e seguintes do Livro n.° 282 da
DSF, respeitante ao terreno com a area registral de 2 732 m?
(dois mil setecentos e trinta e dois metros quadrados), rectifica-
da por novas medigdes para 2 720 m? (dois mil setecentos e vinte
metros quadrados), situado na ilha da Taipa, na Rua de Viseu,
designado por lote 14 da Baixa da Taipa, descrito na CRP sob o
n.° 22 055, ao qual é atribuido o valor de $ 26 835 741,00 (vinte e
seis milhdes, oitocentas e trinta e cinco mil, setecentas e quaren-
ta e uma patacas), assinalado na planta n.° 2 377/1989, emitida
pela DSCC, em 11 de Maio de 2005, que faz parte integrante do
presente contrato;

2) A revisdo do contrato de concessdo identificado na alinea
anterior, em virtude da modificacdo do aproveitamento do
terreno.

2. Em consequéncia do referido na alinea 2) do nimero ante-
rior, as cldusulas terceira, quarta, sexta, oitava, décima primeira
e décima segunda do mencionando contrato passam a ter a se-
guinte redacg¢do:
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Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, de 36 (trinta e seis)
pisos, que compreendem um piso de refugio, afectado as
seguintes finalidades:

Habitagdo: com a drea bruta de construcao de 30 597 m?
(excluido do piso de refiigio);

Comércio: com a area bruta de construcio de 338 m?;
Estacionamento: com a drea bruta de construgio de 9 872 m?
Area livre: com a drea de 959 m>.

Clausula quarta — Renda

L ettt

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 9,00 (nove patacas), por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 24 480,00 (vinte e quatro mil, quatrocentas e oitenta
patacas);

b) Apds o aproveitamento, a renda sera a resultante da
aplicacdo dos seguintes valores:

Habitacdo: § 4,50 patacas/m? da drea bruta de construgio;
Comércio: § 6,50 patacas/m? da drea bruta de construcéo;

Estacionamento: $ 4,50 patacas/m? da drea bruta de
construgao;

Area livre: $ 4,50 patacas/m?.
Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo terceiro outorgante a desocupagdo do terreno assi-
nalado na planta n.° 2 377/1989, emitida pela DSCC, em 11
de Maio de 2005, e remogdo do mesmo de todas as constru-
¢oes, materiais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo
fixado na cldusula quinta, o terceiro outorgante fica sujeito
a multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importancia.

Clausula décima primeira — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caugao equi-
valente a renda anual, no valor de $ 24 480,00 (vinte e qua-
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tro mil, quatrocentas e oitenta patacas), por meio de dep6-
sito ou garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2 s

3. A caucio referida no n.° 1 serd devolvida ao terceiro
outorgante pela DSF, a pedido daquele, ap6s a apresenta-
¢do da licenca de utilizagao emitida pela DSSOPT.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e
sujeita o transmissario a revisdo das condi¢des do presente
contrato, designadamente da relativa ao prémio

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero an-
terior o terceiro outorgante, para garantia da obrigacdo ai
estabelecida, presta uma caugio no valor de $ 180 000,00
(cento e oitenta mil patacas), por meio de depdsito, garan-
tia ou seguro-caucdo, em termos aceites pelo primeiro outor-
gante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo
da licenca de utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os
direitos resultantes da concessao.

Artigo segundo

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentagdo, pelo terceiro outorgante, e apreciagdo, pelo pri-
meiro outorgante, do projecto de obra.

Artigo terceiro

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das
quantias de $ 2 684 600,00 (dois milhdes, seiscentas e oitenta e
quatro mil e seiscentas patacas), nas condi¢des estipuladas na
cldusula décima do contrato de concessao titulado pela escri-
tura de 22 de Marco de 1991, o terceiro outorgante paga ao
primeiro outorgante, a titulo do prémio do contrato, o montan-
te de $ 24 562 189,00 (vinte e quatro milhdes, quinhentas e ses-
senta e duas mil, cento e oitenta e nove patacas), da seguinte
forma:

1) $ 10 000 000,00 (dez milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condig¢des do presente contrato, a que se refere o arti-
g0 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 14 562 189,00 (catorze
milhdes, quinhentas e sessenta e duas mil, cento e oitenta e nove
patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 5 098 764,00 (cinco milhdes, noventa e oito mil, setecentas e
sessenta e quatro patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6
(seis) meses apés a data da publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.
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N°| M(m) | P(m)
1 20 974.4 14 216.7
2 20 985.5 14 204.1
3 20 992.7 14 195.9
4 20 951.6 14 159.5
5 20 920.1 14 131.7
6 20 9154 14 137.1
7 20 934.6 14 178.9
8 20 9346 14 199.3
9 20 9343 14 206.8
10 20 962.8 14 213.8
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