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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 81/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
aforamento, do terreno com a drea de 107 m?, situado na penin-
sula de Macau, na Rua de Corte Real, onde se encontra cons-
truido o prédio n.° 3, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob o n.° 11 981 a fls. 71v do livro B32.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Maio de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 2 538.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 11/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A «Companhia de Constru¢do e Fomento Predial Lek Pou
Wai, Limitada», como segundo outorgante;

Considerando que:

1. A «Companhia de Construgao e Fomento Predial Lek Pou
Wai, Limitada», com sede em Macau, na Rua de Kun Iam Tong,
n.° 21-D, r/c, registada na Conservatéria dos Registos Comer-
cial e de Bens Mdveis sob o n.° 7 319 (SO) a fls. 177v do livro
C18, € titular do dominio 1til do terreno com a area de 107 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua de Corte Real, onde se
encontra construido o prédio n.° 3, descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 11 981 a fls. 71v do livro B32,
conforme inscri¢cdo a seu favor sob o n.° 110 532G.

2. O terreno encontra-se demarcado na planta n.® 5 878/2000,
emitida pela Direc¢do dos Servigcos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 3 de Janeiro de 2006, e o dominio directo acha-se
inscrito a favor da Regido Administrativa Especial de Macau
sob o n.°2 058 a fls. 176 do livro F3.

3. Pretendendo reaproveitar o terreno em apreco com a cons-
trucdo de um edificio, de 7 pisos, em regime de propriedade
horizontal, afecto as finalidades habitacional e de estacionamen-
to, a concessiondria submeteu a Direccdo dos Servigos de Solos,
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Obras Prblicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo projecto
de arquitectura, o qual, por despacho do subdirector, de 4 de
Novembro de 2005, foi considerado passivel de aprovacao, con-
dicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstincias, em requerimento apresentado em 6
de Janeiro de 2006, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a
concessiondria solicitou autorizacdo para modificar o aprovei-
tamento do referido terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato
de concessao, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas e elaborou a minuta do contrato, tendo as
condi¢des contratuais merecido a concordancia da concessiona-
ria, mediante declaracdo apresentada em 15 de Fevereiro de
2006.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 30 de
Marco de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 3 de Abril de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Ptblicas da mesma data.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragido apresentada em 28
de Abril de 2006, assinada por Fan, Chi Seng, casado, natural de
Macau, com domicilio em Macau, na Rua de Francisco Xavier
Pereira, n.* 75-85, Edificio «Vang Lei», 12.° andar «B», na qua-
lidade de gerente e em representacdo da «Companhia de Cons-
trucdo e Fomento Predial Lek Pou Wai, Limitada», qualidade e
poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo.

9. O preco actualizado do dominio titil estipulado no n.° 1 da
cldusula terceira, bem como o prémio referido na cldusula sexta
do contrato foram pagos na Recebedoria da Reparticao de Fi-
nancas de Macau, em 28 de Abril de 2006 (receita n.° 29 743),
através da guia de receita eventual n.° 26/2006, emitida pela
Comissao de Terras, em 10 de Abril de 2006, cujo duplicado se
encontra arquivado no respectivo processo.

10. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sétima do con-
trato foi prestada mediante garantia bancaria n.” BG06000497LO,
emitida pelo Banco Tai Fung, S.A.R.L., em 27 de Abril de 2006,
em termos aceites pela entidade concedente.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea global de 107 m?
(cento e sete metros quadrados), assinalado na planta n.° 5 878/
/2000, emitida em 3 de Janeiro de 2006, pela DSCC, situado na
peninsula de Macau, na Rua de Corte Real onde se encontra
construido o prédio n.° 3, descrito na CRP sob o n.° 11 981 a fls.
71v do livro B32 e cujo dominio ttil se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob o n.° 110532G.



N.?21 — 24-5-2006

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

5663

2. BRNAREW - AR LA R A G RIA RS -

BB AFF—— - HG R R %

1. o3 P B — i B 7 o i 5 R P 7 2R R e i

2. ERFTHEE TR ASRATT

E5 ¢ AEEHTE 698 5K

(e MmN 79 K -

3. KA A R 328 HH A B B P 6 R 7 ' B o s T
B -

B —F R EE

1. LA PR (B A R $31,080.00 PRFIME LB E S AT
st -

2. fERERA S H T H B8 6/80/M B IR AR — H T TL AT R A
G FIGRIERF - AR BT AT BRG] E KT R AR FREE

3. BT R R A R $101.00 CRFI S EZETE) -

4. ANYERF S s RE 2 TR 5 T T 12 o A AR S 1 T o 2
Y-

BRI —F IR

1. BRI S 24 (RRAERD) (B - pstieA crlng
ORAE CRPIREAITROEAS) A6 HEe -

2. EFGTERIIIRBLRE 25 2 ) R PR 5 e g = e U e
TR -

B —ETC

L BRAE SRR B R B2 IR R AN - 25T |
BREGTEREAR - IEET 00 (RS ) HE - IRLASIEEHTAT
2 $1,000.00 CRFIEFCEE) - EEEE 60 ([EG) H - (HfE
120 (ZfEEUE) HLARE > AIEIEGR N2 -

2. SBE AP A W R IR 4T TR IR B B R IR T
bl AIGeRR 275 A YE ERRFTERIRAE -

3 (ERA A TR KA ARSI R AT S AR D > iR A
i -

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessao do ter-
reno passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagao:

Habitagdo: com a drea bruta de construgao de 698 m?;
Estacionamento: com a area bruta de construcdo de 79 m?.

3. As dareas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 31 080,00 (trinta e uma mil e oitenta patacas).

2. O preco actualizado do dominio util estipulado no nimero
anterior € pago integralmente e de uma s6 vez, aquando da acei-
tagdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60 (sessen-
ta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 324 246,00 (trezentas e
vinte e quatro mil, duzentas e quarenta e seis patacas), integral-
mente e de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condi¢cdes do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caug¢do no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual sera devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenga de utilizagdo ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acg¢@o fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcgéo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao.

3. A devolug@o do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢ao, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao
a fixar por aquele.
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Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel
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presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
IR - /80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acorde com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT No.2005A050 de 16/06/2005.

N°| M(m) | P(m)
1 20 339.5 18 787.1
2 20 3416 18 782.8
3 20 333.2 18 779.0
4 20 330.6 18 777.7
5 20 323.5 18 774.2
6 20 321.4 18 773.1
7 20 320.9 18 775.0
8 20 318.9 18 774.3
9 20 318.1 18 776.7
10 20 320.8 18 778.0
11 20 328.9 18 782.0
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