1714

LTI T 2

VR —— FE EOH—— 2006 FE3 H1 H

5 21/2006 sREH LTI RLtT

TR A A RATH GRFIRFATTEEE AR ) 5875+ Uk
BT AVRRAE - dAREE (RiEE) BN ARAKEHEE 6
80/M BEEEE N+ IS —HECHRAVE - (FHEAHUR -

— ~ EEAERIEDURIAE A SR ST R - (T

PACKF B EFRE A HE (T - H AR S N7 SR > BRI
B BIOAAMEE 83 H T EH A 21961 9% > HHES 152/SATOP/95 5 4it

TR T ESEE EE o S EE R HETAIEEE A Chan
Sok In FF

= IR R IR A TR TR B R o fitHE
Chan Sok In & _EFFr Ik -+ M A -

=~ BN bsERR o AR EREYERAISUE o i Lt
— RS T ECEYE - R ISR S R BT T
B - DAEW AR AR > (ERAHEDNE -

VY~ DURSIE R AR — iR R34 ok > RAE)SE
BRCREURAYHIBE - DUGEEE bt - s aR T BB & OF R 2L [EIF]
F > FERR— R R 110 S KA B —Hh B

T~ AORBIRF AR

SEEREZASHH
EHER T ER BOCE
P
(L T#EH S 6233.02 BEEN
THIFEEEEE 41/2005 5EFEE)
B

G —BEPIRERITTENE A
Z.Jj— Chan Sok In °
E N

—  EBRAMR— ST HAH SN QR
JFNHR ) 28 —AHRYEE 152/SATOPOS B - $HE— BN KT
B o H A SRR A S R T SRS TEITE 8T K 0 DA
FHATH (& HIEE #EHS Mak Kam Weng F1 Au Ton Weng 7Y 1 #At
e LA S

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 21/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 426.° do Codigo Civil e dos artigos 45.° e 107.° da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas manda:

1. E declarada a resolugdo do contrato de revisdo da concessdo,
por aforamento, do terreno com a area de 87 m?, situado na ilha
da Taipa, onde se encontra construido o prédio urbano com os
n. 5 e 7 da Rua Correia da Silva, descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob o n.° 21 961 a fls. 83v do livro B104A, titula-
do pelo Despacho n.° 152/SATOP/95, mantendo-se o terreno na
posse da actual titular, Chan Sok In.

2. E autorizada a favor de Chan Sok In, nos termos e condi-
¢des do contrato em anexo, que faz parte integrante do presente
despacho, a revisdo da concessdo do terreno identificado no
nimero anterior.

3. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos, reverte, livre de énus ou encargos, uma parcela do men-
cionado terreno, com a area de 11 m?, a favor da Regiao Admi-
nistrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio
publico, como via publica.

4. E concedida, por aforamento, a parcela de terreno contigua,
com a area de 34 m?, que ndo se encontra descrita na Conser-
vatdria do Registo Predial, para ser anexada e aproveitada em
conjunto com a parcela remanescente do aludido terreno, as
quais passam a constituir um tnico lote com a area de 110 m>.

5. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Fevereiro de 2006.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6 233.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.°41/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Chan Sok In, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 152/SATOP/95, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 49/1995, II Série, de 6 de Dezembro, foi
titulada a revisao da concessao, por aforamento, do terreno situa-
do na ilha da Taipa, onde se encontra construido o prédio n.” 5
e 7 da Rua de Correia da Silva, com a drea de 87 m?, a favor de
Mak Kam Weng e Au Ion Weng.
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2. De acordo com as cldusulas segunda e quarta do respectivo
contrato, os concessiondrios foram autorizados a reaproveitar o
terreno com a construcdo de um edificio de quatro pisos desti-
nado a industria hoteleira, no prazo de 18 meses a contar da
data da publicacdo do sobredito despacho.

3. Nos termos das cldusulas terceira e sexta os concessiona-
rios obrigaram-se a pagar o prego actualizado do dominio util
no valor de $ 13 200,00 (treze mil e duzentas patacas) e o prémio
no valor de $ 1 074 790,00 (um milhdo, setenta e quatro mil,
setecentas e noventa patacas), um més apos a publicacio no Bo-
letim Oficial do Despacho n.° 152/SATOP/95.

4. Os concessiondrios ndo cumpriram, no entanto, quaisquer
das referidas obrigacdes contratuais, nem sequer procederam
ao registo da revis@o da concessdo e demais actos com ela rela-
cionados na Conservatdria do Registo Predial (CRP).

5. Ao invés, desrespeitando ainda a cldusula sétima do
contrato, transmitiram a Tam Fong Mei, sem prévia autorizagao
da entidade concedente, o dominio ttil do prédio, o qual ficou
inscrito a favor desta segundo a inscricdo n.° 18 419 a fls. 273 do
livro G59K.

6. Em 18 de Setembro de 1997, Tam Fong Mei solicitou auto-
rizacdo «a posteriori» para a transmissao do dominio ttil do ter-
reno em causa e para o seu reaproveitamento nos termos defini-
dos no Despacho n.° 152/SATOP/95, mas esta autoriza¢do nun-
ca chegou a concretizar-se por desinteresse da requerente que
ndo cumpriu as condi¢des impostas, mormente a respeitante ao
pagamento do prego actualizado do dominio 1til e do prémio.

7. Ademais, Tam Fong Mei vendeu, em 23 de Novembro de
2001, o dominio ttil do prédio a Chan Sok In, solteira, maior, de
nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Travessa da
Amizade, n.° 72, edificio Centro Internacional de Macau, r/c,
AH, que, em 9 de Janeiro de 2002, submeteu a Direccao dos
Servicos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes (DSSOPT) um
projecto de arquitectura de um edificio de 4 pisos destinado as
finalidade de habitacdo e comércio, o qual foi considerado pas-
sivel de aprovagao, condicionada ao cumprimento de requisitos
técnicos, por despacho do subdirector dessa Direcgdao dos
Servicos, de 1 de Fevereiro de 2002.

8. Nestas circunstancias, através de requerimento apresenta-
do em 1 de Margo de 2002, Chan Sok In veio formalizar o pedi-
do de modificagdo do aproveitamento do terreno, em conformi-
dade com o aludido projecto de arquitectura.

9. Analisado o pedido, a DSSOPT propds superiormente que
o mesmo fosse autorizado sob a condi¢do de a requerente
proceder, antes da publicagdo no Boletim Oficial do respectivo
despacho, ao pagamento do preco actualizado do dominio ttil e
do prémio estipulados no contrato titulado pelo referido Des-
pacho n.° 152/SATOP/95 e dos respectivos juros de mora, tendo
esta proposta merecido a concordancia do Senhor Secretério
para os Transportes e Obras Publicas.

10. Todavia, tal proposta ndo logrou a aceitagdo da requerente,
que alegou ter adquirido de boa fé o prédio a Tam Fong Mei,
desconhecendo os sujeitos e as obrigagdes do contrato titulado
pelo Despacho n.° 152/SATOP/95, visto estes factos ndo consta-
rem da certiddo registral.
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11. Em face das razdes invocadas pela requerente, a DSSOPT,
seguindo o procedimento adoptado num caso semelhante, con-
cluiu que deve ser declarada a resolugdo do contrato de revisao
titulado pelo citado Despacho n.° 152/SATOP/95, mantendo-se,
porém, o terreno na posse da actual titular uma vez que o domi-
nio ttil se encontra inscrito registralmente a seu favor e proce-
der-se a revis@o da concessao de acordo com o novo pedido de
reaproveitamento.

12. Assim sendo, foram calculadas as contrapartidas devidas
e elaborada a minuta de contrato de revisdo da concessdo, que
foi aceite pela requerente mediante declaragdo de 30 de Setem-
bro de 2005.

13. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo
de 27 de Outubro de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferi-
mento do pedido.

14. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 5 de Novembro de
2005, exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas, de 4 de Novembro de 2005.

15. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracio apresentada em
19 de Janeiro de 2006.

16. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do do-
minio util referido no n.° 2 da cldusula terceira, bem como o
prémio referido na cldusula sexta do contrato, foram pagos na
Recebedoria da Reparti¢ao de Finangas de Macau, em 19 de
Janeiro de 2006 (receita n.° 6362), através da guia de receita even-
tual n.° 133/2005, emitida pela Comissao de Terras, em 5 de
Dezembro de 2005, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.

17. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula sétima do contrato
foi prestada mediante garantia bancaria n.” CM06/LG/8597,
emitida em 17 de Janeiro de 2006, pelo Banco Delta Asia
S.ARL.

Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea de 87 m? (oitenta e sete metros quadrados), assinalado com
as letras «A» e «Al» na planta n.° 3 406/1991, emitida em 26 de
Setembro de 2005, pela DSCC, situado na ilha da Taipa, na Rua
Correia da Silva, onde se encontra construido o prédio urbano
n.* 5 e 7, descrito na CRP sob o n.° 21 961 a fls. 83v do livro
B104A e inscritos a favor do segundo outorgante sob o n.° 39 347G;

2) A reversao, por forga dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, da parcela de
terreno assinalada com a letra «Al» na planta da DSCC acima
mencionada, com a drea de 11 m? (onze metros quadrados), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, destinada a
integrar no dominio ptblico da Regido Administrativa Especial
de Macau, como via publica;
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3) A concessao, por aforamento, a favor do segundo outor-
gante, da parcela de terreno com a drea de 34 m? (trinta e quatro
metro quadrados), assinalada com a letra «B» na mencionada
planta, ndo descrita na CRP, contigua a parcela de terreno assi-
nalada com a letra «<A» na mesma planta, a qual se atribui o
valor de $ 181 598,00 (cento e oitenta e uma mil, quinhentas e
noventa e oito patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A» e «B» na referida planta, destinam-se
a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime de
aforamento, passando a constituir um tnico lote com a drea de
110 m? (cento e dez metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, cuja concessio passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construciao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (quatro)
pisos.

2. O edificio, referido no numero anterior, € afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

Habitacional: com a drea bruta de construcao de 336 m?;
Comercial: com a area bruta de construgiao de 92 m?.

3. As 4areas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 9 480,00 (nove mil, quatrocentas e oitenta patacas), assim
discriminado:

1) $ 6 550,00 (seis mil, quinhentas e cinquenta patacas), refe-
rente ao valor actualizado da parcela ja concedida, assinalada
com a letra «A» na planta n.° 3 406/1991, emitida em 26 de Se-
tembro de 2005, pela DSCC;

2) $2 930,00 (duas mil, novecentas e trinta patacas), referente
ao valor fixado para a parcela agora concedida e assinalada com
a letra «B» na mesma planta.

2. O diferencial, resultante da actualizag¢do do preco do domi-
nio util estipulado no n.° 1, é pago integralmente e de uma s6
vez, aquando da aceitag@o das condi¢des do presente contrato,
a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O nédo pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.
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2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 375 081,00 (trezentas e
setenta e cinco mil e oitenta e um patacas), integralmente e de
uma sé vez, aquando da aceitag@o das condicdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndmero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual é devolvida, a
seu pedido, com a emissd@o da licenca de utilizagdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢ao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.
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2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

2) Interrupcdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessdo.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio util do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacéo
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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42 Confrontacdes actuais
- A i D ETRRETR 2196 1KY -

Parcela A : Parte da descrig¢do n®21961.

FAb - BB R(UMARE S FIREREFIEE 2 2 (n°4810) ;
NE

- Parcela B e terreno junto & Rua Correia da Silva(n°4810);

HE - BHu:
SE - Parcela B;
wEam - SFIRERFEEE35% (n°22077) ;
SW - Rua Correia da Silva n®°3(n°22077);
?dL - SRS (1) ;
NW ~ Rua Correia da Silva(parcela Al):
- Al g D BURRER2 196 1HYEN S - MEBR APV AT AE L3 « (SFIHEMFIFEST)

Parcela Al : Parte da descrig¢do n®°21961, a integrar no Dominioc Publico da
R.A.E.M. (Rua Correia da Silva).

b - ARARE S FIREMEREE R 2 13t (n°4810) ;

NE - Terreno junto & Rua Correia da Silva(n©4810);
R — AMIB:
SE - Parcela A;
R - EFFEMEFIEERTISR (n°22077) ;
SW - Rua Correia da Silva n®°3(n®°22077);
AL - SRR
NW - Rua Correia da Silva;
- B HuBR C YRR R ER AR L -

Parcela B : Terreno que se presume omisso na C.R.P..
FAL/HRE - AIAARE & FIREMERFE e L1 (n°21298) ;
NE/SE - Terreno junto a Rua Correia da Silva(n©21298);
7 - AMUBR RS FUFEREAIZERT 3SR (n°22077) ;
SW - Parcela A e Rua Correia da Silva n°3(n°22077);
[iizp]n - AMIBR -
NW - Parcela A.

st : - “A+A1HIBAEE B RIRSR21961 .

OBS: As parcelas “A+Al” correspondem a totalidade da descrigdo n°21961.
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A parcela “B” é terreno concedido por aforamentec a Mak Kam Weng e Au
Ion Weng, por Despacho n®l52/SATOP/95, publicadoc no B.O. n®49 II série
de 06/12/1995.
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