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GABINETE DA SECRETARIA PARA A ADMINISTRACAO
E JUSTICA

Despacho da Secretaria para a Administracao
e Justica n.° 14/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 7.° do Regulamento Administrativo n.° 6/1999, e dos n.>* 1
e 5 da Ordem Executiva n.® 11/2000, a Secretdria para a Admi-
nistracdo e Justica manda:

1. Sao subdelegados no director do Centro de Formacgao Juri-
dica e Judicidria, mestre Manuel Marcelino Escovar Trigo, to-
dos os poderes necessarios para representar a Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, como outorgante, no acordo para a
organizagdo de um curso de producdo legislativa, a celebrar com
a Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra.

2. A subdelegacdo referida no presente despacho produz efei-
tos desde o dia 24 de Maio de 2005.

24 de Maio de 2005.

A Secretdria para a Administracdo e Justi¢a, Florinda da Rosa
Silva Chan.

Gabinete da Secretdria para a Administracdo e Justica, aos 24
de Maio de 2005. — A Chefe do Gabinete, Cheong Chui Ling.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 68/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 934.° e seguintes do Cddigo Civil e dos artigos 29.°, n.° 2,
e 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por
aforamento, da parcela de terreno com a drea de 63 m?, situada
na peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
n.° 247 da Rua do Guimaraes e n.”* 2 a 2A da Rua do Pagode,
descrito na Conservatoéria do Registo Predial sob o n.° 14 353.

2. Para efeitos de unificacdo do seu regime juridico, € doada,
em regime de propriedade perfeita, 8 Regido Administrativa Es-
pecial de Macau e por esta concedida, em regime de aforamento,
a parcela de terreno com a drea de 227 m?, situada na peninsula
de Macau, onde se encontram construidos os prédios n.* 126 a
130 da Rua de Cinco de Outubro, descrita sob on.”3 135a 3 137.

3. As parcelas mencionadas nos nimeros anteriores destinam-
-se a ser anexadas e aproveitadas em conjunto em regime de
aforamento, constituindo um tnico lote com a drea de 290 m?.
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4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Maio de 2005.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 2 491.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 9/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A Companhia de Investimento e Fomento Predial China Peak,
Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Investimento e Fomento Predial Chi-
na Peak, Limitada», com sede em Macau, na Travessa da Sé,
n.° 10B-C, r/c, registada na Conservatéria dos Registos Comer-
cial e de Bens Moveis sob o n.° 18 027 (SO), € titular do terreno
com a area de 290 m?, situado na peninsula de Macau, onde se
encontram construidos os prédios n.” 126 a 130 da Rua de Cin-
co de Outubro, e o prédio n.° 247 da Rua do Guimaraes e n.> 2
a 2A da Rua do Pagode.

2. O referido terreno é composto de uma parcela concedida
em regime de aforamento, com a drea de 63 m?, descrita na Con-
servatoéria do Registo Predial (CRP) sob os n.* 3 135 a 3 137, cujo
dominio qtil estd inscrito a seu favor sob o n.° 82 485G e o domi-
nio directo estd inscrito a favor da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau sob o n.° 3 633, a fls. 76v do livro F6, e outra em
regime de propriedade perfeita, com a drea de 227 m?, descrita
na CRP sob o n.° 14 353, e inscrita a seu favor sob o n.° 82 486G.

3. Pretendendo a referida sociedade proceder a construgdo de
um novo edificio no terreno em apreco, com sete pisos, sendo
um em cave, afecto a finalidade comercial, de propriedade unica,
em conformidade com o projecto de arquitectura considerado
passivel de aprovacao, por despacho do subdirector da Direc-
¢do dos Servicos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes (DSSOPT),
de 7 de Setembro de 2004, através de requerimento de 25 de
Outubro de 2004, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, solici-
tou autorizacio para a modificacdo do aproveitamento da par-
cela de terreno aforada e consequente revisdo do contrato de
concessdo, bem como a uniformizagao dos regimes juridicos desta
parcela e da parcela contigua, que possui em regime de proprie-
dade perfeita.

4. Analisado o pedido pelo departamento competente da
DSSOPT, considerou-se que a uniformizagao do regime juridico
aplicavel as parcelas de terreno deveria ser feita no regime de
aforamento, tendo em conta o disposto no artigo 7.° da Lei B4-
sica da Regido Administrativa Especial de Macau, conjugado
com o n.°4 do artigo 3.° ¢ o ponto 1. do Anexo III da Lei n.” 1/1999
(Lei da Reunificagio).
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5. Calculadas as contrapartidas devidas, foi elaborada a minu-
ta do contrato, pelo qual a requerente doa a Regido Adminis-
trativa Especial de Macau a parcela de sua propriedade, sendo
esta concedida, por aforamento, por forma a ser aproveitada con-
juntamente com a parcela de terreno ja aforada, cujos termos
foram aceites pela requerente, conforme declaragdo datada 7
de Fevereiro de 2005.

6. A referida parcela é doada com o 6nus de hipoteca volunta-
ria registada na CRP, a favor do banco credor, sob o n.° 48 590C,
que autorizou, nos termos legais, que aquele 6nus passe a incidir,
quanto a mencionada parcela, sobre o dominio util.

7. O terreno em apreco, com a drea de 290 m?, encontra-se assi-
nalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 5 386/1996, emitida
pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 14 de Outubro de 2004, correspondendo a parcela «A» a
parte concedida por aforamento e a parcela «B» a parte em regi-
me de propriedade perfeita.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessdo de 3 de
Marco de 2005, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.

9. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 14 de Marco de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 7 de Margo de 2005.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho, foram notificadas a sociedade reque-
rente e por esta expressamente aceites, mediante declaracio de
4 de Maio de 2005, assinada por Sio Chong Meng, casado, natu-
ral de Macau, residente em Macau, na Estrada da Vitéria, n.° 27,
5.° andar, «G», na qualidade de administrador da «Companhia
de Investimento e Fomento Predial China Peak, Limitada», qua-
lidade e poderes que foram verificados pelo 1.° Cartério Notarial,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragao.

11. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do do-
minio Ttil, estipulada na alinea 1) do n.° 1 da cldusula terceira, e
o prémio estipulado na cldusula sexta do contrato foram pagos
na Recebedoria da Reparticao de Finangas, em 4 de Maio de
2005 (receita n.° 37 277), através da guia de receita eventual n.° 25/
/2005, emitida pela Comissao de Terras, em 22 de Margo de 2005,
cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

12. A caucdo referida no n.° 2 da clausula sétima do contrato
foi prestada mediante garantia bancaria n.” CM05/LG/8550,
emitida pelo «Banco Delta Asia, SARL», em 4 de Maio de 2003,
em termos aceites pela entidade concedente.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A doagdo com o 6nus da hipoteca voluntéria inscrita na
CRP a favor do banco credor sob o n.° 48 590C, para efeitos de
unificacdo do regime juridico, pelo segundo outorgante a favor
do primeiro outorgante, que aceita, da propriedade da parcela
de terreno com a drea de 227 m? (duzentos e vinte e sete metros
quadrados) e com o valor atribuido de $ 2 654 952,00 (dois milhdes,
seiscentas e cinquenta e quatro mil, novecentas e cinquenta e
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duas patacas), assinalada com a letra «B» na planta n.° 5 386/1996,
emitida em 14 de Outubro de 2004, pela DSCC, descrita na CRP
sob o n.* 3 135 a 3 137 e inscrito a favor do segundo outorgante
sob o n.° 82 486G, em regime de propriedade perfeita, onde se
encontram construidos os prédios n.>* 126 a 130 da Rua de Cin-
co de Outubro, na peninsula de Macau;

2) A concessao a favor do segundo outorgante, em regime de
aforamento, da parcela identificada na alinea anterior, com 6nus
hipotecadrio a incidir agora sobre o dominio ttil;

3) A revisao da concessao, por aforamento, da parcela de ter-
reno com a drea de 63 m? (sessenta e trés metros quadrados),
situada na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio n.° 247 da Rua do Guimaraes e n.>* 2 a 2A da Rua do
Pagode, assinalada com a letra «A», na referida planta da DSCC,
descrita na CRP sob o n.° 14 353 e cujo dominio util se acha
inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.° 82 485G.

2. As duas parcelas de terreno referidas no nimero anterior,
assinaladas com as letras «A» e «B» na planta acima mencionada,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em
regime de aforamento, constituindo um udnico lote com a drea
de 290 m? (duzentos e noventa metros quadrados), de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio,
de propriedade unica, compreendendo 7 (sete) pisos, sendo 1
(um) em cave, afectado a finalidade comercial, com a drea bruta
de construcdo de 2 032 m? (dois mil e trinta e dois metros quadra-
dos).

2. A area referida no nimero anterior, pode ser sujeita a even-
tual rectificagdo, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissdo da licenca de utilizag@o respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 243 840,00 (duzentas e quarenta e trés mil, oitocentas e
quarenta patacas), assim discriminado:

1) $ 52 972,00 (cinquenta e duas mil, novecentas e setenta e
duas patacas), referente ao valor do dominio util actualizado da
parcela de terreno assinalada com a letra «A» na referida planta
da DSCC;

2) $ 190 868,00 (cento e noventa mil, oitocentas e sessenta e
oito patacas), referente ao valor do dominio til da parcela assi-
nalada com a letra «B» na dita planta, ora doada e concedida.

2. O segundo outorgante fica isento do pagamento do preco
do dominio util fixado na alinea 2) do ndmero anterior, corres-
pondente a parcela «B».

3. O diferencial resultante da actualiza¢do do preco do domi-
nio util, estipulada na alinea 1) do n.° 1, é pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitagdo das condic¢oes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de
Julho.

4. O foro anual a pagar é de $ 610,00 (seiscentas e dez patacas).
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5. O nédo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo pri-
meiro outorgante, dos projectos.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 683 865,00 (seiscentas e
oitenta e trés mil, oitocentas e sessenta e cinco patacas), da se-
guinte forma:

1) $ 340 000,00 (trezentas e quarenta mil patacas), aquando
da aceitacao das condigdes do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

2) O remanescente, no valor de $ 343 865,00 (trezentas e qua-
renta e trés mil, oitocentas e sessenta e cinco patacas), que ven-
ce juros a taxa anual de 5%, é pago igual de capital e juros, no
montante de $ 352 462,00 (trezentas e cinquenta e duas mil, qua-
trocentas e sessenta e duas patacas), vencendo-se 6 (seis) meses
apds a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Clausula sétima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndmero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao ai estabelecida,
presta uma caugéo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil patacas),
por meio de depdsito, garantia ou seguro-cau¢do, em termos
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aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida, a seu
pedido, com a emissdo da licenga de utilizacdo ou a autorizagdo
para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Licencas de obras e de utilizacdao

1. A licencga de obras s6 € emitida mediante a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sexta do presente contrato.

2. A licenca de utilizagdo s6 é emitida apds a apresentagdo do
comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sexta se en-
contra pago na sua totalidade.

Clausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcéo.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢ao, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a fi-
xar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do pre-
sente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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