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Despacho do Secretdrio para os Transportes
e Obras Pablicas n.° 100/2004

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regifio Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes € Obras Pdblicas manda:

1. E revista, por alteragio do seu objecto imediato, nos ter-
mos e condicdes constantes do contrato em anexo, que faz parte
integrante do presente despacho, a concesséo, por arrendamento,
do terreno com a drea de 3 634 m?, situado na peninsula de
Macau, designado por lote 10 da zona A do empreendimento
denominado «Fecho da Bafa da Praia Grande», titulado pelo
Despacho n.® 98/SATOP/94, revisto pelo Despacho n.° 71/
/SATOP/99, o qual passa a ficar com a drea de 3 945 m*.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
9 de Setembro de 2004.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 1392.2 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 20/2002,
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A «Sociedade de Investimento Imobilidrio I Keng Van, SARL,
Limitada», como segundo outorgante:

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 98/SATOP/94, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 30/94, II Série, de 27 de Julho, foi titulada a
favor da «Sociedade de Investimento Imobilidrio I Keng Van,
SARL>», com sede na Rua do Dr. Pedro José Lobo, n.* 1 a 3,
edificio «Luso Internacional», 16.° andar, registada na Conser-
vatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdéveis sob o n.°7 622
a fls. 130v. do livro C19, a transmiss@o dos direitos resultantes
da concessdo, por arrendamento, do lote 10 da zona A do em-
preendimento designado por «Fecho da Baia da Praia Grande»,
com a drea de 3 634 m?, destinado a ser aproveitado com a cons-
trucéo de um edificio, em regime de propriedade horizontal, afec-
to a comércio, habitacio e estacionamento.

2. Sucede que no desenvolvimento do projecto de obra de
aproveitamento foram introduzidos ajustamentos na drea do lote,
passando esta a ser de 3 945 m?, bem como nas dreas brutas de
construgio, resultantes da alteragéo dos pontos coordenados que
definem os limites entre os lotes 10 e 11, fixados na Portaria
n.° 134/92/M, de 22 de Junho, sendo esta alteracéo determinada
pela exigéncia de cumprimento do ntimero minimo de lugares
de estacionamento em cave, nos termos do artigo 12.° do Regu-
lamento do Plano de Pormenor da zona A, aprovado pela Por-
taria n.° 69/91/M, de 18 de Abril.
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3. Assim, em conformidade com o projecto de obra aprovado,
a Direccéio dos Servicos de Solos, Obras Piblicos e Transportes
(DSSOPT) promoveu a revisdo do contrato de concessio, de
forma a permitir o registo do edificio em construcdo na Conser-
vatéria do Registo Predial (CRP).

4. Reunidos os documentos necessdrios & instrucfo do proce-
dimento, foi elaborada a minuta de contrato de revisio da
concessdo, que mereceu a concordancia da concessiondria, ndo
havendo lugar a pagamento de prémio adicional, dado que o
acerto de areas entre os lotes 10 e 11 origina, no cémputo global
do prémio, uma reducio do factor «R» (percentagem do lucro
estimado), e ainda porque os projectos desses lotes foram apre-
sentados pela primitiva concessiondria.

5. O lote em aprego, devido & alteracdo das coordenadas, pas-
sa a ficar com a drea de 3 945 m?, assinalada com as letras «A» e
«B» na planta n.° 4 212/1992, emitida pela Direc¢do dos Servi-
cos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 7 de Fevereiro de
2002.

6. A parcela assinalada com a letra «A» encontra-se descrita
na CRP sob 0 n.°22299 e corresponde 2 drea do lote jd concedida.
A parcela identificada com a letra «B», ora concedida, era parte
integrante do lote 11, descrito na CRP sob o n.° 22 300, que, por
forca da alteragdo das coordenadas, reverteu a Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comiss@o de Terras, que, reunida em sesséo de 9 de
Janeiro de 2003, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 20 de Janeiro de 2003,
exarado sobre parecer favordvel, da mesma data, do Secretario
para os Transportes e Obras Publicas.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes de revisdo da concessio
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, mediante declaracdo datada em 16 de Agosto de 2004,
subscrita por Sio Tak Hong e Si Tit Sang, ambos casados, com
domicilio profissional em Macau, na Rua de Xangai, n.° 175,
edificio da Associagdo Comercial de Macau, 10.° andar «B», «C»
e «D», na qualidade de administradores da «Sociedade de In-
vestimento Imobilidrio I Keng Van, SARL», qualidade e pode-
res verificados pelo Notdrio Privado Rui Sousa, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragio.

Artigo primeiro

Pelo presente contrato o primeiro outorgante autoriza a revi-
sdo do contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno com
a area de 3 634 m? (trés mil, seiscentos e trinta e quatro metros
quadrados), designado por lote 10 da zona A do empreendimento
denominado «Fecho da Bafa da Praia Grande», titulado pelo
Despacho n.° 98/SATOP/94, descrito na CRP sobon.°22299 ¢
inscrito a favor do segundo outorgante, devido & alteragéo das
coordenadas dos pontos 32 e 33 constantes de Portaria n.® 134/
/92/M, de 22 de Junho, que definem um dos limites entre os lo-
tes 10 e 11 da zona A do referido empreendimento, o que origi-
na o aumento da drea do lote e o ajustamento das dreas brutas
de construgfo por finalidade.
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Artigo segundo

No &mbito da revisio referida no artigo anterior e tendo em
conta o projecto aprovado, o primeiro outorgante e o segundo
outorgante acordam no seguinte:

1) A concesséo, por arrendamento, a favor do segundo outor-
gante, de uma parcela de terreno com a drea de 311 m? (tre-
zentos € onze metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 1 194 577,00 (um milh&o, cento e noventa e quatro mil, qui-
nhentas e setenta e sete) patacas, assinalada com a letra «B» na
planta n.® 4 212/1992, emitida pela DSCC em 7 de Fevereiro de
2002, a anexar ao terreno, identificado no artigo anterior, desig-
nado por lote 10, que passa a ter a drea de 3 945 m? (trés mil,
novecentos e quarenta e cinco metros quadrados), assinalado
com as letras «A» e «B» na referida planta.

2) A alteracdo da redacgéo das cldusulas terceira, quarta, quin-
ta e sétima do contrato de concessiio, que passa a ser a seguinte:

«Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do ter-
reno

O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, destinado a comércio,
habitacdo e estacionamento, com as seguintes dreas brutas
de construgdo:

L ©.0) 11155 £ £:1 S OTRRO 2 648 m?;
— Habitacional: ..o eeenenns 27 851 m?%
— EStacionamento: ......ceeeeeeeeveeeeree e 4229 m>.

Clausula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual no valor de $ 118 350,00
(cento e dezoito mil, trezentas e cinquenta) patacas.

2. Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
arenda serd a resultante da aplicagdo dos seguintes valores:

1) $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado de drea
bruta para comércio;

2) $10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bru-
ta para habitacéo;

3) $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado de drea bru-
ta para estacionamento.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos a partir da data da publicacido no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por legislagdo que, durante a vigéncia do contrato, ve-
nha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deve ficar concluido até 18
de Fevereiro de 2006.

Cldausula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio
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equivalente a renda anual, no valor de $ 118 350,00 (cento e
dezoito mil, trezentas e cinquenta) patacas, por meio de de-

& £ $118,350.00 CRFIBEEERTEEMLET

8 - posito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.
0. FEFREISES S SEER S A E T SR T - 2. O valor da caugéio, referida no ntimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da renda anual.»
H=E Artigo terceiro

s 7= S N e Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
R RIT BE AR S H R R R S TR AT E A A3 presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial

RHYIERE - de Base da Regiio Administrativa Especial de Macau.
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