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de 17 de Dezembro

Disciplina da utilizagZo de prédios urbanos

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea d) do n° 3 do
artigo 31° e da alinea ¢) do n® 1 do artigo 30° do Estatuto Orglnico de Macau,
para valer como lei, o seguinte: ’

CAPITULO1
Da utilizagio de prédios urbanos

SECGAOT

Regime geral

Arugo 1°
(Destinagio genérica dos prédios)

1. Sem prejuizo da afectagio a outros fins licitos, os prédios urbanos
podem ser genericamente utilizados para:

a) Fins residenciais ou habitacionais;

b) Fins industnats, compreendendo a actividade dos estabelecimentos
industriais e das unidades industriais, nos termos previstos no Decreto-Lei n°

11/99/M, de 22 de Margo, bem como de armazenamento;

c) Fins comerciais;

d) Fins de servigos, de escritdrios ou de profisses liberais;

¢) Fins de actividade hoteleira e similar;

f) Fins de equipamento social, colectivo ou pablico;

¢) Fins de estacionamento de veiculos motorizados.

2. Para os efeitos da presente lei, nio se considera fim industrial a
actividade de industria transformadora exercida em prédio urbano destinado a
fins residenciais ou habitacionais, sempre que o respectivo trabatho:

a) Seja essencialmente manual;

b) Seja realizado por parentes ou afins do industrial, em némero nio
superior a cinco pessoas, que com ele vivam em comunhio de mesa e habitagio;
e

¢) Nio constitua um facto perturbador para a vizinhanga, nos termos do
Capitulo II. . :

Arigo 2°
(Principio geral)
Sem prejuizo do disposto em legislagio especial e nos artigos seguintes, &

licita a destinagio de um prédio urbano, simultinea ou cumulativamente, a mais
do que um fim genérico de utlizag3o.

Artigo 3°
(Proibigdes)

1. £ proibida a afectagio, simultinea ou cumulativa, a outros fins, de
prédios urbanos que tenham sido afectos a fim ou fins determinados nos termos
do artigo 5°.

2. O disposto no niumero anterior aplica-se ainda:

a) As seccdes ou partes de edificios nfo constituidos em regime de
propriedade horizontal;

b) As fracgdes autdnomas de edificios constituidos em regime de
propriedade horizontal;

¢) As secgdes de um tinico edificio constiruido em regime de propriedade
horizontal, desde que reunidos os requisitos previstos no n°® 3 do artigo 1328° do
Cddigo Civil;

d) Aos conjuntos de edificios constituidos em regime de propriedade
horizontal.

Artigo 4°
(Fontes da destinagdo especifica dos prédios)

1. A especificagio do fim ou fins a que se destinam os predios urbanos é
feita nas seguintes fontes:

a) No caso das concessdes por aforamento e por arrendamento, das
concesses gratuitas e das ocupagdes por licenga, nos respectivos instrumentos
constitutivos outorgados pelo Territdrio;

b) No caso do direito de superficie, enfiteuse, usufruto, direito de uso e
habitagio, nos respectivos titulos constitutivos;

¢) No caso da propriedade horizontal, nos respectivos titulos
constitutivos ou regulamentos do condorninio;

d) No caso de arrendamento, subarrendamento, comodato, cessio de
posigio contratual, cessao de exploragio ou transmissio de empresa comercial
ou de estabelecimento industrial, nos respectivos contratos;

€) No caso de posse titulada, no respectivo titulo.

2. No caso de posse nio titulada, o fim ou fins do prédio wbano
determina-se pelo titulo da anterior posse ou, nio a havendo, pelo titulo de
propriedade ou de outro direito, real ou obrigacional, correspondente ou
subjacente a situagio possessoria.

Autigo 5°
(Vinculagdo 2 destinagio constante
das licengas de utilizagio)

A utilizagio de prédios urbanos, suas partes ou frac¢des, para os fins
previstos no artigo anterior deve respeitar o fim ou fins constantes das
respectivas licengas de utilizaggo.

Arugo 6°
(Licengas de utilizagio)

1. Constituemn licengas de utilizagfio, para os efeitos da presente lei:

a) As licengas para habitagio, para ocupagio, e para ocupagio e
habitagdo, emitidas ao abrigo do Capitulo XI do Regulamento Geral da
Construgio Urbana para a Colénia de Macau, aprovado pelo Diploma
Legislativo n® 966, de 31 de Dezembro de 1946;

b) As licengas para habitagio, para ocupagio, e para ocupagio e
habitagio, emitidas ao abrigo do Capitulo III do Timlo VI do Regulamento
Geral da Construgio Urbana, aprovado pelo Diploma Legislativo n® 1 600, de 31
de Julho de 1963;

¢) As licengas de utlizagio emitidas a0 abrigo dos artigos 50° ¢ 51° do
Regulamento Geral da Construgio Urbana,. aprovado pelo Decreto-Lei n®
79/85/M, de 21 de Agosto.

2. As licengas previstas nas alineas a) e b) do mimero anterior referem-se,
respectivamente:

a) No caso das licengas para habitagio, aos fins estabelecidos na alinea a)
do artigo 1% :

b) No caso das licengas para ocupagio, a qualquer um dos fins
enumerados no artigo 1°, com excepgio da alinea a);

¢) No caso das licengas para ocupagio e habitagio, 2 pluralidade de fins
de utilizacio, nos termos dos artigos 2° e 3°.

o N . :
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3. Tratando-se de prédios urbanos construidos antes de 31 de Dezembro
de 1946, ¢ obrigatdrio o suprimento da falta de licenga de utilizago, aplicando-se
o disposto nos artigos 47° a 51° do Regulamento Geral da Construgio Urbana,
aprovado pelo Decreto-Lei n® 79/85/M, de 21 de Agosto, com as necessrias
adaptagées.

Artigo 7°
(Utlhza;ao diversa da destinada)

1. E proibida qualquer utilizagio indevida de prédio urbano.

2. Consideram-se indevidamente utilizados um prédio urbano, sua parte
ou fracgio, sempre que o respectivo proprletén'o, concessionario  por
aforamento, arrendamento ou concessio gratuita, ocupamte  por licenga,
superficidrio, enfiteuta, usufrutuirio, usuirio ou morador usuario, condémino,
arrendatdrio, subarrendatrio, comodatirio, cessiondrio de posi¢io contratual,
cessionario de exploragio ou transmissirio de empresa comercial ou de
estabelecimento industrial, ou legitimo possuidor:

a) Os afectar, juridica ou materialmente, na sua forma ou substindia, a
fim ou fins diversos daquele ou daqueles a que se destinam, nos termos dos
artigos anteriores ou, quando exigivel por lei, do licenciamento administrativo da
actividade ai exercida;

b) Consentir que terceiros os afectem, utilizem ou gozem, nos termos
previstos na alinea anterior;

¢} Os utilizarem ou gozarem, ou consentirem que terceiros os utlizem ou
gozem, em violagio do disposto no Capitulo seguinte.

3. Consideram-se terceiros apenas os detentores ou possuidores
precarios; nio é terceiro quern adquira a posse, por inversio do respectivo titulo,
de mi fé ou com violéncia.

Arugo 8°
(Fiscalizagio)

1. Compete a Direcgio de Solos, Obras Piblicas e Transportes, adiante
designada por DSSOPT, fiscalizar o cumprimento do disposto na presente
Sec¢io, sem prejuizo, tratando-se de situagdes previstas no artigo 12°, do
disposto no n° 3 do artigo 51° do Regulamento Geral da Construgio Urbana.

2. O pessoal da DSSOPT com fungdes de fiscalizagio goza dos poderes
de autoridade pablica quando estejam no exercicio dessas fungdes.

Artigo 9°
{(Procedimento)

1. Por cada infrac¢io ao disposto no n° 1 do artigo 7° é lavrado o
respectivo auto pela DSSOPT, o qual é objecto de notificagio ao infractor no
prazo de 8 dias, com indicagio expressa das normas legais violadas.

2. No mesmo prazo, e nio sendo a situagio passivel de legalizacio, o
director da DSSOPT ordena ao infractor que cesse, imediatamente, a utilizagio
indevida.

3. Se a situagdo for passivel de legalizagiio, é fixado prazo para o infractor
apresentar, querendo, um plano das medidas que se propde adoptar com vista a
referida legalizagio.

4, Na falta de apresentagio, no prazo fixado, do plano previsto no
nimero anterior, no caso da sua ndo aprovagio ou, ainda, em caso de
incumprimento das medidas constantes de plano aprovado, dentro do prazo e
nas condi¢des nele definidas, o director da DSSOPT, se a utlizagio indevida se

mantiver, adopta as providéncias necessarias para fazer cessar essa utilizagio.

Artigo 10°
(Contravengio)

1. Quem nio cessar a utilizagdo indevida de prédio urbano, sua parte ou
fracgdo, nos termos do artigo anterior, comete uma contravengio punivel com
pena de multa até 120 dias.

2. O disposto no nlimero anterior nio prejudica a aplicagio de outras
sangoes que 20 caso couberem, salvo tratando-se da situagdo a que se refere o
artigo 126° do Cédigo Penal.

3. O procedimento pelo facto previsto no n® 1 extingue-se, por efeito de
prescrigio, decorrido o prazo de um ano.

4. O prazo prescricional conta-se a partir do dia em que cessar a
consumagio do facto.

SECCAO I

" Regime excepcional

Artigo 11°
(Utilizago iniciada antes de 1986)

Tratando-se de prédios urbanos, suas partes ou fracgdes, cuja utilizagio,
ainda que indevida, se tenha iniciado antes de 1 de Janeiro de 1986, nio se
aplicam os artigos 9° e 10°, sem prejuizo do estabelecido na Sec¢io e no Capitulo

seguintes.

SECGAOIII
Regime comum

Artigo 12°
(Licenciamento administrativo)

Quando a destinagio da utilizagiio de prédios urbanos corresponda ao
fim do exercicio de uma ou de varias actividades sujeitas a licenciamento,
autorizagio prévia, aprovagio, ratificagio ou homologagio por parte de uma
entidade plblica para o efeito competente, aplica-se sempre todo o regime da
Secgio 1, independentemente da data em que se tenha iniciado a utilizagio.

CAPITULO1I
Das relagdes de vizinhanga

Artigo 13°
(Objecto)

1. As normas do presente Capitulo regulam, em matéria de relagdes de

vizinhanga, o exercicio de todas as posi¢des juridicas previstas no n° 2 do artigo
7°.

2. O disposto no presente Capitulo aplica-se, por inteiro, as situagdes
previstas no n° 2 do artigo 3°.

Artigo 14°
(Factos perturbadores)
Constituern factos perturbadores'da vizinhanga, além dos previstos no
artigo 1266° do Cédigo Civil, o exercicio de actividade ilicita, bem como as
condigdes de higiene, salubridade e satde piblicas, de seguranga contra riscos de

incéndio, e de seguranca das pessoas e da propriedade, que, pela sua falta ou
deficiéncia, excedam os limites da tolerdncia que deve existir entre vizinthos.

Arugo 15°

(Vistoria)
1. A verificagio da existéncia de factos perturbadores da vizinhanga
compete a uma comissio de vistoria a funcionar na DSSOPT, sob a presidéncia

do respectivo director.

2. A comissio integra, ainda, por indicagio do director da DSSOPT e
consoante a natureza da perturbagio:

a) Um representante da DSSOPT, que lavra o auto de vistoria;

b) Um representante da Direcgio dos Servigos de Saide;

¢) Um representante do Servi¢o de Incéndios do Corpo de Bombeiros;

d) Um representanie da Policia de Seguranga Publica;

) Um representante da Direcgio dos Servigos de Trabatho e Emprego;

f) Um representante da Direc¢io dos Servigos de Economia;

) Um representante do Conselho do Ambiente;

3. O auto de vistoria deve conter os pareceres, memorandos e demais
actos instrutdrios praticados por todos os membros chamados a integrar a
vistoria.

’ 4.0 a\;\to de vistoria é sujeito a homologagio do presidente da comissio.

5. A homologagio de um auto que opine no sentido da existéncia de
factos perturbadores para a vizinhanga implica a prolagio da decisio a que se
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refere 0 n° 2 do artigo 9°, que deve ser notificada juntamente com uma certidio
do auto de vistoria, seguindo-se até final o procedimento previsto no mesmo
artigo, com as necessarias adaptagdes.

6. A vistoria prevista nos niimeros anteriores aplica-se, subsidiariamente,
o disposto no Regulamento Geral da Construgio Urbana, com as necessarias
adapragGes. -

CAPITULO II
Dos regulamentos do condominio

Arugo 16°
(Licengas de obras)

A emissio das licengas de obras de edificios a constituir em regime de
propriedade horizontal depende:

a) Da prévia entrega, junto da DSSOPT, do respectivo regulamento do
condominio, quando exigido nos termos do n° 1 do artigo 1340° do Cédigo
Civil; e

b) Da verficagio da conformidade do regulamento do condominio,
quando exista, com o disposto na presente lei.

Artigo 17°
(Depésito no registo predial)

1. Os regulamentos do condominio e as respectivas alteragdes sio
obrigatoriamente depositados na Conservatéria do Registo Predial.

2. O depésito do primeiro regulamento do condominio de um prédio
urbano, quando exigivel, deve ser requerido juntamente com o registo do
respectivo titulo constitutivo da propriedade horizontal.

3. O depdsito de um regulamento é feito mediante apresentagio de
fotocépia autenticada da acta da assembleia de condéminos que o tiver aprovado
ou de documento titulador subscrito pelo proprietirio, administrador ou
promotor do empreendimento, conforme o caso.

4. O depbsito das alteragdes ¢ feito mediante apresentagio de fotocépia
autenticada da acta da assembleia de conddminos que as tiver aprovado ou de

documento titulador subscrito pelo proprietirio, administrador ou promotor do
empreendimento, conforme o caso.

CAPITULO IV
Das disposigdes finais e transitdrias

Arugo 18°
(Suprimento da falta de licenga de utilizagio)

1. Nos casos previstos no n° 3 do artigo 6°, a realizagio da vistoria a que
se refere o artigo 47° do Regulamento Geral da Construgio Urbana deve ser
requerida no prazo de 60 dias contados da data da entrada em vigor da presente
lei.

2. O incumpnimento do disposto no nimero anterior determina a
inaplicabilidade do regime excepcional previsto no artigo 11°.

Anigo 19°
(Processos pendentes)

1. O disposto no n° 6 do artigo 19° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, na redacgio pela presente lei, aplica-se aos processos pendentes na
DSSOPT a data da entrada em vigor da presente lei.

2. Nos processos relativos a edificios a constituir em regime de
propriedade honzontal que estejam pendentes, 3 data da entrada em vigor da
presente lei, para decisio quanto 3 concessio das licengas de obras, a DSSOPT
notifica os interessados para, no prazo de 30 dias, procederem i entrega do
respectivo regulamento do condominio, quando exigivel.

Artigo 20°
(Aplicagdo do artigo 17°; processos pendentes)

1. O disposto no artigo 17° apenas se aplica aos edificios a constituir em
regime de propriedade horizontal apés a data da entrada em vigor da presente
lei.

2. Se, porém, tiver ja havido, 4 data prevista no nimero anterior, registo
provisério por natureza da inscri¢io da constituigio da propriedade horizontal,
nos termos do artigo 39° da Lei n® 25/96/M, de 9 de Setembro, a Conservatéria
do Registo Predial notifica os interessados para, no prazo de 30 dias, procederem
a0 cumprimento do disposto no n° 3 do artigo 17°.

3. A conversio do registo provisério em definitivo depende do
cumprimento do disposto no n° 3 do artigo 17°. :

Artigo 21°
(Alteragdes ao Regulamento Geral da Construgio Urbana)

Qs artigos 19°, 38°, 51° e 55° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n°® 79/85/M, de 21 de Agosto, passam a ter
a seguinte redacgio:

«Artigo 19°
{Pedidos de aprovagio de projectos)
1.
2...
3.
6. Tratando-se de obras de construgio deverd ainda ser
junto:
Q) 1re et e eh e e et e e o e e e e e e et e e e
b)

c) Memoéria descritiva das fracgdes auténomas e ©o
respectivo regulamento do condominio, se exigivel, quando para o
edificio se preveja a constituigio do regime de propriedade
horizontal.

Artigo 38°
{Fundamentos de indeferimento)

A DSSOPT podera indeferir os pedidos de licenciamento
ou de aprovagio de projecto com qualquer dos seguintes
fundamentos:

Q) v er ven e e et et e e et e e e s e e e e e e e

g) Falta de entrega do regulamente do condominio, nos
termos previstos no n° 6 do artigo 19%
h) Desconformidade do regulamento do condominio

com o disposto na Lei n.° 6/99/M, 17 de Dezembro.

Arigo 51°
(Utilizagio das edificagdes para
fins diversos dos autorizados)

3. A fiscalizagio da utlizagio das edificagdes, suas partes

ou fracgdes compete também i entidade competente para o
licenciamento da actividade af exercida.

Artigo 55°
(Despejo)

1. O director da DSSOPT. poderi ordenar o despejo
sumario das edificagdes utilizadas que nio disponham de licenca
de wtilizagio ou que se encontrem nas situagdes previstas nos
nimeros 2 e 4 do artigo 9° da Lei n°4/99/M, def3de Dezembro,
bem como das construgdes cuja demoligio, reparagio ou
beneficiagio tenha sido determinada.
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3. Quando houver risco iminente de desmoronamento,
perigo para a saude publica ou perturbagio para a viznhanga, o
despejo poderi executar-se imediatamente.

Artgo 22°
(Entrada em vigor)

A presente lei entra em vigor decorridos 30 dias sobre a data da sua
publicagio.

Aprovada em 10 de Dezembro de 1999.

A Presidente da Assembleia Legislativa, Anabela Sales Ritchie.
Promulgada em 16 de Dezembro de 1999.
Publique-se.

O Governador, Vasco Rocha Vieira.
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Decreto-Lei n.° 112/99/M
de lﬁe Dezembro

O Decreto-Lei n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, que rege a atri-
bui¢do, arrendamento e gestao dos prédios ou fogos geridos pelo
Instituto de Habitagdo de Macau e destinados a habitagao so-
cial, encontra-se desactualizado e desajustado da realidade so-
cial actual.

Com as alteragdes agora introduzidas pretende-se melhorar a
adequagdo do diploma ao fim a que se destina, para além de se
regularem situagOes anteriormente omissas e que foram detec-
tadas durante o decurso da realizagio do dltimo concurso geral
de candidatura ao arrendamento de habitacgdo social.

Determina-se ainda a republicagéo integral do Decreto-Lei
n.° 69/88/M, de 8 de Agosto, incorporando as sucessivas altera-
¢Oes de que foi objecto.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;
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