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GABINETE DO SECRETARIO-ADJUNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.° 80/SATOP/93

Nos termos do n.° 1 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 122/84/
/M, de 15 de Dezembro, (com a redacgdo que lhe foi dada pelo
Decreto-Lei n.° 30/89/M, de 15 de Maio), designo o licenciado
Jorge Manuel Viana Marques Barra, assessor do meu Gabinete,
oficial piblico para a celebragdo do contrato que vaiser assinado
entre o GADA — Gabinete para o Desenvolvimento dos Ater-
ros Taipa-Coloane e a Asiaconsult, Limitada, tendo por objecto
a elaboragdo por esta do Programa Base e Plano Director da
Urbanizacdo e dos Estudos Prévios das Infra-Estruturas de
Transportes Rodovidrios e Ferrovidrios dos Aterros
Taipa-Coloane.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 7 de Junho de 1993. — O Secre-
tério-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.° 8/SATOP/93

No uso da faculdade conferida pelo n.° 1 do artigo 2.° da
Portaria n.° 172/93/M, de 14 de Junho, subdelego no coordena-
dordo GADA —Gabinete para o Desenvolvimento dos Aterros
Taipa e Coloane, engenheiro Anténio José Castanheira Lou-
rengo, todos os poderes necessdrios para representar o territério
de Macau como outorgante no contrato a celebrar entre o
Territério e a Asiaconsult, Limitada, para a elaboragdo do
Programa Base e Plano Director da Urbanizagio e dos Estudos
Prévios das Infra-Estruturas de Transportes Rodovidrios e
Ferrovidrios dos Aterros Taipa e Coloane.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 14 de Junho de 1993. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.

Despacho n.2 85/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pelo «Centro Internacional de
Macau — Centro Comercial, S.A.R.L.», de revisdo do contrato
de concessio, por arrendamentoe comdispensa de hasta publica,
de umterreno com a 4rea de 17 841 (dezassete mil, oitocentos e
quarenta e um) metros quadrados, sito em Macau, na Zona de
Aterros do Porto Exterior (ZAPE), titulado por escritura ptblica
de 5 de Dezembro de 1986, em virtude da modificagio parcial do
aproveitamento e alteragio parcial de finalidade.

Reversdo ao Territério, por forga dos novos alinhamentos, de
duas parcelas de terreno, com a 4drea global de 2 335 (dois mil,
trezentos e trinta e cinco) metros quadrados (Proc. n.° 647.3, da
Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes, e
Proc. n.° 3/93, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piiblica outorgada na Direcgdo dos Servigos
de Finangas (DSF) em 5 de Dezembro de 1986, lavrada a folhas
95 e seguintes do livro n.® 254, foi titulada a favor da sociedade
denominada «Centro Internacional de Macau — Centro Co-
mercial, S.A.R.L.», comsede em Macau, na Avenida da Amiza-
de, sem nimero, junto ao Estddio da Pelota Basca, matriculada
na Conservatéria dos Registos Comercial e Automével sob o

n.° 1106 a folhas 173 do livro C-3, a transmissdo e simultanea-
mente a alteragdo de finalidade e de aproveitamento do terreno
com a 4rea total de 17 841 (dezassete mil, oitocentos e quarenta
e um) metros quadrados, sito na ZAPE.

O primitivo contrato de concessdo havia sido titulado por
escritura de 20 de Margo de 1981, lavrada a folhas 91 e seguintes
do livro n.° 186 da DSF.

2. De acordo com a escritura, o terreno seria aproveitado no
prazo de 7 anos, contados a partir de 16 de Fevereiro de 1985,
com a construgio de ediffcios, em regime de propriedade hori-
zontal, destinados a comércio, zonas de lazer, estacionamento e
habitagio, e/ou escritérios.

Nos termos dos pardgrafos 3.°¢ 4.° da cldusula terceira, a
concessiondriatemodireito derequerer aalteragéo de finalidade
ou modificagdo do aproveitamento, caso em que fica sujeita ao
eventual pagamento de um prémio, com excepgio dos casos em
que a alteragdo se reporta 2 disposigdo e divisdo interior dos
ediffcios.

3. Porrequerimento com data de entrada na ex-Direcgio dos
Servigos de Programacio e Coordenagio de Empreendimentos
(ex-SPECE), de 28 de Margo de 1990, a concessiondria solicitou,
por um lado, autorizagdo para modificar a tipologia das habi-
tagdes do projecto inicial, e por outro, a altera¢do parcial de
finalidade, com a construgio de um ediffcio para escritérios e
hotel. Solicitou aindaa prorrogagio doprazo de aproveitamento
do terreno até 31 de Agosto de 1993.

4. Este pedido foi analisado pelo Departamento de Solos da
Direcg¢éo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) que, através dainformagdon.°29/SOLDEP/91, de 28
de Janeiro, propds que fosse aceite a prorrogagdo do prazo e a
aplicagdo de multa a concessionéria, nos termos da cldusula
sexta do contrato de concessio. Contudo, superiormente foi
determinado que fossem apreciados os motives apresentados
pelaconcessiondriarelativos a atrasos na aprovagio dos projectos.

Posteriormente, em informagio datada de 4 de Abril de 1991,
subscrita pelo entdo director dos SSOPT, € estabelecido que,
tendo em conta a diminuig&o da 4rea bruta de construgéo, nio
seria devido prémio pela construgdo do hotel.

5. Através da informagdo n.° 179/SOLDEP/91, de 11 de Se-
tembro, € analisado todo o processo, concluindo-se que os
atrasos da 3.* fase do projecto se deviam ndo a razdes imputéveis
4 Administrag@o, mas sim ao pedido apresentado pela conces-
siondria de alteragdo parcial de finalidade, o que originou a
revisdo do contrato de concessio.

Sobre esta informagdo exarei, em 18 de Setembro, despacho
em que determino o prosseguimento do processo de revisdo do
contrato de concessdo e autorizo a prorrogagdo do prazo de
aproveitamento até 31 de Agosto do ano corrente, ficando a
concessiondria sujeita s contrapartidas correspondentes.

6. Todavia, por requerimento com data de entrada de 15 de
Novembro de 1991, a concessiondria solicita nova prorrogagio
doprazode aproveitamento do terreno, dado serem necessarios
24 meses ap6s a data da emissdo da licenga de obras para a
conclusio dos trabalhos. Este requerimento foi objecto de um
memorando de 19 de Fevereiro de 1992, elaborado pela entéo
chefe do Departamento de Solos da DSSOPT, em que se conclui
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poder ser autorizada a prorrogacgio do prazo conforme reque-
rido, sem prejufzo do pagamento das contrapartidas previstas
nas cldusulas contratuais, tendo o proposto merecido a minha
concordéncia.

7. Tendo em consideragio o pedido apresentado pela con-
cessiondria, as informagbes e os despachos constantes do pro-
cesso, o Departamento de Solos da DSSOPT fixou, em minuta
de contrato, as condi¢des a que a revisdo da concessdo deveria
obedecer, as quais foram aceites pela requerente, mediante
declaracio datada de 6 de Novembro de 1992.

8. O processo emcausa foi ainda objecto da informagio n.° 1/
/SOLDEP/93, de 4 de Janeiro, na qual é feitauma anélise de todo
© Processo.

9. O processo seguiu a sua tramitagio normal, tendo sido
enviado 2 Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 25 de
Fevereiro de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do
pedido, deliberando, no entanto, dar nova redacgio ao artigo
terceiro da minuta acordada, nos termos do artigo 56.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho.

10. O terreno em aprego encontra-se assinalado na planta
referenciada por processo n.° 441/89, emitida em 29 de Agosto
de 1992, pela Direcgio dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC).

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo foram
notificadas a requerente e por esta expressamente aceites, me-
diante declaragio datada de 28 de Maio de 1993, assinada pelos
seus representantes Ho Hung Sun, Stanley, alids Stanley Ho, e
So Shu Fai, alids Ambrose So, com poderes para o acto, qualida-
de e poderes que foram verificados e certificados pelo notdrio
privado Jorge Neto Valente, conforme consta do reconhecimen-
to exarado naquela declaragéo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Emconformidade comas disposigdes do Tftulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° ¢ 129.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias,
conferida pela Portaria n.° 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o
pedido em epfgrafe e determino a reversio ao Territério das
parcelas também em epfgrafe identificadas, passando a conces-
s@o a reger-se pelas condigdes expressas na escritura piblica
outorgadana DSFem5 de Dezembro de 1986, com as alteragdes
introduzidas pelo presente despacho:

Artigo primeiro

E reduzida para 15 506 (quinze mil, quinhentos e seis) metros
quadrados, a drea do terreno descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob 0 n.° 21502 a fls. 124 v.
do livro B-50 e inscrito a favor do segundo outorgante sob o
n.° 21926 a fls. 73 v. do livro F-22, objecto do contrato de
concessdo titulado por escritura de 5 de Dezembro de 1986,
lavrada a fls. 95 do livro n.° 254, da Direcgdo dos Servigos de
Finangas, em virtude de reverterem 2 posse do primeiro outor-
gante, livres de 6nus ou encargos, por forca dos novos alinha-
mentos, as parcelas com as dreas de 711 (setecentos e onze)
metros quadrados e de 1624 (mil seiscentos e vinte e quatro)

metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as letras
«Ab» e «C» na planta n.* 441/89, emitida em 29 de Agosto de
1992, pela DSCC, e que se destinam a integrar a via publica.

Artigo segundo

1. E autorizada a alteragio parcial de finalidade e a modifi-
cagdo do aproveitamento do terreno com a drea de 15506
(quinze mil, quinhentos eseis) metros quadrados, de acordocom
o projecto aprovado.

2. Em consequéncia das alteragdes referidas no nimero an-
terior, as cldusulas terceira e quarta da escritura piblica de
transmissdo e simultancamente alteragio de finalidade e de
aproveitamento, outorgada em 5 de Dezembro de 1986, passam
a ter a seguinte redacgdo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno destina-se 2 construgdo de um complexo,
formado pelos seguintes ediffcios, em regime de proprieda-
de horizontal:

a) Umedificio constitufdo por doze blocos habitacionais
assentes numpddio destinado a comércio ¢ estacionamento;

b) Um edificio destinado a hotel, comércio, escritérios e
estacionamento.

2. O referido complexo de ediffcios desenvolve-se em
trés fases, de acordo com o projecto de arquitectura
reformulado e o programa de trabalhos, aprovados.

3. A 4rea global de 2 023 (dois mil e vinte e trés) metros
quadrados, das parcelas a seguir discriminadas e constantes
da referida planta da Direcg@o dos Servigos de Cartografia
¢ Cadastro, destina-se ao livre transito de pessoas e bens
sem quaisquer restrigdes e sem poder ser objecto de qual-
quer tipo de ocupagio tempordria ou definitiva:

— Parcela assinalada comaletra «A2»,situadaaniveldo
solo, considerada zona de passagem;

— Parcelas assinaladas com as letras «A5», «Bl» € «B2»,
situadas a nfvel do solo sob as arcadas, constituindo a zona
chamada de passeio sob as arcadas, cujos espagos entre
colunas devem manter-se abertos.

Clausula quarta — Renda

1. Deacordocom a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
a segunda outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 62 024,00 (sessenta e duas mil e vinte e quatro) patacas;

by Ap6saconclusdo daobra de aproveitamento do terre-
no, passa a pagar o montante global de $ 1030'511,00 (um
milh&o, trinta mil, quinhentas e onze) patacas, resultante da
seguinte discriminagéo:

i ) Area bruta para comércio:

246501m% X $7,50/m2 s $ 184 875,00 -
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ii ) Area bruta para habitagdo:

88636 M2 X $ 5,00/m? .....ccoevvrrerereenreenene $ 443 180,00
iiiy Area bruta para escritérios:

11526 M? X $ 7,50/m2 .o $ 86445,00
iv) Area bruta para hotel:

18826 M2 x § 7,50/m? ..o $ 141 195,00

v) Area bruta para estacionamento:

29136 M? X § 6,00/m? ..o $174 816,00

2. As 4reas, referidas no ndmero anterior, estdo sujeitas
aeventual rectificagio, resultante davistoria arealizar pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
utilizagdo respectiva, com a consequente rectificagdo do
montante global da renda, se for caso disso.

3. Asrendas sdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo
imediata de novos montantes de rende, estipulados por
legislagdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser
publicada.

Arligo terceiro

1. Por forga do presente contrato de revisdo, o prazo de
aproveitamento, estabelecido na cldusula quinta da escritura

outorgadaem 5 de Dezembro de 1986, € prorrogado por mais 24
(vinte e quatro) meses, a partir de 16 de Fevereiro de 1992,
ficando a segunda outorgante obrigada, atftulo de compensagio,
ao pagamento de $ 686 000,00 (seiscentas e oitenta e seis mil)
patacas, a efectuar na Direcgdo dos Servigos de Finangas no
prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato de
revisio, sob pena de nulidade do mesmo.

2. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
do Governador a publicar no Boletim Oficial.

Artigo quarto

Constitui encargo da segunda outorgante a pavimentagdo
proviséria das 4reas assinaladas com as letras «A6» € «C» na
planta acima referida.

Artigo quinto

Para efeitos de resolugdo de qualquer litfgio emergente do
presente contrato, o forocompetente é odoTribunal da Comarca
de Macau.

Gabinete do Secretério-Adjunto para os Transportes e Obras
Piiblicas, em Macau, aos 12 de Junho de 1993. — O Secretério-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Z.A.P.E. - Quarteirdo 1,

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
' ) & =2 T -

ESCALA 1:2000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10

140 160 180 metros

1 21 5 i8 371.,3
2 21 566.,9 18 179.,8
3 21 565,0 18 1381,2 LUTES B e C
4 21 577,9 18 3199,8
9 21 640,535 18 356,2
6 21 587.,6 18 280,13
7 21 582,2 18 279,33 ,
5 1] -
8 21 517,8 18 3262 Area "A1" = 7 716 m2 ORS: -
9 21 513,86 18 327,1 Area j4 concedida e a reverter: Parcela A6 = 711 m2
:f‘J ;1 223; ‘g 320.12 . Parcela C = 1 624 m2
B 18 380, " n _ total =2 335 m2
i2 21 436,35 18 3§5-0 Area AZ - 306 mz Area concedida e destinada a ar-
:z ;} @ggv; ig 23[‘); . cadas ao nivel do R/C (serviddo
5 I -
: ! n [ 1 . Pdblica): Parcela A5 = 363 m2
1521 5479 18 376,64 Area "A3" = 3 453 m2 Parcels Bl = 1 197 m2
16 21 552, 18 373,5 Parcela B2 = 157 m2
17 21 553,464 18 375,5 > total =1717 m2
1821 5747 18 405.8 Area "A4" = 2 314 m2 Area concedida e destinada a
19 21 6425 18 358.,6 passagem ao nivel do R/C (ser-
20 21 643,2 18 354.6 v viddo publica): Parcela A2 = 306 m2
2t 21 5%0,8 18 279.6 n | L -
22 21 579,5 18 277,35 Area AS = 363 m2 o
23 21 A.ca, 5 18 '357'6 Confrontagbes dos lotes B e C do Quarteiréo
EA 21 A,”‘ 2 18 ,}77'(; ’ 1 do 7APE {conforme defenigdo em planta ofi
' ' " _ i i S H
29 31 43as 18 1864 Area A6" - 711 m2 cial de alinhamentos da DSSOPT)
367) 5: égg': ig 2??‘: . NE/SE - Vias publicas ainda sem designagdo
28 21 502,4 18 411,8 Area "B1" = 1 197 m2 oW ;E:g:faas:::flm;
29 21 505,64 18 416,1 Nw - Aveni&ia Dr. R:’)driqa Rodriques.
10 21 553,8 18 3824 »
A 2t 572,7 18 409,5 n n o _
32 2t 648,9 18 336,4 Area BZ - 157 mz
33 21 587,1 18 267,8
14 21 510,9 18 320,9 A
. . " " _
35 21 462,6 18 454.,5 Area "C =1 624 m2
36 21 625,5 18 180,464
17 21 668,4 18 441,9
18 21 553.8 18 3176,0

85/SATOP/93

Despacho no. Parecer da CT n®. 41/93 de 25/02/93

441/89 de 1992/08/29



