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Despacho n.2 77/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Guilherme L6, de revisdo do
contrato de concessio, por aforamento, de um terreno com a 4rea
de 294 (duzentos e noventa e quatro) metros quadrados, sito em
Macau, onde se encontra implantado o prédio n.? 15, da Travessa
de Maria Lucinda, e de doagdo de um terreno com a 4rea de 50
(cinquenta) metros quadrados, sito em Macau, onde se encontra
implantado o prédio n.® 10, da Travessa do Mata Tigre, e
simultidnea concesséo deste, por aforamento, para unificagdo do
regime juridico dos terrenos, com vista a0 seu aproveitamento
conjunto, com a construc¢io de um edificio, destinado a habitagio
e comércio (Processo n.2 868.1, da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Piblicas e Transportes, e Processo n.® 92/92, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Guilherme L6, casado com Teresa do Menino Jesus, alids Let
Peng Kuai, no regime de comunh#o geral de bens, residente em
Macau, na Rua da Praia Grande, n.? 38, r/c, € titular, em regime
de propriedade perfeita, do terreno com a drea de 50 (cinquenta)
metros quadrados, onde se encontra implantado o prédion.? 10, da
Travessa do Mata Tigre, em Macau, descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau (CRPM) sob o mimero 14 026, a folhas
171 do livro B-37, inscrito a seu favor conforme inscrigido
n.?3 227, a folhas 160 do livro G-82-A da mesma Conservatdria.

E ainda titular do domfnio itil do terreno com a drea de 294
(duzentos e noventa e quatro) metros quadrados, onde se encontra
implantado o prédib n.2 15, da Travessa de Maria Lucinda, em
Macau, descrito na CRPM sob o niimero 1 362, a folhas 89 v. do
livro B-8 e inscrito a seu favor sob o nimero 1285, a folhas 64 do
livro G-1, da mesma Conservatoria.

O dominio directo do terreno encontra-se inscrito a favor do
Territério, conforme inscrigdo semnimero a folhas 89 v. do livro
B-8 da CRPM.

2. O requerente pretende reaproveitar conjuntamente as duas
parcelas de terreno, com a construgio de um novo edificio com 7
(sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitagdo e comércio, de acordo com o projecto de arquitectura
apresentado na Direc¢iio dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), e sobre o qual foi emitido parecer favo-
rével.

3. O reaproveitamento conjunto dos lerrenos € a sua anexagio
num tnico lote com a drea de 344 (irezentos ¢ quarenta e quatro)
metros quadrados implica a unificagdo do seu regime juridico, em
face do disposto no n.® 4 do artigo 179.2 da Lei de Terras.

4. Nestas circunstincias, Guilherme L6, por requerimento da-
tado de 8 de Julhode 1992, dirigidoa S. Ex.* o Governador, solicitou
autorizagio para doar ao Territério o terreno de sua propriedade
plena e requereu a sua concessio simultdnea, por aforamento, com
vista a concretizagdo do projecto.

5. As parcelas de terreno em aprego encontram-se demarcadas
na planta n.? 418/89, emitida pela Direcgdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro,em 5 de Maio de 1992, assinaladas com as
letras «A» e «B», correspondendo esta ultima parcela, com 50
(cinquenta) metros quadrados, ao terreno de propriedade perfeita
que o requerente doa ao Territério e este simultaneamente lhe

concede, por aforamento, para unificagio do regime juridico de
ambos 0s terrenos.

Sobre a parcela a doar ndo recai qualquer 6nus ou encargo, de
acordo com a informagdo da Conservatéria do Registo Predial de
Macau.

6. Tendo em consideragio o pedido e o parecer que recaiu sobre
o projecto da arquitectura, o Departamento de Solos da DSSOPT
procedeu ao cdlculo do dominio iitil e do foro, bem como do
prémio, e elaborou a minuta de contrato de doagio e revisdo do
terreno aforado, cujos termos e condigdes foram aceites pelo
requerente, conforme se alcanga de cartadatada de 14 de Setembro
de 1992.

7. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado 4 Comissdo de Terras que, reunida em sesséo de 29 de
Outubro de 1992, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des da revisdo da concessio,
por aforamento, precedida da doacdo de uma parcela, foram
notificadas ao requerente ¢ scu cénjuge, e por este expressamente
aceites, mediante declaragdo datada de 19 de Abril de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 940.2 do Cédigo Civil e nos
artigos 44.% ¢ 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagio de competéncias, conferida pela Portaria n.? 85/91/M,
de 20 de Maio, defiro o pedido identificado em epigrafe, devendo
orespectivo contrato ser titulado por escritura piiblica, a outorgar
nas condig¢bes seguintes:

Cldusula primeira— Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concesséo, por aforamento, do terreno com a
drea de 294 (duzentos ¢ noventa e quatro) metros quadrados,
situado na Travessa de Maria Lucinda,ondc se encontra implanta-
dooprédion.? 15, em Macau, assinalado com a letra «A» na planta
418/89, emitida em 5 de Maio de 1992, pela DSCC, descrito na
Conservatéria do Registo Predial sobon.? 1362 afls. 89 v. do
livro B-8 e inscrito a favor do segundo outorgante, sob o n.2 125
a fls. 64 do livro G-1;

b) A doagio, livre de quaisquer énus ou encargos e para fins de
unificagdo do regime juridico dos terrenos concedidos, a favor do
primeiro outorgante, que aceita, o terreno com a édrea de 50
(cinquenta) metros quadrados, como valor de $ 159 808,00 (cento
e cinquenta e nove mil, oitocentas e oito) patacas, situado na
Travessa do Mata Tigre, onde se encontra implantado o prédio
n.2 10, assinalado com a letra «B» na mesma planta, descrito na
CRPM sobon.? 14 026 a folhas 171 do livro B-37 einscrito a favor
do segundo outorgante, emregime de propriedade plena, conforme
inscrigdo n.? 3 227, a folhas 160 do livro G-82 A;

¢) Em compensacio da doagio, a concessdo ao segundo outor-
gante, em regime de aforamento, do terreno com a drea de 50
(cinquenta) metros quadrados identificado na alinea anterior.
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2. Os terrenos, referidos nas alineas a) e ¢) do niimero anterior,
destinam-se a ser anexados, apds a demoli¢io dos edificios neles
existentes, e aproveitados conjuntamente, em regime de afora-
mento, passando a constituir um dnico lote com a drea de 344
(trezentos e quarenta e quatro) metros quadrados, de oraemdiante
designado, simplesmente, por terreno e cuja concessdo passard a
reger-se pelo presenie conirato,

Cldusula segunda— Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, com 7 (sete) pisos.

2. O edificio, referido no mimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Habitagdo: 1 395 m?%

Comércio: 410 m?.

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emnissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio til € fixado globalmente em § 80 400,00
(oitenta mil e quatrocentas) patacas, assim discriminado:

a) $ 68 714,00 (sessenta e oito mil, setecentas e catorze)
patacas, referente ao valor actualizado da parcela jé concedida,
assinalada com a letra «A» na planta n.? 418/89, emitidaem 5 de
Maio de 1992, pela DSCC;

b) $ 11 686,00 (onze mil, seiscentas e oitenta e seis) patacas,
referente ao valor fixado para a parcela ora concedida, assinalada
com a letra «B» na citada planta.

2. Odiferencial, resultante da actnalizagdo do prego do dominio
util, estipulado no mimero um da presente cldusula, deverd ser
pago no prazo de dez dias, contados da data da entrega ao segundo
outorgante da respectiva guia para pagamento, pela Direcgio dos
Servigos de Finangas.

3. O foro anual a pagar serd de $ 201,00 (duzentas e uma)
patacas, assim discriminado:

a) $ 172,00 (cento e setenta e duas) patacas, referente & parcela
jd concedida, assinalada com a letra «A» na planta n.2 418/89,
emitida em 5 de Maio de 1992, pela DSCC;

b) $ 29,00 (vinte e nove) patacas, referente a parcela ora
concedida, assinalada com a letra «B» na citada planta.

4. O segundo outorgante fica isento do pagamento do dominio
itil fixado na alinea b) do nimero um desta cldusula correspon-
dente & parcela doada e ora concedida.

5. O ndo cumprimento, no prazo estipulado no mimero dois
desta cldusula, do diferencial do pagamento do dominio itil do
terreno, torna nulo o presente contrato.

6. A nulidade do contraio é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comisso de Terras, por despacho
de S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente conirato.

2. Sem prejuizo do estipulado no mimero anterior, o segundo
outorgante deverd observar os seguintes prazos:

a) 60 dias (sessenta) dias, contados da data da publicag@o do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do
projectode obra (projecto de fundagdes, estruturas, 4guas, esgotos,
electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 {quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio da
aprovag@o do projecto, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos so se considerardo efectivamente apresenta-
dos, quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que para apreciago dos projectos referidos
no n.22, os servigos competentes observario um prazo de 60
(sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem, 1o prazo
fixadono niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar inicio
a obra projectada, 30 (irinta) dias apds comunicag@o, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU, ou quaisquer outras disposi¢des aplicdveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepedo da estabelecida para a falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentago do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
nacldusula anterior, relativamente 2 apresentagio de qualquer dos
projectos, inicio e conclusio da obra, o segundo outorgante fica
sujeito a multa até $ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso
até sessenta dias; para além desse perfodo e até ao méximo global
de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida noniimero anterior, em casos de forca maior, ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo,

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no mimero dois desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outorgante,
por escrito e no prazo méximo de quinze dias, a ocorréncia dos
referidos factos.
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Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, atitulode
prémio do contrato, o montante de $ 870 956,00 (oitocentas ¢
setenta mil, novecentas e cinquenta e seis) patacas, integralmente
edeuma vez s6 vez, trinta dias apGs a publicagdono Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

Cldausula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizago do primeiro outorgante e sujcita a transmis-
sdo 1 revisio das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo ¢ a obra aos
representantes dos Servigos de Administrago, que af se desloquem
no desempenho da sua accio fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua fungfo.

Cldusula nona— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, em caso de alteragio ndo autorizada da finali-
dade da concessio, ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno ¢/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de sitnagdes decorrentes da concessio, enquanto
o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorganic;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de S. Ex.*o
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as corresponden-
tes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito & indemnizagio a fixar por
aquele.

Cldusula décima— Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comar-
ca de Macau.

Cldusula décima primeira— Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
.2 6/80/M, de 5 de Jultho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras
Piblicas, em Macau, aos 3 de Junho de 1993. — O Secret4-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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