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Despache n.2 67/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito por Tam Yiu Chung, de revisio do
contrato de concessdo, por aforamento, do terreno com a 4rea de
158 m?, sito no Pitio do Cotovelo, onde se encontra implantado o
prédio com os n.* 8 e 10, em Macau, em virtude da modificagéo do
seu aproveitamento com a construgdo de um edificio destinado a
comércio e habitagdo. Reversido ao Territdrio da parcela com a drea
de 15 m2 (Proc. n.2 1 254.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, e Proc. n.? 4/93, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Tam Yiu Chung, casado com Cheong Ut Man, no regime de
comunhdo de adquiridos, residente em Macau, na Rua de Francisco
Xavier Pereira, 78, r/c, apresentou na Direcgio dos Servigos de
Solos, Obras Piiblicas e Transportes (DSSOPT), um projecto de
obra a executar no terreno com a drea de 158 m?, sito no Pdtio do
Cotovelo, n.* 8 ¢ 10, descrito na Conservatéria do Registo Predial
deMacau (CRPM)sobon.2 3 615afls.99 v.dolivro B-18einscrito
a seu favor sobon.2 5 642 a fls. 93 do livro G-12.

2. O projecto mereceu parecer favordvel. Todavia, através do
levantamento topogréfico e fixagio do alinhamento efectuado na
sequéncia do requerimento para inicio da obra, verificou-se que o
terreno em causa, ao contrario do que fora inicialmente considera-
do, é foreiro 2 Fazenda Nacional, conforme inscrigio s/n.? a fls. 100
do livro B-18 da CRPM, pelo que teriam de ser acordadas com o
Govemo do Territério as condig¢Ses referentes ao seu reaproveita-
mento.

3. Nestas circunstincias, por requerimento datado de 18 de
Junho de 1992, dirigido a S. Ex.t o Governador, Tam Yiu Chung
solicitou autorizagio para modificar o aproveitamento do terreno
em conformidade com o projecto aprovado na DSSOPT, com
consequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor, de acordo
com o n.? 3 do artigo 107.2 da Lei de Terras.

4. Reunidos os documentos necessirios, o Departamento de
Solos da DSSOPT elaborou a minuta do contrato de revisio, cujas
condi¢des foram aceites pelo requerente, conforme carta datada de
29 de Dezembro de 1992.

5. O terreno em aprego encontra-se assinalado com a as letras
«A» e «B» na plantan.® 3 538/91, emitida em 24 de Abril de 1992,
pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), a
que correspondem, respectivamente, as dreas de 143 m? e 15 m?,
revertendo ao Territério o dominio iitil da drea «B», para cumpri-
mento dos novos alinhamentos.

6. O processo seguiu a sua tramita¢do normal e foi enviado 2
Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 28 de Janeiro de
1993, nada opds ao pedido.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de S de Julho, as condig¢Ges de revisdo da concessio,
foram notificadas ao requerente e cdnjuge que, expressamente, as
aceitaram mediante declaragio datada de 26 de Abril de 1993.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.2 da Lein.?6/80/M, de S de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.285/91/M, de 20 de Maio, determino a reverséo ao
Territério da parcela assinalada comaletra «B»,naplantan.? 3 538/
/91, emitida em 24 de Abril de 1992, pela DSCC, e defiro o pedido
identificado em epigrafe, de acordo com as cldusulas seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessio, por aforamento, do terreno onde se
encontra implantado o prédio n.* 8 ¢ 10, do Pitio do Cotovelo, em
Macau, com a 4rea inicial de 158 (cento e cinquenta e 0ito) metros
quadrados, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Macau
sobon.?3 615afls. 99 v.dolivro B-18, e inscritoa favor do segundo
outorgante sob o n.? 5 642 a fls. 93 do livro G-12;

b) A reversdo a favor do primeiro outorgante, livre de énus e
encargos, de uma parcelado terreno referido na alinea anterior, com
a drea de 15 (quinze) metros quadrados, destinada a integrar a via
publica e assinalada com a letra «B» na plantan.?3 538/91, emitida
em 24 de Abril de 1992, pela DSCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. A concessio da parcela remanescente, com a drea de 143
(cento e quarenta e trés) metros quadrados, de ora em diante
designada, simplesmente, por terreno, assinalada com a letra «A»
na mencionada planta, passa a reger-se pelas cldusulas do presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco) pisos.

2. Oedificio, referido nonimero anterior, é afectado as seguintes
finalidades de utilizaggo:

Comercial: rés-do-chio e «koc-chai», com a drea de 201 m?;
Habitacional: do 1.2 a0 4.2 andar, com a drea de 525 m?2.

3. As dreas, referidas no niimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificagbes, a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

<

1. O prego do dominio dtil do terreno € actualizado para
$ 49 590,00 (quarenta e nove mil, quinhentas e noventa) patacas.

2. Odiferencial, resultante da actualizagdo do prego do dominio
ttil estipulado no n.? 1 da presente cldusula, deve ser pago no prazo
de dez dias, contados da data da entrega ao segundo outorgante da
respectiva guia para pagamento, pela Direcgdo dos Servigos de
Finangas.

3. O foro anual € actualizado para $ 124,00 (cento ¢ vinte e
quatro) patacas.

4. Onio pagamento, no prazo estipuladonon.? 2 desta cldusula,
do diferencial do prego do dominio 1til do terreno, torna nulo o
presente contrato.
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5. Anulidade docontrato é declarada sem outra formalidade, sob
proposta da Comissdo de Terras, por despacho do Governador, a
publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Praze do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deve iniciar a obra no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias, contados da data da referida publicagio.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao inicio e conclusio das obras,
o segundo outorgante fica sujeito a multa até § 1000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
perfodo e até a0 méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a
multa at€ ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no mimero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.® 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta— Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 516 944,00 (quinhentas e
dezasseis mil, novecentas e quarenta e quatro) patacas, integralmente
edeumasévez, 30 (trinta) dias ap6s a publicagiono Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissiodesituagdes decorrentes destaconcessdo, enquanto
o terreno nio estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagio do primeiro outorgante e sujeita a transmissio areviséo
das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragiio, que af se
desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestando-

-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula nona— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terrenc em caso de alteragio nio autorizada da finali-
dade de concessido ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terrenc quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, enquan-
to o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem prévia
autorizagio do primeiro outorgante;

¢} Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula sexta.

3. Adevolugio do terreno ¢ declarada por despacho de S. Exa.!
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversio, total on parcial, do terrenocom as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito & indemnizagdo a fixar por
aquele.

Cldusula décima-— Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.2 6/80/
/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel.

Gabinete do Secretério—Adjumo para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 5 de Maio de 1993, — O Secretdrio-
-Adjunto, José Manuel Machado.
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Confrontacgbes actuais:
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

3538/91 de 1992/04/24

Despacho ne. §7/SATOP/93 Parecer da CT n®.15/93 de 28/01/93

Gabinete do Secretédrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas, em Macau, aos 10 de Maio de 1993. — O Chefe do Gabinete,

J.A. Ferreira dos Santos.



