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GABINETE DO SECRETARIO-AD] UNTO
PARA OS TRANSPORTES E OBRAS PUBLICAS

Despacho n.2 52/SATOP/93

Respeitante ao pedido feito pela «Companhia de Investimento
Predial Rich Ocean, Limitada» de revisio do contrato de concessio,
por aforamento, de um terreno com a drea de 347,2 (trezentos e
quarenta e sete virgula dois) metros quadrados, rectificada por
nova medigdo para 349 (irezentos e quarenia e nove) melros
quadrados, sito em Macau, onde se encontra implantado o prédio
comosn.*2,2-A, 2-B e 2-C, do Largo do Pagode do Patane, em
virtude da modificagio do seu aproveitamento e alteragio de
finalidade, com a construgdo de um novo edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitag3o e comércio, (Pro-
cesso n.® 1 213.1, da Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras
Publicas ¢ Transportes, e Processo n.2 2/93, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. A «Sociedade de Tecelagem South Ocean, Limitada», com
sede em Macau, na qualidade de titular do dominio til do terreno
onde se encontra implantado o prédio com os n.* 2, 2-A, 2-B e
2-C, do Largo do Pagode do Patane, apresentou na Direccio dos
Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) um
projecto de arquitectura de um edificio a construir no terreno
resultante da demoligdo dos referidos iméveis.
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Sobre este projecto foi emitido parecer favordvel, devendo, no
entanto, a requerente acordar com o Territério as condigdes
referentes ao reaproveitamento do terreno, conforme consta do
oficio n.2 430/DEUDEP/92, de 24 de Janeiro.

2. Neste sentido, por requerimento datado de 6 de Maio de
1992, dirigido a S. Ex.? o Governador, a referida sociedade
solicitou autorizagdo para modificar o aproveitamento e alterar a
finalidade do terreno em causa, de acordo com o projecio de
arquitectura apresentadona DSSOPT, com a consequente alteragdo
do contrato de concessdo em vigor.

3. Posteriormente, por escritura de contrato de compra e venda
celebrada em 2 de Setembro de 1992, no Cartério do Notdrio
Privado Dr. Miguel Rosa, a «Sociedade de Tecelagem South
Ocean, Limitada» vendeu o referido imével a «Companhia de
Investimento Predial Rich Ocean, Limitada», com sede em Ma-
cau, na Rua da Praia Grande, n.® 57, 3.2 andar, apartamento 302,
Centro Comercial da Praia Grande, matriculada na Conservatdria
dos Registos Comercial e Automével sobon.26453 a fls. 138 v.
do livro C-16.2

4. Na sequéncia desta compra, por requerimento com data de
entrada na DSSOPT de 8 de Outubro de 1992, a companhia
adquirente solicitou a substitui¢do de parte no processo, invocando
a aquisi¢do do imével em questdo.

5. Apreciado o pedido, o Departamento de Solos daquela
Direc¢io de Servi¢os procedeu ao cdlculo das contrapartidas a
obter pelo Territério e fixou, em minuta de contrato, as condigdes
a que a concessdo deveria obedecer, as quais foram aceites pela
requerente, mediante declaragdo datada de 15 de Dezembro de
1992.

6. O terreno em apreco tem a drea de 347,2 (irezentos e
quarenta e sete virgula dois) metros quadrados, rectificada por
nova medi¢do para 349 (irezentos e quarenta e nove) metros
quadrados, e encontra-se assinalado na planta referenciada por
«Processon.?3 234/90», emitida em 27 de Qutubro de 1992, pela
Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro.

O terreno estd descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau (CRPM) sob o n.? 20 474 a fls. 156 do livro B-44, e estd
inscrito a favor da companhia adquirente sobon.? 681 a fls. 93 do
livro G-5L. O dominio directo a favor do Territério encontra-se
inscrito sobos n.* 6 816 ¢ 6 817 a fls. 165 v. do livro F-1.

7. A requerente pretende reaproveitar o lerreno com a cons-
trugdo de um edificio com 7 (sete) pisos, em regime de proprie-
dade horizontal, destinado a habitagdo e comércio.

8. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 11 de
Fevereiro de 1993, nada teve a objectar ao deferimento do pedido.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.2da Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes da revisdo da concessdo
foram notificadas a requerente e por esta expressamente aceites
mediante declaragio datada de 7 de Abril de 1993, assinada pelos
seus representantes, Paulo Chan e Lam Kam Seng, alids Peter
Lam, com poderes para o acto, qualidade e poderes que foram
verificados e certificados pelo 1.2 Cartério Notarial de Macau,
conforme consta do reconhecimento exarado naquela declaragdo.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo I do Anexo I1
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispostono artigo 107.2da Lein.26/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.® 85/91/M, de 20 de Maio, defiro o pedido identificado
em epigrafe, de acordo com as cldusulas seguintes:

Cldusula primeira— Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato arevisdo da concessdo,
por aforamento, respeitante ao terreno com a drea registral de
347,2 (trezentos e quarenta e sete virgula dois) metros quadrados,
agorarectificada, devido a novas medigdes, para 349 (trezentos e
quarenta e nove) metros quadrados, onde se encontram implanta-
dos os prédios com os n.** 2, 2-A, 2-B e 2-C, do Largo do Pagode
do Patane, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Macau (CRPM) sob o n.? 20474 a fls. 156 do livro
B-44, e inscrito a favor da segunda outorgante sob o n.® 681 a
fls. 93 do livro G-5L.

3. A concessido do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.? 3 234/90, emitida em 27 de Outubro de 1992, pela
Direc¢do dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), passa
a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. Oterreno é aproveitado com a construgdo de umedificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete) pisos.

2. Oedificio, referidonondmero anterior, € afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chio, com a drea de 316 m?%

Habitacional: do 1.2 a0 5.2 andar, com «duplex», com a drea de
1925 m?

3. As dreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a realizar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira— Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio itil do terreno ¢ actualizado para
$ 191 920,00 (cento e noventa e uma mil, novecentas e vinte)
patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do pre¢o do domi-
nio itil estipulado no n.2 1 da presente cldusula deve ser pago no
prazo de dez dias, contados da data da entrega a segunda outor-
gante da respectiva guia para pagamento, pela Direc¢do dos
Servigos de Finangas.

3. O foro anual ¢ actualizado para $ 480,00 (quatrocentas e
oitenta) patacas.

4. O ndo pagamento, no prazo estipulado no n.? 2 desta cldu-
sula, do diferencial do prego do dominio util do terreno, torna nulo
o presente contrato.
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5. A nulidade do contrato é declarada sem outra qualquer
formalidade, sob proposta da Comissdo de Terras, por despacho
de S. Ex.? o Govemnador, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nmimero anterior, a segunda
outorgante deve, relativamente 2 apresentagdo do projecto e inicio
da obra, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdono Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato para elaboragio
e apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, es-
truturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, o projecto s6 se considera efectivamente apresen-
tado quando completa e devidamente instruido com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.? 1 desta
cldusula, entende-se que, para a apreciagdo do projectoreferidono
n.2 2, os Servigos competentes observardo um prazo de 60 (ses-
senta) dias.

5. Caso os Servigos competentes no se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, a segunda outorgante pode dar inicio
a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por escrito,
a DSSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou em quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeita a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excep¢do da estabelecida para a faita de
licenca.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente a apresentagido do projecto,
inicio e conclusdo das obras, a segunda outorgante fica sujeita a
multa até $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao mdximo global de
120 (cento e vinte) dias, fica sujeita a multa até ao dobro daquela
importéncia.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, a segunda
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

A segunda outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 1 668 029,00 (um mithdo,
seiscentas e sessenta e oito mil e vinte e nove) patacas, da seguinte
forma:

a) $ 1 000 000,00 (um milhdo) de patacas, 30 (trinta) dias apSs
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato;

b) Oremanescenie, no montante de $ 668 029,00 (seiscentas e
sessenta e 0ito mil e vinte e nove) patacas, que vence juros a taxa
anual de 7%, € pago numa sé prestagdo de capital e juros, no
montante de $ 691 410,00 (seiscentas e noventa e uma mil, qua-
trocentas e dez) patacas, 150 (cento e cinquenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissao

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende
de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita a frans-
missdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, a
segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestando-
-lhes toda a assisténcia e meios para 0 bom desempenho da sua
fungdo.

Cldusula nona— Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total ou
parcial, doterrenoem caso de alteragdondo autorizadada finalidade
da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da mulita agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falia de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo desituagdes decorrentes da concessio, enquanto
o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem prévia
autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sexta.

3. Adevolugio do terreno ¢ declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio util do terreno;
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b) Reversio, total ouparcial, do terreno com as correspondentes
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo a segunda outorgante direito i indemnizac¢do a fixar por
aquele.

Cldusula décima— Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cldusula décima primeira— Legislagao aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.? 6/
/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras
Piblicas, em Macau, aos 21 de Abril de 1993. — O Secreti-
rio-Adjunto, José Manuel Machado.
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Largo do Pagode do Patane n®.s 2,2A,2B e 2C

M(m) P(m) Confrontagées actuais:
1 20 043,6 19 042,8 R de do Pat
2 20 047,8 19 020,5 7 NE e SE - Largo do Pagode do Patane;
3 20 052,6 18 994,0 ///// Area = 349 mz SW e NW - Terreno na Rua da Ribeira do Patane,
4 20 045,8 18 992,6 2 incluido na desc. (N®20123, B-43).
5 20 040,8 19 019,3
6 20 036,8 19 041,5

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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ESCALA 1:1000

10 5 0 10 80 90metros

——— -
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho no. 52 /SATOP/93 Parecer da CYT n®.19/93 de 11/02/93 3234/90 de 1992/10/27



